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HBauO — Wesentliche Anderungen 2018

Amt fur Bauordnung und Hochbau "\L Behorde fiir
Stadtentwicklung

Hamburg und Wohnen



HBauO — Wesentliche Anderungen 2018

§ 2 Begriffe

Textausgabe

Alexejew/Munske/Junge

Hamburgische
Bauordnung

Vorschriftensammlung
mit Anmerkungen und
einer erlauternden Einfiihrung

20. Auflage
Deutscher GemeindeVerlag

- —— Behorde fir
Stadtentwicklung

Hamburg und Wohnen

Anderungen u. a. Sonderbauten

Klarstellung: Garagen sind keine
Sonderbauten

Besondere Wohnformen:

Gebaude mit Nutzungseinheiten zur
Pflege oder Betreuung von Personen
mit Pflegebedurftigkeit oder Behin-
derung, deren Selbstrettungsfahigkeit
erheblich eingeschrankt ist, wenn die
Nutzungseinheiten

* einzeln fur mehr als 6 Personen
bestimmt sind oder

* einen gemeinsamen Rettungsweg

haben, der von insg. mehr als 12
Personen benutzt wird



HBauO — Wesentliche Anderungen 2018

Besondere Wohnformen

/\n_/

Hamburg

§ 2 Abs. 4 alte HBauO

§ 2 Abs. 4 neue HBauO

9. Krankenhauser, Heime und sonstige Einnch-
tungen zur Unterbringung oder Pflege von Perso-
nen,

9. Krankenhauser,

9a. Wohngebaude fir behinderte und alte Men-
schen,

1. Schwellenwert

2. Schwellenwert

9a. Gebdude mit Nutzungseinheiten zum Zwe-
cke der Pflege oder Betreuung von Personen
mit Pflegebediirftigkeit oder Behinderung,
deren Selbstrettungsfihigkeit erheblich ein-
geschrankt ist, wenn die Nutzungseinheiten

a) einzeln fiir mehr als 6 Personen be-
stimmt sind oder

b) einen gemeinsamen Rettungsweg ha-
ben, der von insgesamt mehr als 12 Perso-
nen benutzt wird.

9b. sonstige Einrichtungen zur Unterbringung
von Personen sowie Wohnheime,

10. Tageseinnchtungen fir Kinder, behinderte
und alte Menschen,

10. Tageseinnchtungen fir jeweils mehr als 10
Kinder, Menschen mit Behinderung oder alte
Menschen,|

Behdrde fir
Stadtentwicklung
und Wohnen
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Stadtentwicklung

Hambu rg und Wohnen

HBauO — Wesentliche Anderungen 2018

Wann wird Gebaude zum Sonderbau ?

erheblich _
eingeschrankte el >
Selbstrettungsfahigkeit kein
ia l Sonder-
bau

inhait ai . emeinsamer _
Nutzungseinheit einzeln | nein 9 o nein
mehr als 6 Personen Rettungsweg fur insg.  ——

mehr als 12 Personen
) |

SONDERBAU
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T — Behorde fir

Stadtentwicklung

Hamburg und Wohnen

Was bedeutet Sonderbau ?

« an Sonderbauten kdnnen gemalf § 51 HBauO erhdhte Brandschutz-
anforderungen gestellt werden (z.B. zweiter baulicher Rettungsweg)

« grundsatzlich werden besondere Anforderungen nur an die Nutzung gestellt,
die den Sonderbau-Tatbestand auslost (nicht an die Ubrigen ,normalen”
Nutzungen im Gebaude)

« Beispiel: Wohn- und Geschaftsgebaude mit einer
Grolsraumwohnung im EG als Wohngemeinschaft fur
Menschen mit Demenz
» formal wird gesamtes Gebaude zum Sonderbau,

besondere Anforderungen werden i.d.R. nur an
Grol3raumwohnung gestellt, nicht an die tbrigen
NE im Gebaude




Behdrde fir
Stadtentwicklung
und Wohnen

HBauO — Wesentliche Anderungen 2018

Ziel BPD 01/2018

« Unterstitzung der Umsetzung von
wohnnahen und dezentralen Pflege-
und Betreuungskonzepten

« Planungssicherheit fur Bauvorhaben

Begriff ,,erheblich eingeschrankte Selbstrettungsfahigkeit*

wer kognitiv und/oder motorisch nicht in der Lage ist, unmittelbar nach
Bekanntwerden der Gefahr das Gebaude eigenstandig zu verlassen, z.B.

Menschen, die 24 Std. auf Betreuung angewiesen sind (z.B. Wachkoma)
Menschen aufgrund der Schwere ihrer dementiellen Erkrankung

Rollstuhlfahrer, sofern ihnen kein barrierefreier Rettungsweg zur Verfigung steht
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BPD 01/2018 Besondere Wohnformen

Wohn- und Betreuungsform Merkmale Zielgruppe Sonderbau

Typ 1 Zielgruppe ist eigenstandig zur nein
(z.B. Servicewohnanlage) Selbstrettung in der Lage

Typ 2

(z.B. integratives Wohnen mit
mehreren kleinen WE)

Typ 3
(z.B. Demenz-WG)

Typ 4

(z.B. Pflegeheim oder
Einrichtung Behindertenhilfe)

Typ 5

(z.B. Tagespflege, Hospiz)

1 bis max. 6 Personen wohnen in einer
Wohnung, Angaben zur
Selbstrettungsfahigkeit erforderlich

7 bis 12 Personen leben in einer
GrolRsraumwohnung, erhebl.
eingeschrankte Selbstrettungsfahigkeit

mehr als 30 Personen in einer
Einrichtung, erhebl. eingeschréankte
Selbstrettungsfahigkeit

mind. 13 Personen gastweise (mehrere

vielleicht (wird 2.
Schwellenwert
uberschritten ?)
ja
(Uberschreitung
1. Schwellenwert)
ja
(Uberschreitung
1. Schwellenwert)

ja

Std. am Tag/Nacht oder fur langere Zeit) (Uberschreitung

1. Schwellenwert)
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§ 4 Erschlie3ung Anderungen

aufgehoben:
,ein gemeinsamer Zugang ist f&r
héel LG ctitel or fi

- istiiel + ainar L bi
z4-50m-Lange zulassig”

4

aufgehoben:

,eine gemeinsame unterirdische Leitung
(Grundleitung) istfar-hoehstens4

1

privater baulastgesicherter Weg

M-
K

befahrbarer 6ffentlicher Weg
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Breite der Zuwegung abhangig von
e Anzahl angeschlossener Wohneinheiten (WE) -> Verkehrsaufkommen auf
Zuwegung ?
e welches Rettungsgerat der Feuerwehr (Steckleiter o. Drehleiter, ab 50 m
FW-Zufahrt erforderlich) ?
e Lange des Weges, abhangig von
 Abfallentsorgung (ab 50 m Kehre fur Mullfahrzeug erforderlich)
» Abwasserentsorgung (Weg mind. 3,0 m, absolute Ausnahme 2,50 m breit)
» \Wasserversorgung

» LOschwasserversorgung (wie weit ist nachster Unterflurhydrant im 6ffentlicher
Grund entfernt, max. 300m ?)
Lange der Zuwegung > 50 m=75m

maximal 10 Wohneinheiten

Lange der Zuwegung <50 m
maximal 5 Wohneinheiten

siehe BPD Erschliel3ung

=275m
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§ 6 Abstandsflachen Anderungen

G i o In GE- und GI-Gebieten ...0,2 H,
5 an den Grenzen zu anderen
Baugebiet 1 (bspw. Mischgebiet) Baugebiet 2 (bspw. Gewerbegebiet) Baugeb|e ten g|| t O 4 H

04H 02H
04H Gebaude 04H 50.4 H Gebaude 02H
aufgehoben

0.4H 4 02H

,2nachtragliche
Warmeschutzmalinahmen ... mit
hochstens 0,20m Dicke—wenn-ein

Fall 1: Grundstiicks- und Baugebietsgrenze identisch

10
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§ 19a - 23a HBauO Anderungen Bauprodukte

e § 19a HBauO — Regelungen flur Bauarten

e § 19b HBauO — Allg. Anforderungen an
Bauprodukte

e § 19c HBauO — Anforderungen an CE-
gekennzeichnete Bauprodukte

e 8§ § 20— 20c HBauO - Verwendbarkeits-
nachweise (abZ, abP und ZIE)

e§ § 22 —22b HBauO — Ubereinstimmungs-
bestatigung (Herstellererkl., Zertifizierung)

e § 23 HBauO —PUZ-Stellen

e § 23a HBauO — bes. Sachkunde- und
Sorgfaltsanforderungen

11
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HBauO — Wesentliche Anderungen 2018

§ 24 Allgemeine Anforderungen an das Brandverhalten von
Baustoffen und Bauteilen

Neu:

Zulassung von Gebauden in
Massivholzbauweise
bis zu 22m Ful3bodenh6he

* mit Nutzungseinheiten von je
max. 200 m?

 mit Brandabschnitten von max.
800 m? je Geschoss

12
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HBauO — Wesentliche Anderungen 2018

§ 24 Abs. 3HBauO Anforderungen an Massivholzbauweise
= Brandabschnittsbildung

« Begrenzung auf 200 m2 NE, grofere
NE sind durch Trennwande unterteilen

 Brandabschnittsgrof3e max. 800
m2, um Brandlastdichte im Geb&aude
zuU begrenzen, Abschnittsbildung mit
Trennwanden

» ausgedehnte Gebauden sind in
Abstanden von 40 m durch innere
Brandwand zu unterteilen

13



§ 24 Abs. 3HBauO

HBauO — Wesentliche Anderungen 2018

- —— Behorde fir

Anforderungen an Massivholzbauweise

= Bautelle

« Brandwéande + Wande notwendiger
Treppenraume weiterhin
Brandwande (nichtbrennbar)

« Begrenzung brennbarer
Oberflachen (holzsichtige Wande)
um Brandiberschlag von Geschoss
zu Geschoss zu limitieren

* nichtbrennbare Dammung bei
AuBenwanden mit Hohiraumen
(z.B. Fassaden in Holzrahmen-
bauweise mit Hohiraumen)

Stadtentwicklung

Hamburg und Wohnen

14
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- —— Behorde fir
Stadtentwicklung

Hamburg und Wohnen

Neuer BPD zur Massivholzbauweise (geplant)

Konstruktionsprinzipien fur rauchdichte Anschliisse (Wand-
Wand bzw. Wand-Decke), da es flir Massivholzwéande und —
decken z. Zt. keine geregelten Konstruktionen gibt

Ausflhrungsdetails im BPD gelten als anerkannte Konstruktionen
zum Nachweis des Raumabschlusses

1 1: Bodenbelag

2- Estrich (nichtbrennbar, d = 3 cm)

3: Trennlage

4: TSD (nichtbrennbar, d = 2 cm)
| RN |
x —7 5 Splittschiittung
| | Lf T | 6: Trennlage / Rieselschutz

7 Massivholzdecke mit Elementfuge,
kraftschlussig verschraubt

Abbildung ' ' Beispielaufbau einer unbekleideten Geschossdecke in Massivholzbauweise mit ver-
schraubter Elementfuge und oberseitigem Fukbodenaufbau

15
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§ 28 Brandwande

Trennwand § 27 HBauO

Brandwand § 28 HBauO

Trennwand § 27 HBauO

Trennwand § 27 HBauO

Trennwand § 27 HBauO

<40m

Offentlicher Weg

— Behorde fir
Stadtentwicklung

Hamburg und Wohnen

Anderungen

Bei aneinandergebauten Gebauden auf
einem Grundstick

e sind nur noch Trennwande statt
Brandwéande erforderlich,

« die Unterteilung mit Brandwéanden
nur alle 40 m erforderlich.

AulRenwandbekleidungen von
Gebaudeabschlusswanden einschl.
Dammstoffe und Unterkonstruktion sind
nicht brennbar auszufiihren.

16



§ 28 Brandwande
Beispiel: Bauherr plant Teilung nach Fertigstellung
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Hamburg

Behdrde fir
Stadtentwicklung
und Wohnen

- Zwei Gebaude-
abschlusswande erf.

- Alternativ:
eine gemeinsame
Brandwand;
bei Teilung ist
Abweichungsantrag und
Baulast erforderlich

17
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- —— Behorde fir

Hamburg

Stadtentwicklung
und Wohnen

§ 37 Aufzlge Anderungen

Entfall der Aufzugspflicht bei
nachtraglicher Schaffung von Wohnraum

 durch Anderung des
Dachgeschosses

oder
« Errichtung zusatzlicher Geschosse

18
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§ 45 Wohnungen Anderungen

Rollator

— in Wohngebauden GK 3 bis 5
Abstellflachen fur Kinderwagen und

Mobilitatshilfsmittel (z.B. Rollator) in
i 4 ' ausreichender Zahl und Grol3e
& | = ) FAQzu § 45 in Arbeit !!

— Entfall der Reglungen flr Fahrrader
und der Bemessung 2 m? je WE

®% (BPD 5/96 Fahrrader wird

130- 140 _— Uberarbeitet)

19
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Fachanweisung Stellplatze 01/2013

Mehrfamilienhauser

Altenwohnen

Studentenwohnen

1je <50 m? WF
2je<75m2WF
3 je <100 m2 WF
4 je <125 m2 WF
5je > 125 m2 WF

1 far 3 WE

1 je Bett

m

’\n_’

Hamburg

Behdrde fir
Stadtentwicklung
und Wohnen

20



§ 49 Ausgleichsabgabe flr
Stell- und Fahrradplatze

HBauO — Wesentliche Anderungen 2018

’\—-’I Behérde fir
Stadtentwicklung

Hamburg und Wohnen

Anderungen

Zahlung von Ausgleichsbetragen ist
auch dann zulassig, wenn notwendige
Stellplatze fir Wohnungen genutzt
werden sollen.

Beispiel:

Gewerbe: 30 notwendige Stellplatze
Wohnen: 20 Stellplatze

Problem

Nur 30 Stellplatze sind herstellbar,
davon sollen 20 Stellplatze fir Wohnen
vorgesehen werden.

Losung

Fur das Gewerbe dirfen 20 Stellplatze
abgel6st werden.

21
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HBauO — Wesentliche Anderungen 2018

§ 52 Barrierefreies Bauen Anderungen

— Die Verpflichtung zu barrierefrei
. erreichbarer Wohnungen eines
Geschosses darf auch in
entsprechendem Umfang in
mehreren Geschossen erfullt
werden.

— Entfall des Absatz 4 hinsichtlich der
Anforderungen an barrierefrei
erreichbaren Wohnungen.
Regelungen ausschliellich in der
Technischen Baubestimmung (TB)
DIN 18040-1 und -2.

22



§ 58 Schriftform

BUNDESREPUBLIK DEUTSCHLAND  T22000129

PERSONALAUSWEIS ~~ Name/Sumame/No
IDENTITY CARD / CARTE D'IDENTITE

GEB. GABLER
Vornamen/Given names/Prénoms

ERIKA ;
. Batedenalssance """ Nationa
1220854 964% &

I 517702020 938568

' = | Unterschrift der Inhaberin/des Inhabers -
| Signature of bearer - Signature de fa titulaire/du titulaire

|

HBauO — Wesentliche Anderungen 2018

Anderungen

Auf die Verpflichtung den Bauantrag

vom Bauherren und die Bauvorlagen

vom Entwurfsverfasser
unterschreiben lassen kann in der
elektronischen Form verzichtet
werden.

Naheres wird die Bauvorlagen-
Verordnung regelin.

Ziel ist es einen medienbruchfreien
und maoglichst barrierearmen

digitalen Antragsprozess anzubieten.

T — Behorde fir
Stadtentwicklung

Hamburg und Wohnen

23



HBauO — Wesentliche Anderungen 2018

§ 59 Verfahrensgrundsatze

- —— Behorde fir

Stadtentwicklung

Hamburg und Wohnen

Umsetzung der europaischen
Seveso-lll-Richtlinie

In den Verfahren nach §§ 61 — 64 HBauO
ISt bel

* Wohnungsbauvorhaben mit insgesamt
> 5000 m2 BGF (Bruttogrundflache)
oder

* Nutzungen mit mehr als 100 Besuchern
oder

* bestimmten schutzwirdigen
Sonderbauten (z. B. Kitas, Schulen)

eine Offentlichkeitsbeteiligung
durchzufuhren, sofern sie sich im
angemessenen Sicherheitsabstand eines
Storfallbetriebes befinden (s. a. OffbetVO).

24
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§ 59 HBauO

— Behorde fir
Stadtentwicklung

Hamburg und Wohnen

BPD 02/2018 Storfallbetriebe

schutzwiurdige Nutzungen sind:

Wohngebéaude > 5 000 m? BGF
Verkaufsstatten > 800 m? BGF
Versammlungsstatten > 100 Besucher
Beherbergungsstatten > 100 Gastebetten

Krankenh&auser, Heime, Pflege und
Unterbringung

Tageseinrichtungen

Schulen, Hochschulen

Campingplatze, Freizeitparks
Arbeitsstatten mit Publikum > 100 Personen
Sonst. 6ffentliche genutzte > 100 Besucher

25
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Hamburg und Wohnen

HBauO — Wesentliche Anderungen 2018

§ 61 Vereinfachtes Anderungen
Genehmigungsverfahren

Erweiterung des Prufumfangs um
 § 4 HBauO Erschliel3ung
« BaumschutzVO (Fallgenehmigung)

Keine Genehmigungsfrist bei Anwendung
der Seveso-lll-Richtlinie!

26
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HBauO — Wesentliche Anderungen 2018

§ 61 Vereinfachtes erforderliche Bauvorlage:
Genehmigungsverfahren

Baumbestandsplan M 1:500
(§ 18 Abs. 4 BauVorlVO)

e Darstellung Baum- und Geholzbestand
(Angabe Baumart)

e Stamm- und Kronendurchmesser,
gemessen in 1,30 m Ho6he

e nahe an der Grundstliicksgrenze
stehende Baume auf nachbarlichem oder
offentlichem Grund (StralRenbaume)

27
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HBauO — Wesentliche Anderungen 2018

§ 62 Baugenehmigungs- Anderungen
verfahren mit Konzen-

trationswirkun
J Einschrankung des Prufumfangs.

Keine Prifung zu:

S\ : « Malinahmen, die ausschlief3lich die
k\*) (RN Bauausfiihrung betreffen
SV (Baustelleneinrichtung)
Iy  § 13 Abs.1 HmbAbwG
.‘,'; - (Grundstiicksentwasserungsanlagen)
-
S —IN* I:> siehe FAQ zu § 62 HBauO

keine Frist bei Anwendung der
Seveso-llI-Richtlinie!

28
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HBauO — Wesentliche Anderungen 2018

§ 62 HBauO - Prifung von Grundstlcksentwasserungsanlagen

« Genehmigung der Einleitungen und
von Sielanschlussgenehmigungen
sowie von Abweichungen weiterhin
Gegenstand des Prifumfangs!

« Bei Einleitgenehmigungen ftr
Niederschlagswasser allerdings nur,
wenn die Einleitung durch Hamburg
Wasser beschrankt wird.

29
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§ 63 Vorbescheid Anderungen

Neu: Bearbeitungsfrist 3 Monate,

a8

Loseasliara

., - Vobhowpdad
- ~ [
'.'J\- ( ‘ keine Frist bei Anwendung der
. Seveso-llI-Richtlinie!
| 2 -

To2pou clracee

I-

30
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— Behorde fir

Stadtentwicklung

Hamburg und Wohnen

§ 68 Bautechnische Anderungen
Nachweise

Verzicht auf Prifung der Nachweise
nicht nur zur Standsicherheit, sondern
zukUnftig auch zum Warmeschutz und
zur Energieeinsparung maoglich

31
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’\—’l Behérde fir

Stadtentwicklung

Hamburg und Wohnen

§ 69 Abweichungen Anderungen

Abweichungen mdglich bei nach-
traglicher Schaffung von Wohnraum

 durch Anderung des DG oder
« Errichtung zusatzlicher Geschosse

wenn das Vorhaben ansonsten nicht
oder nur mit unzumutbaren Aufwand
verwirklicht werden kann und ... keine
Bedenken wegen des Brandschutzes
bestehen, z.B.

« Abweichungen flr Errichtung von
Abstellrdumen, Kinderspielflachen,
Fahrradplatze etc., wenn Herstellung
unmaoglich / unzumutbar

32



§ 69 Abweichungen

‘ BURGERTHEMEN ,  WOHNEN ) BAUEN UND KAUFEN WEGE ZUR BAUGENEHMIGUI
Ansprechpartner Digitale Verfahren Vordrucke
ElGefalitmir 3 Twittem [ +1 ) Vorlesen @ Drucken

ﬁ Behorde fur Stadtentwickiung und Wohnen
—5n

HBauO erleichtert Wohnungsbau im
Bestand

HBauO — Wesentliche Anderungen 2018

— Behorde fir
Stadtentwicklung

Hamburg und Wohnen

Nachtraglicher DG-Ausbau,
Aufstockung

Neue Internetseite mit Arbeitshilfen,
Beispielen, Downloads

Link:
http://www.hamburg.de/baugenehmi
gung/10893864/fagshbauo/

33
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http://www.hamburg.de/baugenehmigung/10893864/faqshbauo/

’\—-’I Behérde fir
Stadtentwicklung

Hamburg und Wohnen

HBauO — Wesentliche Anderungen 2018

§ 73 Geltungsdauer Anderungen

Fristverlangerung fir Baugenehmigungen
um bis zu 1 Jahr nur noch max. zweimal
moglich

34
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Hamburg und Wohnen

HBauO — Wesentliche Anderungen 2018

§ 74a Nachtragliche Neue Vorschrift
warmedammung

Fur nachtragliche Warmedammung an
AulRenwanden darf die Grundstlcks-
grenze zu benachbarten Grundstiicken
unter bestimmten Voraussetzungen um
bis zu 0,20m Tiefe Uberbaut werden.

Der Nachbar hat das zu dulden.

35
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Hamburg und Wohnen

HBauO — Wesentliche Anderungen 2018

§ 81a Technische
Baubestimmungen

— Neuregelung zu den Technischen
Baubestimmungen auch im Hinblick auf
das Bauproduktenrecht

— Erlass einer technischen Verwaltungs-
vorschrift auf Grundlage der vom
Deutschen Institut fur Bautechnik im
Einvernehmen mit den Obersten
Bauaufsichtsbehodrden der Lander
veroffentlichten Technischen Baube-
stimmungen

36



HBauO — Wesentliche Anderungen 2018 —B en:

Stadtentwicklung

Hamburg und Wohnen

§ 81a Technische
Baubestimmungen

| ' Muster-Verwaltungsvorschrift (MVVTB) In
A‘ Hamburg als Technische Baubestimmung
mit wenigen Abweichungen eingefthrt

relevante Abschnitte:

« VVTB, Teil A2 — Brandschutz (S. 34-56)

« VVTB, Teill A4 — Sicherheit + Barriere-
freineit bei der Nutzung (S. 60 — 62)

Muster-Verwaltungsvorschrift
Technische Baubes tmmug (MVV TB)

Ausgabe August 2017

« Anhang 4 zur VVTB - Bauaufsichtliche
Anforderungen, Zuordnung der
Klassen, Verwendung von Bau-

| e produkten, Anwendung von Bauarten

mit Druckiehlerkerrekiur
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Inkrafttreten

HAMBURGISCHES
GESETZ- UND
VERORDNUNGSBLATT

HBauO — Wesentliche Anderungen 2018

- —— Behorde fir
Stadtentwicklung

Hamburg und Wohnen

Artikel 9

Die Anderungen der HBauO gelten ab
dem O1. Mai 2018.

Sie gelten fur alle Antrage, die nach
Inkrafttreten gestellt worden sind.

Antragsteller kobnnen verlangen, dass fur
vorher gestellte und noch nicht
beschiedene Antrage die neuen
Regelungen gelten sollen.

Die Regelungen i. V. m. der Anderung des
Bauproduktenrechts (z. B. § 3 bis § 23,

§ 81a) sind zum 30.04.2018 in Kraft
getreten.
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’\—-’I Behérde fir
Stadtentwicklung

Hamburg und Wohnen

HBauO — Wesentliche Anderungen 2018

Anlage 2 zur HBauO Diverse Anderungen

u.a.
das Auswechseln von Belagen auf
Spiel- und Sportplatzen ist
verfahrensfrei
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Behorde fir
Stadtentwicklung
und Wohnen

Vielen Dank fur IThre Aufmerksamkeit !

Mehr Informationen unter:
www.hamburg.de/baugenehmigung
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