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Vorwort

Das Tempo der Verscharfung energetischer Anforderungen an neu
errichtete Wohngebdude stellt die Wohnungswirtschaft vor gro3e
Anforderungen und Probleme. Diese sind nicht in erster Linie techni-
scher Natur, sie zeigen sich insbesondere bei der Wirtschaftlichkeit
der geforderten MaBnahmen. Zwar ist das Wirtschaftlichkeitsprinzip
sowohl in der Europaischen Richtlinie Uber die Gesamtenergie-
effizienz als auch im Energieeinsparungsgesetz (EnEG) und in der
Energieeinsparverordnung (EnEV) verankert. Im Bereich des Neubaus
ist Wirtschaftlichkeit jedoch vor allem eine Frage der erzielbaren
Miethéhe. Eine fehlende Wirtschaftlichkeit begriindet sich vor allem
in hohen Baukosten und dabei zu einem wesentlichen Teil aus den
energetischen Anforderungen.

Die GdW-Wohnungsunternehmen stellen Wohnraum fir breite
Schichten der Bevolkerung zur Verfligung und versorgen insbe-
sondere auch Bezieher niedriger Einkommen sowie Transferein-
kommensbezieher. Es existieren in Deutschland groBe regionale
Unterschiede hinsichtlich der Wohnungsmarkte und der Kaufkraft.
Die sehr unterschiedliche Wohnkaufkraft sollte nicht nur bei der Fest-
legung energetischer Mindestanforderungen fir die energetische
Modernisierung, sondern muss auch im Bereich des Neubaus durch
die Politik starke Bertcksichtigung finden.

Nach langer politischer Diskussion wird am 01.05.2014 die novel-
lierte EnEV in Kraft treten. Damit setzt Deutschland die novellierte
Europaische Richtlinie Uber die Gesamtenergieeffizienz von Ge-
bauden aus dem Jahr 2010 sowie das Energiekonzept der Bundes-
regierung vom 28. September 2010 um. Die Europaische Richtlinie
erforderte vor allem eine Reihe von Anderungen beim Procedere der
Energieausweise. Das Energiekonzept forderte darlber hinaus die
Weiterentwicklung der EnEV im Rahmen der wirtschaftlichen Ver-
tretbarkeit, um die Sanierungsziele zu erreichen.

Mit der novellierten EnEV wurden aber auch grundsatzliche Forde-
rungen der Wohnungswirtschaft umgesetzt. So findet fir den
Gebdudebestand keine Verscharfung der Anforderungen statt. Fir
Neubauten wird das Anforderungsniveau erst ab 2016 angehoben,
dann aber entgegen der Empfehlung des GdW gleich erheblich um
25 %. Dies war bis zuletzt auch politisch umstritten. Die Verschar-
fung liegt oberhalb der fachlichen Empfehlung der Wohnungswirt-
schaft, nicht Uber 12,5 % Verscharfung hinauszugehen. Diese
fachliche Empfehlung hatte auch der Wirtschaftsausschuss des
Bundesrates aufgegriffen.

Die vorliegende Arbeitshilfe erganzt die Fassung der Arbeitshilfe vom
Februar 2014. Sie erlautert die Anforderungen der novellierten EnEV,
die am 01.05.2014 in Kraft treten. Sie gibt Hilfestellung zur Interpre-
tation und Auslegung von Detailregelungen und erldautert Risiken, die
sich ergeben kénnen. Im Anhang finden Sie die Verordnung in der
nichtamtlichen Lesefassung im Wortlaut. Alle Anderungen gegen-
Uber der EnEV 2009 sind in fetter Schrift hervorgehoben. In einem
nachfolgenden zweiten Teil der Arbeitshilfe werden Ende 2014 die
Anderungen im Neubau, die zum 01.01.2016 in Kraft treten, er-
lautert.



Diese Arbeitshilfe soll die Wohnungsunternehmen dabei unter-
stltzen, die Regelungen fur die Erstellung der Energieausweise
sowie die Anforderungen der EnEV praxisgerecht und rechtssicher
umzusetzen.

Berlin im April 2014

Axel Gedaschko

Prasident des GdW

Bundesverband deutscher Wohnungs- und
Immobilienunternehmen e.V.
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Zusammenfassung der Anderungen im Vergleich zur Fassung
vom Februar 2014

- Kapitel 2.1 Generelles:
Ergdanzung zur Gultigkeit von Energieausweisen und wann ein
neuer Ausweis erstellt werden muss.

- Kapitel 2.3 Pflichtangaben in Immobilienanzeigen:
Ergdanzung eines Hinweises zu Immoscout und Erganzung einer
Erlduterung zum Begriff "Wohnflache".

- Kapitel 2.6 Weitere Anderungen:
Erganzung beziglich Registriernummern.

- Kapitel 2.8 Ausnahmen:
Klarstellung Uber die Abhangigkeit der Pflicht zur Erstellung
von Energieausweisen von der Art des Vertrages.

- Kapitel 3.1 Dammung oberster Geschossdecken:
Erganzung zum Einbau der héchstmdéglichen Dammschichtdicke
bei Dammung von Decken- oder Sparrenzwischenrdumen,
Korrektur des Warmedurchgangskoeffizienten fur den
Mindestwarmeschutz der obersten Geschossdecke.

- Kapitels 3.8 Riickstellung:
Dieses Kapitel wurde neu eingeflgt.

- Kapitel 4.1 Bauteilanforderungen:
Ergdanzung: Neuzuordnung von Wanden gegen unbeheizte
Dachrdume zu "Decken und Dachern" statt wie bisher zu
"Wanden gegen Erdreich und unbeheizte Raume", dadurch
Veranderung der Anforderung.






1
Vorbemerkung

1.1
Die EnEV und Konzept einer erweiterten Energie- und Klima-
schutzstrategie des GdW

Deutschland hat sich mit dem Energiekonzept 2010 das Ziel ge-
setzt, im Gebaudebereich bis 2050 den Primarenergieverbrauch um
80 % zu vermindern und bis 2020 den Endenergieverbrauch um
20 %.

Mit ihrer Energieprognose’ schatzt die Wohnungswirtschaft ein,
dass unter derzeitigen Randbedingungen bis 2050

- im Vergleich zu 1990

77 % des Primadrenergieverbrauchs und

83 % der CO,-Emissionen eingespart werden kénnen und
- im Vergleich zu 2005

62 % des Primadrenergieverbrauchs und

66 % der CO,-Emissionen.

Bis 2020 kann der Endenergieverbrauch gegentber 2005 um 15 %
gesenkt werden.

Der Gedanke, mehr Klimaschutz und eine héhere Energieeffizienz
durch immer héhere Anforderungen an die Modernisierung von
Gebdauden zu erreichen, ist an seine wirtschaftlichen und sozialen
Grenzen gestoBen. Das ist vor allem deshalb der Fall, weil nicht nur
Belange der Energieeinsparung und des Klimaschutzes von der
Wohnungswirtschaft berlcksichtigt werden mussen, sondern eine
ganzheitliche Entwicklung lebenswerter und ressourcenschonender
Quartiere erforderlich ist und die wirtschaftliche Tragbarkeit fur die
Bauherren sowie die Sozialvertraglichkeit fur die Mieter entschei-
dende Parameter sind, in deren Rahmen sich jedweder Erneue-
rungsprozess bewegen muss.

Die Handlungsfelder miussen deshalb in eine ganzheitliche Betrach-
tung eingebettet und erweitert werden:

- fiUr die Energieeffizienz

- Uber das Gebaude hinaus auf das Quartier und

- Uber den Warmeverbrauch hinaus auf den Stromverbrauch
- fir den Klimaschutz

- Uber Deutschland hinaus in ein globales Denken und

- Uber Klimaschutz hinaus auf die Klimaanpassung.

' GAW Energieprognose 2050, Berlin, Mé&rz 2013,
http://web.gdw.de/uploads/GdW_Position Energieprognose.pdf.



http://web.gdw.de/uploads/GdW_Position_Energieprognose.pdf

Die Wohnungswirtschaft hat mit ihrer Energiestrategie” diese erwei-
terte Sichtweise vorgelegt (siehe Abbildung 1).

Alle dargestellten Themen mussen bearbeitet werden. Die Energie-
einsparverordnung ist nur ein Baustein im Rahmen der Energiewen-
de. Sie setzt die Mindestanforderungen, die bei der energetischen
Modernisierung oder beim Neubau eingehalten werden mussen.

Abbildung 1: Erweiterte Energiestrategie der Wohnungswirtschaft zur
Umsetzung der Energiewende

Bei dem bereits erreichten Niveau der Energieeinsparverordnung
darf die Wirkung weiterer Verscharfungen nicht Gberschatzt wer-
den: Untersuchungen der Energieprognose haben ergeben, dass
der Klimaschutzeffekt der Modernisierungsrate doppelt so hoch
und der Effekt der Dekarbonisierung von Energietragern fiinfmal so
hoch ist, wie eine Verscharfung von Anforderungen im Neubau
oder Bestand.

> GdW Position " Strategie der Wohnungswirtschaft zur Umsetzung der
Energiewende", Berlin, November 2012,
http://web.gdw.de/uploads/pdf/GdW_Position Energiewende.pdf.



http://web.gdw.de/uploads/pdf/GdW_Position_Energiewende.pdf

1.2
Bisherige Erfolge und Status Quo der energetischen
Modernisierung der Wohnungsunternehmen

Bereits seit Anfang der 1980er Jahre setzen Wohnungsunter-
nehmen erfolgreich MaBnahmen zur Energieeinsparung und
Steigerung der Energieeffizienz um. Sie beteiligen sich aktiv an
Forschungsprojekten sowie an vielfaltigen Pilot- und Modellvorha-
ben und haben sich so eine exzellente Kompetenz im Bereich Ener-
gieeinsparung und Klimaschutz erarbeitet. Im Ergebnis wurden seit
1990 bis 2011 bereits rund 62 % der Gebdude energetisch moder-
nisiert, mehr als die Halfte davon komplett, d. h. inklusive Warme-
dammung (siehe Abbildung 2). In den Jahren 2010 und 2011 wur-
den durch die GdW-Unternehmen jeweils in fast 2 % der Wohn-
einheiten energetische Teilmodernisierungen und in jeweils 1 % der
Wohneinheiten umfassende energetische Modernisierungen durch-
gefuhrt. Damit liegt die Modernisierungstatigkeit der GdW-Unter-
nehmen deutlich oberhalb des Marktdurchschnitts. Die energeti-
schen Teilmodernisierungen fanden Uberwiegend in bereits teilmo-
dernisierten Objekten statt.
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Abbildung 2: Anteil Wohnungen, die seit 1990 teilweise oder vollstandig energiesparend
modernisiert wurden, GdW-Unternehmen

Hinweis:

Die Angaben beschreiben den Anteil der Wohnungen, die seit dem Jahr 1990 teilweise
oder vollstandig energetisch modernisiert worden sind. Also den Anteil des
Wohnungsbestandes, den die Unternehmen im Zeitraum 1990-2011 im Rahmen
energetischer Modernisierungen angefasst haben.

In den Wohnungsbestanden erfolgt ebenfalls eine kontinuierliche
Modernisierung der Heizungsanlagen und damit verbunden auch
eine Energietragerumstellung hin zu zukunftsfahigen Losungen. Der
Wohnungsbestand der GdW-Unternehmen wird zu ca. 50 % durch
Fernwarme mit einem hohen Anteil an Kraft-Warme-Kopplung
(KWK) versorgt. Nur noch weniger als 2 % der Wohnungen werden
elektrisch beheizt, etwas mehr als 2 % durch Ol und noch knapp

3 % durch Ofenheizung. Alle drei Beheizungsarten gingen in den



letzten funf Jahren zurtick, wahrend die Versorgung durch Gas-
zentralheizung und Fernwarme zunahm.

Der Anteil der warmen Betriebskosten an der Gesamtbelastung der
Mieter betrdgt ca. 15 %. Derzeit liegen die Verbrauchsdaten des
Jahres 2011 der zentral beheizten Wohnungen der GdW-Unter-
nehmen vor. Auf der Basis der flr die Heizkostenabrechnung hin-
terlegten Abrechnungsdaten wurden kumulierte Energieverbrauche
flr die Summe der jeweils versorgten Wohnflachen nach Energie-
tradgern erfasst. Aus den reinen Abrechnungsdaten wurden ver-
gleichbare Energieverbrauchskennwerte ermittelt. Dazu wurden die
Heizenergieverbrauche temperaturbereinigt und Daten fur die
dezentrale Warmwasserbereitung erganzt. Es wurden fir die Ab-
rechnung 2011 die Energieverbrauche von insgesamt 132 Mio. m?2
Wohnflache ausgewertet. Die Energieverbrauche liegen damit fur
ca. 43 % der beheizten Wohnflache im GdW bzw. fur etwa 50 %
der zentralbeheizten Wohnflache vor. Es ergibt sich fur die GdW-
Unternehmen fir Gebaude mit zentraler Beheizung fiir das Jahr
2011 ein gradtagsbereinigter mittlerer Energieverbrauch fur Hei-
zung und Warmwasser (einschlieBlich der Anteile fir dezentrale
Warmwasserbereitung) von 132 kWh/(m?2a). Fur alle Gebaude unter
pauschaler Hinzurechnung der Gebdude mit dezentraler Beheizung
sind es 138 kWh/(m?Za). Fur die Gebaude mit zentraler Beheizung
ergibt die Auswertung im Einzelnen die in Tabelle 1 dargestellten
gradtagsbereinigten Kennwerte fir Heizung und Warmwasser
(Werte enthalten auch den Energieverbrauch dezentraler Warm-
wasserbereitung).

Tabelle 1: Gradtagsbereinigter Endenergieverbrauch im Jahr 2011

Alte Lander | Neue Lander GdWwW
kWh/(m2a) kWh/(m2a) kWh/(m2a)
Fernwdarme 130 112 118
Gaskessel 157 141 153
Olkessel 149 157 151

Laut BMWi-Statistik lag der temperaturbereinigte Endenergiever-
brauch aller Haushalte fir Raumwarme und Warmwasser im Jahr
2011 bei 163 kWh/(mZ2a). Damit liegt der Energieverbrauch der
GdW-Unternehmen deutlich — namlich rund 15 % — unter dem
Bundesdurchschnitt aller Wohnungen.

Bei allen Wohnungen der GdW-Unternehmen ist der temperaturbe-
reinigte Energieverbrauch von 2007 bis 2011 um 4,7 % gesunken,
das entspricht ca. 1,2 % pro Jahr. Damit bewegt sich die Entwick-
lung des Energieverbrauchs anhand des Pfades, der entsprechend
Energieprognose des GAW zu erwarten ist.

Die Energieprognose zeigt, dass der gréBte Hebel zu gréBeren Ein-
sparungen weder bei der Tiefe der energetischen Modernisierung
noch der Neubauanforderung liegt, sondern in der Menge der
modernisierten Gebdude und der Dekarbonisierung von leitungsge-
bundener Energie. Mit hdheren Anforderungen, z. B. in der EnEV,
wadren im Vergleich zur zusatzlich erreichbaren Energieeinsparung



deutlich héhere Investitions- bzw. Modernisierungskosten verbun-
den, was sich in héheren Neubaumieten bzw. Bruttowarmmieten-
steigerungen nach Modernisierung ausdricken wurde. Ist die ent-
sprechende Mietzahlungsfahigkeit nicht vorhanden — und das ist fir
Haushalte mit niedrigen bis durchschnittlichen Einkommen abseh-
bar — so unterbleiben Neubau und energetische Modernisierung in
diesem Segment, d. h. fir die gréBte Zahl der Mieter.






2
Energieausweise fiir Bestandsgebaude

2.1
Generelles

Mit der EnEV 2014 werden eine Reihe Anderungen im Umgang mit
Energieausweisen eingefiihrt. Diese beruhen auf der notwendigen
Umsetzung der EU-Richtlinie 2010/31/EU Gber die Gesamtenergie-
effizienz von Gebauden aus dem Jahr 2010 in das nationale Recht.
Die Umsetzung ist fur alle Mitgliedsstaaten der EU verbindlich. Wie
schwierig diese Umsetzung im Einzelnen ist, lasst sich daran ermes-
sen, dass im Jahr 2013 Uber 20 EU-Staaten (einschlieBlich Deutsch-
land) in einer ersten Stufe eines Vertragsverletzungsverfahrens von
der Kommission aufgefordert wurden, die EU-Richtlinie durch
nationale MaBnahmen umzusetzen.

Im Folgenden werden die Anderungen im Einzelnen erlautert.
Prinzipiell gelten die Anforderungen an Energieausweise in Fallen
des Verkaufs und der Vermietung, der Verpachtung und des
Leasings. Vereinfachend, und weil dies der haufigste Fall in der
Wohnungswirtschaft ist, wird im Folgenden nur von Vermietung
gesprochen.

Die Regelungen hinsichtlich Energiebedarfs- oder -verbrauchs-
ausweis bleiben im Grundsatz gleich: Generell besteht fir alle be-
stehenden Wohngebdude mit mindestens fiinf Wohnungen die
Wahl, entweder einen Bedarfsausweis oder einen Verbrauchsaus-
weis zu erstellen. Fir Wohngebdude mit ein bis vier Wohnungen
ddrfen Energieausweise seit dem 01.10.2008 nur noch dann als
Verbrauchsausweis ausgestellt werden, wenn der Bauantrag ab
dem 01.11.1977 gestellt wurde oder wenn energetisch die erste
Warmeschutzverordnung von 1977 mit Errichtung oder durch
Modernisierung eingehalten wird. Ist dies nicht der Fall, muss ein
Bedarfsausweis erstellt werden.

= § 17 Abs. 1 EnEV

FUr Neubauten werden immer Energiebedarfsausweise erstellt, und
zwar in der Fassung vom Zeitpunkt des Bauantrages. Weil der Ener-
gieausweis dem fertig gestellten Gebaude entsprechen muss, wer-
den auch nach dem 01.05.2014 noch Energieausweise nach dlteren
Fassungen der EnEV erstellt. Auf dem Energieausweis ist dann die
angewandte Fassung der EnEV anzugeben.

= § 28 Abs. 3 EnEV



Wann muss ein neuer Energieausweis ausgestellt werden?

Energieausweise haben eine Glltigkeit von zehn Jahren. In der
EnEV ist nur ein Fall aufgefihrt, in dem ein Energieausweis seine
Gultigkeit verliert, weil namlich ein neuer Ausweis ausgestellt
werden muss. Dies ist dann der Fall, wenn im Zuge einer energeti-
schen Modernisierung der Nachweis der Einhaltung der EnEV Uber
die Anforderungen an Primarenergie und Transmissionswarmever-
lust erfolgt (und nicht Uber die Bauteilanforderungen). Nach EnEV
muss in diesem Fall dem Eigentlimer ein Energieausweis ausgestellt
werden, dadurch wird ein eventuell vorhandener Ausweis ungiltig.

Ansonsten bestehen nach EnEV keine gesetzlichen Verpflichtungen,
den Energieausweis innerhalb der Laufzeit von zehn Jahren anzu-
passen, wenn es sich um einen zum Zeitpunkt der Erstellung richti-
gen Ausweis handelt. Die Erstellung eines neuen Energieausweises,
z. B. nach EinzelmaBnahmen, liegt im Ermessen des Gebaudeeigen-
tumers.

= § 17 Abs. 6 EnEV i.V.m. § 16 Abs. 1 und § 9 Abs. 1 Satz 2

Bei der Erstellung eines Verbrauchsausweises nach energetischen
ModernisierungsmalBnahmen ist zu beachten, dass dieser den
Durchschnitt des Energieverbrauchs der letzten drei Abrechnungs-
perioden abbildet. Auch wenn Energieverbrauchsangaben noch
nicht von drei Abrechnungsperioden nach Sanierung vorliegen, so
werden doch Energieverbrauchsangaben von insgesamt drei Ab-
rechnungsperioden vorliegen. Ein Verbrauchsausweis ware damit
maoglich, wiirde aber nicht den gesamten Einsparerfolg der Moder-
nisierung dokumentieren. In diesen Fallen wdre mdglicherweise ein
Energiebedarfsausweis besser geeignet. Dieser wird in den meisten
Fallen im Rahmen der Modernisierung sowieso ausgestellt oder ist
aus den im Rahmen der Modernisierung zu erhebenden Daten
leicht zu erstellen.

2.2
Vorlage und Aushédndigung von Energieausweisen
bei Vermietung

Neu

Ab 01.05.2014 muss dem potenziellen Mieter spatestens bei der
Besichtigung ein Energieausweis oder eine Kopie davon vorgelegt
werden. Unverziiglich nach Abschluss des Mietvertrages muss dem
Mieter der Energieausweis oder eine Kopie davon Ubergeben wer-
den.

Beide Anforderungen gelten auch bei Verkauf, Verpachtung und
Leasing, sie gelten sowohl fur ein Gebdude als auch fir eine Woh-
nung oder eine sonstige selbstandige Nutzungseinheit.

= § 16 Abs. 2 EnEV

10



Vermietungsprozess

Die bisherige Regelung verlangte, den Energieausweis potenziellen
Mietern zuganglich zu machen. Damit war gemeint, dass der po-
tenzielle Mieter wahrend seiner Entscheidungsfindung die Moglich-
keit haben sollte, in den Energieausweis Einsicht zu nehmen. Mit
der Pflicht zur Vorlage soll dieser Punkt nun verstarkt werden. Die
Vorlagepflicht kann auch durch einen deutlich sichtbaren Aushang
oder ein deutlich sichtbares Auslegen wahrend der Besichtigung
erflllt werden. Findet keine Besichtigung statt, ist der Energieaus-
weis dem potenziellen Mieter unverziglich vorzulegen. Dies kann
z. B. bei einem Beratungsgesprach erfolgen, spatestens aber wenn
der Vermieter dazu aufgefordert wird.

Der Energieausweis muss nicht im Original vorgelegt werden, eine
Kopie davon ist ausreichend. Wird ein Energieausweis nach der
alteren EnEV 2007 oder 2009 vorgelegt, so sind die begleitenden
Modernisierungsempfehlungen zu dem noch geltenden Ausweis
mit vorzulegen.

= § 16 Abs. 2 in Verbindung mit § 29 Abs. 3a EnEV

Die EnEV trifft keine Aussage, in welcher Form der Energieausweis
oder die Kopie vorzulegen sind. Es ist daher davon auszugehen,
dass auch eine digitale Kopie der Vorlagepflicht gentgt, z. B. Ein-
sicht in ein Tablet. Allerdings muss dafir Sorge getragen werden,
dass alle Seiten des Dokumentes eingesehen werden kénnen. Sinn-
voll ist der Einsatz einer digitalen Kopie z. B. bei kurzfristig verein-
barten Besichtigungsterminen, wenn der Mitarbeiter des Woh-
nungsunternehmens die Geschaftsstelle nicht noch einmal aufsu-
chen kann.

Ein potenzieller Mieter ist eine Person, die ein ernsthaftes Interesse
an der Anmietung einer Wohnung signalisiert und sich z. B. zur
Besichtigung des Objektes einfindet. Personen, die nur behaupten,
interessiert zu sein oder die aus anderen Griinden als mégliche
Mieter nicht oder nicht mehr in Betracht kommen, sollten bereits
nach EnEV 2007 keinen Anspruch auf Einsichtnahme in den Ener-
gieausweis haben. Ebenso wenig ist eine Jedermann-Berechtigung
zur Einsichtnahme im Energieausweis vorgesehen. Es kann davon
ausgegangen werden, dass dies weiter gilt.

Wird der Energieausweis vorsatzlich oder leichtfertig nicht, nicht
vollstandig oder nicht rechtzeitig vorgelegt, handelt es sich um eine
Ordnungswidrigkeit die mit BuBgeld bestraft werden kann (siehe
Kapitel 2.9).

Aushéandigung nach Abschluss des Mietvertrages

Unverziglich nach Abschluss des Mietvertrages muss dem Mieter
der Energieausweis oder eine Kopie davon Ubergeben werden. Wird
ein Energieausweis nach der alteren EnEV 2007 oder 2009 Uberge-
ben, so sind die begleitenden Modernisierungsempfehlungen zu
dem noch geltenden Ausweis mit zu Ubergeben.
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= § 16 Abs. 2 in Verbindung mit § 29 Abs. 3a EnEV

Der Begriff "unverzlglich" wird in § 121 BGB definiert und bedeu-
tet demnach "ohne schuldhaftes Zégern".

Die Pflicht zur Aushandigung des Energieausweises gilt fur alle nach
Inkrafttreten der EnEV, d. h. ab 01.05.2014, geschlossenen Mietver-
trage. Es besteht keine Uberleitungsvorschrift. Die Verpflichtung
trifft den Vermieter, der in der Regel, aber nicht zwingend, mit dem
Eigentimer personengleich ist.

In Fallen des Wohnungseigentums trifft die Pflicht zur Vorlage bzw.
Ubergabe von Energieausweisen den Wohnungs- oder Teileigen-
tdmer. Im Innenverhaltnis hat dieser einen Anspruch gegen die Ei-
gentimergemeinschaft auf rechtzeitige Bereitstellung eines Ener-
gieausweises. Die Kosten des Energieausweises sind von der Eigen-
timergemeinschaft zu tragen.

Wird der Energieausweis vorsatzlich oder leichtfertig nicht, nicht
vollstandig oder nicht rechtzeitig Gbergeben, handelt es sich um
eine Ordnungswidrigkeit die mit BuBgeld bestraft werden kann

(siehe Kapitel 2.9).

Vermeidung von Rechtswirkungen

Hinsichtlich der Aushandigung der Energieausweise ist ein wesent-
licher Punkt die Vermeidung von Rechtswirkungen. Dem Grunde
nach haben Energieausweise keine Rechtswirkungen auf Miet- oder
Kaufvertrage. Im EnEG ist festgehalten, dass sowohl die Energie-
ausweise als auch die Angaben aus den Energieausweisen, die in
Immobilienanzeigen genannt werden mussen, lediglich der Informa-
tion dienen.

= § 53 EnEG

Trotzdem stellt sich die Frage, ob Anspriche des Vertragspartners
wegen fehlerhafter Information bei Abschluss des Vertrages, Vor-
liegen eines Mangels oder Fehlen zugesicherter Eigenschaften
denkbar sind. Zu befurchten waren Konsequenzen, wie Mietminde-
rung, Zurickbehaltungsrechte, Schadensersatzanspriche oder An-
spriche auf Mangelbeseitigung.

Solche Anspriiche kénnen sich aber bei pflichtgemaBer
Vorlage oder Aushdandigung des Energieausweises nicht
ergeben.

Bereits im Jahr 2005 hat sich die Bundesnotarkammer zur Rechts-
wirkung von Energieausweisen gedufBert. Im Rundschreiben
19/2005 an alle Notarkammern stellte die Bundesnotarkammer fest,
dass die Ausweise lediglich der Information dienen, was auch das
EnEG ausdrucklich klarstelle. Es stiinde den Kauf- oder Mietparteien
frei, Beschaffenheitsvereinbarungen jeglicher Art Uber das Kauf-
oder Mietobjekt zu treffen oder klarzustellen, dass diese gerade
nicht getroffen werden sollen. Ohne eine ausdrickliche Beschaf-
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fenheitsvereinbarung sei jedoch davon auszugehen, dass aus der
allein pflichtgemaBen Vorlage des Ausweises keine Anspriiche
gegendber Verkaufer oder Vermieter hergeleitet werden kdnnten.
Dies gilt auch fur die pflichtgemaBe Aushandigung des Ausweises.
Anderes ergdbe sich nur, wenn der Energieausweis in die Vertrags-
verhandlungen einbezogen, zum Bestandteil des Vertrages oder
zum Gegenstand von Werbung gemacht worden ware, die nicht
pflichtgemaB ist. In diesen Fallen kdnnten sich bei fahrlassiger
Falschinformation Gewahrleistungsanspriiche und bei Arglist
Schadensersatzanspriiche ergeben.

Es sollte daher sehr genau Uberlegt werden, ob Energieausweise
zum Gegenstand von Werbung oder Vertragsverhandlungen bzw.
zum Bestandteil oder zur Anlage eines Mietvertrages gemacht
werden.

Klarstellung im Zusammenhang mit dem Mietvertrag

Darlber hinaus empfiehlt sich eine zusatzliche Klarstellung in den
jeweiligen Mietvertragen. In den vom GdW herausgegebenen
Mustermietvertrdgen war bereits aufgrund der EnEV 2007 eine
Regelung in § 18 enthalten, die angepasst wurde.

"Aufgrund der Verpflichtung nach § 16 Absatz 2 der Energieein-
sparverordnung wird dem Mieter / Mitglied bei Gelegenheit des
Abschlusses dieses Vertrages ein Energieausweis zur Information
Ubergeben. Der Inhalt des Ausweises ist ausdriicklich nicht zwischen
den Vertragsparteien vereinbart. Er war auch nicht Gegenstand der
Vertragsanbahnung. Die Vertragsparteien sind sich einig, dass der
Energieausweis keine Rechtswirkung flr diesen Vertrag hat und sich
daraus insbesondere keine Gewahrleistungs- und Modernisierungs-
anspriche herleiten lassen.

Diese Grundsatze gelten fur die Modernisierungsempfehlungen
entsprechend."

Hinweis: Bestehende Mietvertrdge mussen nicht angepasst werden.

Keine Auswirkung auf Vertrage durch Energieausweis

Der Energieausweis hat keine Auswirkungen auf die Wirksamkeit
von Miet- oder Kaufvertragen. Die Begriindung zur EnEV 2007 hat
im Abschnitt 5 ausdrucklich gesagt, dass das Vorhandensein oder
das Zuganglichmachen eines Energieausweises weder Vorausset-
zung far die Rechtswirksamkeit eines Kauf- noch eines Mieterver-
trages ist und auch nicht eine Auflassung oder Eintragung eines
Eigentumswechsels ins Grundbuch. Die Anderung der Zugénglich-
machung in Vorlagepflicht und Ubergabepflicht &ndert hieran
nichts.

Lediglich der Vollstandigkeit halber wird darauf hingewiesen, dass
fehlerhafte Daten oder eine nicht erfolgte Ubergabe eines Energie-
ausweises eine Ordnungswidrigkeit gemal § 27 Abs. 2 EnEV dar-

stellen kénnten.
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23
Pflichtangaben in Immobilienanzeigen

Neu
Die Regelung ist vollstandig neu.

Wird ein Gebdude, eine Wohnung oder eine sonstige selbstandige
Nutzungseinheit vermietet und wird vor der Vermietung eine Im-
mobilienanzeige in kommerziellen Medien aufgegeben und liegt zu
diesem Zeitpunkt ein Energieausweis vor, so muss die Immobilien-
anzeige bestimmte Pflichtangaben enthalten. Verantwortlich dafur
ist der Vermieter.

= § 16a Abs. 1 EnEV

Durch Immoscout werden die entsprechenden Felder fur die Pflicht-
angaben bei der Insertion zur Verflgung gestellt. Es wird auch die
Maglichkeit geben, den ganzen Energieausweis an die Anzeige
anzuhdngen. Dies ist eine freiwillige Option, die aber die Pflichtan-
gabe in der Anzeige nicht ersetzt. Die freiwillige Verdffentlichung
des Energieausweises mit der Immobilienanzeige geht Uber die
Pflichten nach EnEV hinaus. Wird der Energieausweis zum Zwecke
der Werbung eingesetzt, sind damit verbundene mogliche Rechts-
wirkungen zu beachten, siehe Kapitel 2.2.

Kommerzielle Medien

Entsprechend der Begriindung zur EnEV sind unter "kommerziellen
Medien" insbesondere Anzeigen in Zeitungen, Zeitschriften oder im
Internet zu verstehen. Darunter fallen z. B. auch Exposés zu den
Vermieterangeboten oder (kostenlose) Kleinanzeigen in (kommer-
ziellen) Stadtteilzeitungen, wenn diese sich Uber Werbung finanzie-
ren. Nicht erfasst werden private kostenfreie Kleinanzeigen, z. B.
kostenfreie Aushdnge an "Schwarzen Brettern" in Supermarkten
oder ahnliches.

In diesem Sinne ist die Homepage eines Vermieters im Zweifel eben-
falls als "kommerzielles Medium" zu verstehen. Im konkreten Ein-
zelfall durfte es darauf ankommen, inwieweit die Vermietungsan-
zeige mit einer Kleinanzeige oder aber mit einer werbewirksamen
"professionellen” Anzeige vergleichbar ist.

Pflichtangaben

FUr Energieausweise, die ab 01.05.2014 erstellt werden, gelten
folgende Pflichtangaben in Immobilienanzeigen:

1. Die Art des Energieausweises (Bedarfsausweis oder Verbrauchs-
ausweis),

2. der im Energieausweis genannte Wert des Endenergiebedarfs
oder Endenergieverbrauchs,
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3. die im Energieausweis genannten wesentlichen Energietrager
fdr die Heizung des Gebaudes,

4. bei Wohngebduden: das im Energieausweis genannte Baujahr,

5. bei Wohngebauden: die Energieeffizienzklasse.

Die Art der Angabe der notwendigen Informationen in den
Anzeigen ist nur zum Teil geregelt, z. B. die Entnahme der Werte
aus dem Energieausweis. Die Ausweismuster wurden extra erganzt,
damit dem Eigentimer deutlich wird, welche Angaben in die Ver-
mietungsanzeige aufzunehmen sind. Die Angaben sollten 1 : 1 aus
dem Energieausweis Ubernommen werden.

Abkiirzungen fiir die Pflichtangaben in Anzeigen

Entsprechend Begriindung zur EnEV sind Abklrzungen zur Art des
Energieausweises in Anzeigen zuldssig.

Es wird vorgeschlagen, folgende Abktrzungen fir die Verwendung
in gedruckten Immobilienanzeigen zu verwenden:

- V: fur Energieverbrauchsausweis
- B: fUr Energiebedarfsausweis

Internetanzeigen kénnen die Art des Energieausweises ausfihrlich
angeben. Die Angabe der Art des Energieausweises soll entspre-
chend der Begriindung zur EnEV klarstellen, dass die Angabe einem
Energieausweis nach EnEV entnommen wurde, der ebenso wie die
Angabe in der Anzeige nur der Information dient. Die Angabe in
der Anzeige soll auch keine zivilrechtlichen Wirkungen in Miet- und
Kaufverhaltnissen begrinden.

Inwieweit weitere Abklrzungen fur Pflichtangaben in Immobilien-
anzeigen Uber die der Art des Energieausweises hinaus zulassig und
(rechtssicher) moglich sind, ist nach wie vor unklar.

Energieausweise nach EnEV 2007 oder EnEV 2009

FUr Energieausweise, die nach dem 30.09.2007 und vor dem
01.05.2014 erstellt wurden (derzeit der haufigste Fall), sind in
Immobilienanzeigen ebenfalls die in § 16a festgelegten Pflichtanga-
ben zu machen, auBer Punkt 5 "Energieeffizienzklasse". Ist im
Ausweis noch keine Energieeffizienzklasse angegeben (Ublicher
Fall), so darf diese freiwillig angegeben werden.

= § 16a EnEV i. V. m. § 29 Abs. 2

Hinweis: Hierzu lag anfangs wegen der komplexen Formulierung in
der EnEV ein Missverstandnis vor. Es ist nicht richtig, dass bei beste-
henden Energieausweisen ausschlieBlich der Energiekennwert in
Vermietungsanzeigen angegeben werden muss.

Hinsichtlich der Angabe des Energiekennwertes in der Vermie-
tungsanzeige gilt jedoch fur Energieausweise nach EnkV 2007 oder
EnEV 2009 folgende Regel fir die Entnahme aus dem Energieaus-
welis:
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1. Bei Energiebedarfsausweisen der Wert des Endenergiebedarfs
von Seite 2 des Energieausweises.

2. Bei Energieverbrauchsausweisen der Energieverbrauchskennwert
von Seite 3 des Energieausweises; ist darin der Energieverbrauch
far Warmwasser nicht enthalten, so ist er pauschal mit
20 kWh/(m’a) (bezogen auf die Gebiudenutzflache A,) hinzuzu-
rechnen.

Die EnEV sieht keine Pflicht zur Neuausstellung bestehender Ener-
gieausweise innerhalb ihrer Gultigkeit vor. Die Addition des pau-
schalen Energieverbrauchs bei dezentraler Warmwasserbereitung
erfolgt ausschlieBlich in der Vermietungsanzeige. Die Mitarbeiter in
den Vermietungsabteilungen sollten entsprechend informiert wer-
den, damit sie Mieterfragen beantworten kénnen.

Energieausweise, die vor der EnEV 2007 ausgestellt wurden

FUr Energieausweise, die vor dem 01.10.2007 ausgestellt wurden,
z. B. in Anwendung des von der Bundesregierung am 25.04.2007
beschlossenen Entwurfs der EnEV (BR-Drucksache 282/07) oder vor
dem 01.10.2007 von Gebietskdrperschaften oder auf deren Veran-
lassung von Dritten nach einheitlichen Regeln, gelten hinsichtlich
der Entnahme der Information fir die Pflichtangaben aus dem
Energieausweis gesonderte Regeln, die in § 29 der EnEV im Detail
dargestellt sind. Diese Energieausweise wurden in Pilotprojekten
erstellt. Es sind am Markt nur wenige.
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Beispiel fiir Pflichtangaben auf Basis eines vorhandenen
Energieausweises nach EnEV 2009

Alle Angaben werden dem Energieausweis entnommen, siehe
nachfolgendes Beispiel.

ENERGIEAUSWEIS w womngevauce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes 3

Energieverbrauchskennwert

Energieverbrauch fir Wamwasser: O enthalten

O Das Gebdude wird auch gekihlt; der typische Energieverbrauch fur Kiihlung betragt bei zeitgemanien Geraten
etwa 6 kWwh je m* Gebdudenuizfldche und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energietrager | Abrechnungszeitraum Energie- Anteil Klima- Energieverbrauchskennwert in kWh/(m?a)
verbrauch Warm- faktor (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
3 [kWh] wasser
! von bis [kWh] Heizung Warmwasser Kennwert
(e )| 01012003 [ 31122003 230712 — 1,00 151,1 — 151,1
Herzor 01.01.2004 | 31.12.2004 194021 — 1,10 128,3 - 1283
Heizol 01.01.2005 | 31.12.2005 | 239624 — 1,09 157,0 — 157,0
Durchschnitt 1455

ENERGIEAUSWEIS . wonngenuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gltig bis: 12.05.2018

Gebdude
Gebéudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Buchsenweg 25, 13409 Berlin

Gebaudetej WE 37040
Qﬂu}ahr Gebaude 1963 \‘: 4

Baujahr Anlagentechnik 1963

Anzahl Wohnungen 33

Gebaudenutzflache (A,) 1664 m?
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1. Art des Energieausweises: Energieverbrauchsausweis,

2. im Energieausweis genannter Wert des Endenergiebedarfs oder
Endenergieverbrauchs: 146,6 kWh/(m2a), 2a: Korrektur wegen
fehlendem Warmwasserverbrauch: 166,6 kWh/(m2a),

3. im Energieausweis genannte wesentlichen Energietrager fur die
Heizung des Gebaudes: Heizol,

4. im Energieausweis genanntes Baujahr: 1963,

5. die im Energieausweis genannte Energieeffizienzklasse: wird
nicht angegeben, da Energieausweis vor dem 01.05.2014 er-
stellt wurde und noch keine Energieeffizienzklasse enthalt. (An-
gabe ist aber freiwillig zulassig.

Beispiele fur eine Anzeige:

Energieverbrauchsausweis: 166,6 kWh/(m?2a), Heizol, Baujahr 1963.
Oder:

V: 166,6 kWh/(m?2a), Heizol, Baujahr 1963.

Freiwillige Ergédnzungen

Freiwillige Ergdnzungen zu diesen Angaben sind zuldssig, sofern
diese nicht allein werbenden Charakter haben bzw. einen solchen
verschleiern. Sofern entsprechende Angaben nicht der Information
dienen, sondern allein werbenden Charakter haben, muss dies also
klar erkennbar sein. Beachtet werden muss weiter, dass derartige
"freiwillige" Angaben in einer Immobilienanzeige dem BGB nach
als "zugesicherte Eigenschaft" der Mietsache bzw. des Kaufobjek-
tes betrachtet werden kénnte.

Inhaltlich kann es interessant sein, das Jahr oder die Jahre einer/
mehrerer energetischer Modernisierungen mit anzugeben. Auch
Hinweise, wie "Energieverbrauch unterdurchschnittlich" sind mog-
lich. Der durchschnittliche Endenergieverbrauch in der Bundesrepu-
blik betrug im Jahr 2011 laut BMWi-Statistik 163 kWh/(m2a)’ bezo-
gen auf die Wohnflache. Bezogen auf die Nutzflache A, der EnEV
entspricht das ca. 136 kWh/(mZa).

Wichtiger Hinweis zum Flachenbezug:

Alle Energiekennwerte nach EnEV werden auf die sogenannte
Nutzflache A, bezogen. Dies ist eine virtuelle Flache, die sich aus
dem Bruttovolumen des Gebaudes ableitet. In der Wohnungswirt-
schaft werden Energieverbrauchskennwerte blicher- und sinn-
vollerweise auf die Wohnflache bezogen. Eine Umrechnung der

° Siehe Gesamtausgabe der Energiedaten — Datensammlung des BMWi,
Tabelle 8b (Raumwarme temperaturbereinigt) in Verbindung mit
Tabelle 7a (Warmwasser).
http://www.bmwi.de/BMWi/Navigation/Energie/energiestatistiken.html.
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Wohnflache (WF) in die Nutzflache A, ist zuldssig, wenn die
Gebaudenutzflache nicht bekannt ist: A, = 1,2-WF.

= § 19 Abs. 2 EnEV

Energiekennwerte, die auf die Nutzflache A bezogen sind, sind
immer kleiner als Energiekennwerte, die auf die Wohnflache
bezogen sind. Im Zusammenhang mit den Energieausweisen und
den Angaben in Vermietungsanzeigen mussen immer Kennwerte
mit Bezug auf A, verwendet werden.

Die Wohnflache ist die nach der Wohnflachenverordnung oder auf
der Grundlage anderer Rechtsvorschriften (Il. BV) oder anerkannter
Regeln der Technik zur Berechnung von Wohnflachen ermittelte
Flache. Fachlich liegt vielleicht die Verwendung "beheizte Wohn-
flache" nahe. Dabei handelt es sich jedoch um einen umgangs-
sprachlichen Begriff. In der HeizkostenV wird in § 6 Abs. 2 die
"Wohnflache der beheizten Raume" verwendet, die optional als
Verteilmalstab verwendet werden darf. Dies hat aber nichts mit der
EnEV zu tun.

Verantwortlichkeiten

Verantwortlich fur die Pflichtangaben in der Immobilienanzeige ist
der Vermieter. Er hat auch bei der Beauftragung eines Maklerburos
daflr Sorge zu tragen, dass die erforderlichen Pflichtangaben ge-
macht werden.

Die Pflicht besteht nur, wenn zum Zeitpunkt der Immobilienan-
zeige bereits ein Energieausweis vorhanden ist. Ein vorhandener
Energieausweis ist i. d. R. ein Ausweis, dessen Gultigkeitsdauer
noch nicht abgelaufen ist. Entsprechend Begriindung zur EnEV sol-
len die Pflichtangaben in Vermietungsanzeigen keine zivilrechtlichen
Wirkungen in Miet- und Kaufverhaltnissen begriinden. Alle Pflicht-
angaben kdnnen dem Energieausweis entnommen werden.

In folgenden Fallen liegt kein Energieausweis vor:

1. Es handelt sich um ein Denkmal. In diesem Fall ist kein Energie-
ausweis vorgeschrieben.

= § 16 Abs. 5 EnEV

2. Es muss ein Energieausweis erstellt werden, weil vermietet oder
verkauft werden soll, aber der Ausweis ist noch nicht fertig.
Dann kann die Vermietungsanzeige bereits geschaltet werden,
der Energieausweis muss jedoch spatestens zur Besichtigung des
Objektes bzw. der Wohnung vorliegen, weil der potenzielle
Mieter das Recht auf Vorlage hat.
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24
Energieeffizienzklassen

Mit dem neuen Muster des Energieausweises und auch fir die
Angabe in Immobilienanzeigen werden fir ab 01.05.2014 ausge-
stellte Energieausweise Energieeffizienzklassen eingefihrt.

= Anlage 10 EnEV

Die Energieeffizienzklassen werden aus dem Endenergieverbrauch
oder aus dem Endenergiebedarf ermittelt und ergeben sich wie in
Tabelle 2 ausgewiesen. Beachtet werden muss, dass der bisherige
Bandtacho in den Energieausweisen nach EnEV 2007 und 2009

bis 400 kWh/(m®a) reichte, dabei der griine Bereich bis ca.

120 kWh/(m’a). Zukiinftig wird der Bandtacho bis 250 kWh/(m2a)
reichen. Ein Gebaude mit z. B. 120 kWh/(m“a), das bisher im griinen
Bereich lag, wird mitten im gelben Bereich liegen, also schlechter
bewertet, ohne dass sich am Gebadude etwas verschlechtert hat.

Tabelle 2: Energieeffizienzklassen nach EnEV 2014

Energieeffizienz- Endenergie | Informativ: umgerechnet auf
klasse [kWh/(m?a)] Bezugsflache Wohnflache
Endenergie [kWh/(m’a)]
A+ < 30 < 36
A <50 <60
B <75 <90
C < 100 < 120
D <130 < 156
E < 160 <192
F < 200 <240
G < 250 < 300
H > 250 > 300

Gegen diese Energieeffizienzklassen hat der GdW intensive fach-
liche Kritik vorgebracht, die jedoch nicht angenommen wurde. Die
energetische Klassifizierung von Gebduden wirkt auf den ersten
Blick einfach und verbraucherfreundlich, auch ein Rickschluss auf
die Energiekosten scheint naheliegend. Bei ndherem Hinschauen
wird aber deutlich, dass wegen der erheblichen Unterschiede bei
den Energiepreisen und der Energietrager beispielsweise ein gasver-
sorgtes Gebadude der Klasse D die gleichen Energiekosten aufweisen
kann wie ein fernwarmeversorgtes Gebaude der Klasse B oder ein
Gebdude mit Warmepumpe der Klasse A.

Darlber hinaus hangt der absolute Betrag warmer Betriebskosten
nicht nur vom spezifischen Energieverbrauchskennwert ab, sondern
vor allem von der nachgefragten Flache (und vom Nutzerverhalten).
Die Klassifizierung nach Endenergie steht auch im Konflikt zur Be-
wertung der Gebdude in der EnEV nach Primarenergie. Aus der
Klassifizierung nach Endenergie kann deswegen nicht auf die Erful-
lung der EnEV geschlossen werden und es kann auch nicht auf
KfW-Standards, die ebenfalls nach Primarenergie definiert sind,
geschlossen werden.
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Sollte mit den Energieeffizienzklassen ein impliziter Druck auf die
energetische Modernisierung erhéht werden, so kann dies keinen
Erfolg haben. Im Gebdudebestand ist der Investitionszyklus sehr viel
langer als bei den ebenfalls klassifizierten Produkten der weiBen
Ware. Wegen des Jahrzehnte dauernden Prozesses der energe-
tischen Erneuerung des Gebdudebestandes ist deswegen eine
politisch motivierte Stigmatisierung von Gebduden mit hdheren
Energieverbrauchen im Sinne einer Anregung zur schnelleren
Umsetzung energetischer Modernisierung sinnlos. Klassifizierung als
Anreiz zur Verbesserung der Energieeffizienz eignet sich nur fur
kurzlebige und neue gleichartige Wirtschaftsgdter, nicht fir lang-
lebige und bereits bestehende.

Es erscheint nach wie vor als wichtig, den Energieverbrauchskenn-
wert mit den damit zusammenhdngenden Randbedingungen, wie
Energietrager, Energiepreis und nachgefragte Wohnflache in der
Bevolkerung besser bekannt zu machen. Die eigentliche Frage
lautet jedoch: Warum interessieren sich die Menschen nicht so stark
fur ihren Energieverbrauch, wie das von der Politik gewiinscht wird?

25
Modernisierungsempfehlungen

Neu

Ab 01.05.2014 sind die Empfehlungen fir die Verbesserung der
Energieeffizienz ein Teil des Energieausweises. Das Formular wurde
entsprechend um eine finfte Seite erganzt.

= Anlage 6 EnEV

Werden die Energieausweise dem Mieter vorgelegt oder ausgehan-
digt, so erhalt dieser gleichzeitig auch die Empfehlungen far die
Verbesserung der Energieeffizienz mit. Das Formular wurde dazu im
Vergleich zur EnEV 2009 deutlich vereinfacht und enthalt aus-
schlieBlich qualitative Angaben. "Modernisierungsempfehlungen”
ist dabei die AbkUrzung fir "kurz gefasste fachliche Hinweise zur
kosteneffizienten Verbesserung der energetischen Eigenschaften
des Gebaudes". Die Modernisierungsempfehlungen als Teil des
Energieausweises dienen ebenso nur der Information und verpflich-
ten nicht zur Umsetzung der vorgeschlagenen MaBnahmen.

Modernisierungsempfehlungen sind immer dann zu geben, wenn
MaBnahmen zur kosteneffizienten Verbesserung der energeti-

schen Eigenschaften des Gebaudes maglich sind. Sie sind in
Form von kurz gefassten fachlichen Hinweisen zu geben.

= § 20 EnEV
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Hinweise auf MaBnahmen zur kosteneffizienten Verbesserung
der energetischen Eigenschaften des Gebdudes sind insbesonde-
re moglich far

- Heizungsanlagen, die dlter als 30 Jahre sind und

- Bauteile der AuBenhdille, die vor dem 31.12.1983 errichtet
wurden und die energiesparrechtliche Vorschriften, die ab
01.01.1984 galten, noch nicht erreichen.

Entsprechend EnEV ist dem potenziellen Mieter ein Energieausweis
vorzulegen, der Modernisierungsempfehlungen enthalt. Fiir noch
geltende Energieausweise, die entsprechend EnEV 2007 oder EnEV
2009 erstellt wurden, mussen deswegen die begleitenden Moderni-
sierungsempfehlungen den potenziellen Mietern bzw. Kaufern mit
vorgelegt bzw. mit Ubergeben werden.

= § 29 Abs. 3a EnEV

2.6
Weitere Anderungen bei Energieausweisen ab 01.05.2014

Energieverbrauch fiir dezentrale Warmwasserbereitung

In den Verbrauchsausweisen ist ab 01.05.2014 auch bei dezentra-
ler Warmwasserbereitung der Energieverbrauch fur die Warmwas-
serbereitung mit anzugeben. Ist er nicht bekannt, so ist er mit pau-
schal 20 kWh/(m”a) (bezogen auf die Geb&udenutzflache A,) anzu-
setzen. Fur den Zweck der Angabe des Energieverbrauchskennwer-
tes in Vermietungsanzeigen ist der Energieverbrauch fur die dezen-
trale Warmwasserbereitung auch bei Kennwerten, die aus Energie-
ausweisen stammen, die vor dem 01.05.2014 erstellt wurden, hin-
zuzuaddieren. Dies betrifft nur die Immobilienanzeigen, die noch
glltigen Ausweise mussen nicht neu ausgestellt werden.

Kiihlung

Findet eine Kiihlung der Raumluft statt, so sind bei Verbrauchs-
ausweisen pauschal 6 kWh/(m’a), bezogen auf die gekiihlte
Gebdudenutzflache, zu addieren.

Primdrenergieverbrauch

Ab 01.05.2014 ist auch bei Verbrauchsausweisen der Primdrener-
gieverbrauch mit anzugeben. Dieser ergibt sich durch Multiplikation
des Endenergieverbrauchs je Energietrager mit dem jeweiligen
Primarenergiefaktor, wie er auch zur Berechnung in Energie-
bedarfsausweisen verwendet wird. Darum kiimmert sich der Erstel-
ler des Energieausweises.
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Registriernummern

Energieausweise (sowohl Bedarfs- als auch Verbrauchsausweise)
mussen ab 01.05.2014 eine Registriernummer erhalten. Die
Vergabe einer Registriernummer dient der Einfiihrung eines
Kontrollsystems fir die Qualitat der Energieausweise. Entsprechend
EU-Richtlinie Gber die Gesamtenergieeffizienz von Gebduden mus-
sen Stichprobenkontrollen zur Qualitat der Energieausweise erfol-
gen. Optionen zur Kontrolle sind:

1. Validitatsprafung der Eingabe-Gebaudedaten und der
angegebenen Ergebnisse,

2. Prifung der Eingabe-Gebaudedaten und Uberprifung der
Endergebnisse einschlieBlich der abgegebenen Modernisie-
rungsempfehlungen,

3. Vollstédndige Prifung der Eingabe-Gebaudedaten und
vollstandige Uberpriifung der Ergebnisse einschlieBlich der
Modernisierungsempfehlungen, mit Einverstandnis des
Gebdudeeigentiimers auch Inaugenscheinnahme des
Gebaudes zur Uberpriifung.

Ab 01.05.2014 und vorlaufig bis zu sieben Jahren registriert das
Deutsche Institut flr Bautechnik (DIBt) alle Energieausweise. Die
Registriernummern sind gebUhrenpflichtig und kosten nach Angabe
des DIBt 5,50 EUR pro Nummer. Dies erhdht die Kosten des Ener-
gieausweises. Fur die Registrierung ist ausschlieBlich der Aussteller
des Energieausweises verantwortlich. Dies kann im Einzelfall auch
ein Mitarbeiter des Wohnungsunternehmens sein. Fir den Gebau-
deeigentdmer sind hier keine Pflichten vorgesehen. Fiir die Regist-
rierung werden keine personenbezogenen Daten des Gebdudeei-
gentlmers Ubermittelt.

Durch das DIBt wurde urspringlich nur eine Bezahlung tber "Pay-
Pal" vorgesehen. Im Ergebnis eines Einspruches des GdW werden
auch BankUberweisungen maglich sein.

Alle weiteren Informationen zur Registrierung sind auf der Website
www.dibt.de unter "EnEV-Registrierstelle" erhaltlich.

= § 26c EnEV

Wird eine Registriernummer fir die Stichprobenkontrolle gezogen,
durfen im Einzelfall und soweit dies zur Uberpriifung erforderlich
ist, Angaben zum EigentUmer und zur Adresse des Gebdudes ver-
langt werden. In diesem Fall muss der Eigentimer des Gebdudes
hierber vom Aussteller unverzuglich informiert werden. Werden
fur die Stichprobenkontrolle diese Daten nicht verlangt, so sind sie
vom Aussteller unkenntlich zu machen.

Personenbezogene Daten dirfen nur im Rahmen der Stichproben-
kontrollen verwendet werden und mussen nach Abschluss des Vor-

ganges unverzlglich geléscht werden. Nichtpersonenbezogene
Daten der Energieausweise dirfen unbefristet gespeichert werden.

= § 26d und § 26e EnEV
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2.7
Gebaude mit Publikumsverkehr

Neu fiir private Gebaude

Neu ist, dass in Gebauden mit mehr als 500 m* Nutzflache, die star-
ken Publikumsverkehr aufweisen, der nicht auf behordlicher Nut-
zung beruht, den Energieausweis an einer fir die Offentlichkeit gut
sichtbaren Stelle aushangen mussen. Ausreichend ist die teilweise
Nutzung, z. B. des Erdgeschosses, wenn dort auf mehr als 500 m’
starker Publikumsverkehr herrscht. Verantwortlich dafur ist der
Eigentimer des Gebaudes. Die Verpflichtung gilt, sobald fur das
Gebdude ein Energieausweis vorliegt.

Wird die Nutzflache nicht oder nicht Uberwiegend vom Eigentimer
selbst genutzt, so trifft die Pflicht zum Aushang des Energieaus-
weises den Nutzer. Dieser hat gegenliber dem EigentUmer einen
Anspruch auf den Energieausweis.

Voraussetzung der Aushangpflicht ist also, dass bereits aus einem
anderen Anlass, z. B. der Errichtung, dem Verkauf oder der Vermie-
tung, ein Energieausweis ausgestellt wurde. In der EnEV sind Nutz-
flachen mit starkem Publikumsverkehr definiert als ¢ffentlich
zugangliche Nutzflachen, die wéhrend ihrer Offnungszeiten von
einer groBen Zahl von Menschen aufgesucht werden.

= § 2 Punkt 16 EnEV

Im Erwdgungsgrund 24 der Richtlinie 2010/31/EU Uber die Gesamt-
energieeffizienz von Gebduden werden als Gebdude mit starkem
Publikumsverkehr genannt: Ladengeschafte und Einkaufszentren,
Supermarkte, Gaststatten, Theater, Banken und Hotels. In der
Begrindung zur EnEV wird explizit ein Supermarkt oder eine Bank
angesprochen.

Der Publikumsverkehr in Kundencentern von Wohnungsunter-
nehmen dirfte in den meisten Fallen nicht die Stérke von z. B.
Einkaufszentren oder Theatern erreichen. Im Zweifel kann ein vor-
handener Energieausweis auch ausgehangt werden.

Die EnEV enthalt keine Ahndung des Nichtaushanges als Ord-
nungswidrigkeit.

Neu fir 6ffentliche Gebaude

Bereits bislang mussten fir Gebaude mit mehr als 1.000 m* Nutz-
flache, in denen Behorden und sonstige Einrichtungen, in denen
eine groBe Anzahl von Menschen 6ffentliche Dienstleistungen er-
bringen, von diesen Menschen haufig aufgesucht werden, Energie-
ausweise erstellt und an einer fir die Offentlichkeit gut sichtbaren
Stellen ausgehangt werden.
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Ab 01.05.2014 wird die Flachengrenze auf 500 m’ Nutzfldche und
ab 09.07.2015 auf 250 m’ reduziert. Entscheidend ist die Flache,
auf der der starke Publikumsverkehr stattfindet. Praktische Bedeu-
tung hat die neue Anwendungsschwelle fir Gebaude, fir die nun
erstmals ein Energieausweis ausgestellt werden muss. Praktische
Falle kdnnen z. B. an eine Behorde vermietete Gebaude des Woh-
nungsunternehmens sein. Die Modernisierungsempfehlungen mus-
sen nicht mit ausgehangt werden.

Wird die Nutzflache nicht oder nicht Gberwiegend vom Eigentlimer
selbst genutzt, so trifft die Pflicht zum Aushang des Energieauswei-
ses den Nutzer. Dieser hat gegenliber dem Eigentimer einen An-
spruch an den Energieausweis.

= § 16 Abs. 3 EnEV

Die EnEV enthalt keine Ahndung des Nichtaushangs als Ordnungs-
widrigkeit.

2.8
Ausnahmen

Denkmale

Nach EnEV sind Baudenkmaler nach Landesrecht geschitzte
Gebaude oder Gebaudemehrheiten.

Generell bleibt mit der EnEV 2014 erhalten, dass fur Baudenkmale
keine Energieausweise erstellt werden mussen. Die Begrindung
verweist zusatzlich noch einmal darauf, dass Ausnahmen fir Bau-
denkmaler nach EU-Richtlinie mdéglich sind.

= § 16 Abs. 5 EnEV

Zu Vermietungsanzeigen sagt die EnEV 2014 in § 16a Abs. 1:

"Wird in Fallen des § 16 Absatz 2 Satz 1 vor dem Verkauf
(Anmerkung: gilt auch fir Vermietung) eine Immobilienanzeige in
kommerziellen Medien aufgegeben und liegt zu diesem Zeitpunkt
ein Energieausweis vor, so hat der Verkdufer sicherzustellen, dass
die Immobilienanzeige folgenden Pflichtangaben enthalt: ...".

Da bei Baudenkmalern keine Energieausweise ausgestellt werden
muUssen, mussen deshalb in Vermietungsanzeigen auch keine dies-
bezlglichen Pflichtangaben gemacht werden. Ist bei einem Bau-
denkmal ein Energieausweis auf freiwilliger Basis vorhanden, ms-
sen ebenfalls keine Angaben in der Vermietungsanzeige gemacht
werden, denn der Energieausweis liegt nicht aufgrund einer Anfor-
derung aus der EnEV vor. Zunachst unterscheidet § 16 Abs. 2 Satz 1
zwar nicht, ob der Energieausweis freiwillig oder auf Anforderung
erstellt worden ist. Das Gesetz stellt nur darauf ab, ob der Energie-
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ausweis vorliegt. Eine Pflichtangabe aber kann nur dann bestehen,
wenn es eine entsprechende Pflicht gibt.

Weitere Ausnahmen

Da die EnEV nur fir Gebdude gilt, deren Raume unter Einsatz von
Energie beheizt oder gekihlt werden, sind keine Energieausweise
notwendig, wenn ungeheizte oder ungekihlte Gebaude oder
Raume verkauft und vermietet werden (z. B. Tiefgaragen, Lager-
raume). Weitere Gebaude sind von der EnEV an sich ausgenom-
men, d. h. es missen ebenfalls keine Energieausweise erstellt wer-
den. Dies sind:

- Wohngebdaude, die fur eine Nutzungsdauer von weniger als
4 Monaten jahrlich bestimmt sind,

- Wohngebdaude, die fur eine begrenzte jahrliche Nutzungsdauer
bestimmt sind, wenn der zu erwartende Energieverbrauch der
Wohngebdude weniger als 25 % des zu erwartenden Energie-
verbrauchs bei ganzjahriger Nutzung betragt,

- Kirchen (Gebaude, die fur Gottesdienst oder andere religidse
Zwecke dienen),

- Gebaude, die dazu bestimmt sind, wiederholt aufgestellt und
zerlegt zu werden und provisorische Gebdude mit einer geplan-
ten Nutzungsdauer von bis zu zwei Jahren,

- handwerkliche, landwirtschaftliche, gewerbliche und industrielle
Betriebsgebaude, die nach ihrer Zweckbestimmung auf eine
Innentemperatur von weniger als 12 °C oder jahrlich weniger als
4 Monate beheizt sowie jahrlich weniger als zwei Monate ge-
kuhlt werden,

- Traglufthallen und Zelte, Unterglasanlagen und Unterglaskultur-
raume fur Aufzucht, Vermehrung und Verkauf von Pflanzen,

- unterirdische Bauten,

- Betriebsgebdude, die nach ihrem Verwendungszweck grofB-
flachig und langanhaltend offen gehalten werden missen und
die Uberwiegend zur Aufzucht oder zur Haltung von Tieren ge-
nutzt werden.

In allen diesen Fallen sind ausschlieBlich Anforderungen an die
Inbetriebnahme von Heizkesseln und ggf. Anforderungen an die
energetische Inspektion von Klimaanlagen zu erfillen.

Art des Vertrages

Ob ein Energieausweis zu erstellen ist und ob Pflichtangaben in
Vermietungsanzeigen gemacht werden mussen, hangt auch von
der Art des Vertrages ab. Entsprechend der Begrindung zur EnEV
2007, in der die Energieausweise erstmalig geregelt wurden, sind
keine Energieausweise notwendig fir:

- Beherbergungsvertrage,

- Vertrage Uber die Nutzung von Ferienhdusern und Ferienwoh-
nungen,

- Verkaufe im Hinblick auf einen bevorstehenden Abriss (ein be-
vorstehender Abriss kann definiert werden als ein im Rahmen
des Portfolios geplanter Abriss),
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- Rechtsgeschafte, bei denen nur formal ein anderer Eigentiimer
eintritt (z. B. Ausgliederung der Liegenschaften eines Unter-
nehmens in eine konzerneigene Liegenschaftsgesellschaft).

2.9
Ordnungswidrigkeiten

Neu

Die Ordnungswidrigkeiten sind in § 27 der EnEV geregelt. Mit der
neuen EnEV hat der Gesetzgeber die BuBgeldtatbestande erweitert.
Bereits bisher handelte ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder leicht-
fertig einen Energieausweis nicht, nicht vollstandig oder nicht recht-
zeitig zuganglich gemacht hat oder wer einen Energieausweis oder
Modernisierungsempfehlungen ausgestellt hat, ohne dazu berech-
tigt zu sein. Die GeldbufB3e dafur betrug bis zu 15.000 EUR. Aus der
Formulierung der Ordnungswidrigkeiten ging hervor, dass die Geld-
buBe fir jeden einzelnen Energieausweisfall neu verhangt werden
kann. Der Gesetzgeber hatte damit europaische Vorgaben umge-
setzt.

Diese Ordnungswidrigkeiten wurden an die neuen Gegebenheiten
angepasst und ausgeweitet. Nach novellierter EnEV handelt ord-
nungswidrig, wer vorsatzlich oder leichtfertig®:

- einen Energieausweis nicht, nicht vollstandig oder nicht
rechtzeitig vorlegt,

- einen Energieausweis nicht, nicht vollstandig oder nicht
rechtzeitig Gbergibt,

- nicht sicherstellt, dass in der Immobilienanzeige die Pflicht-
angaben enthalten sind.

Das BuBgeld kann bis zu 15.000 EUR betragen.

= § 27 Abs. 2 Nr. 4 bis 6 EnEV

Vorlage und Aushandigung

Um nicht ordnungswidrig zu handeln, ist der Energieausweis in
Form des zum Zeitpunkt der Ausstellung aktuellen Musters der
EnEV vollstandig und rechtzeitig dem potenziellen Mieter vorzule-
gen und unverzlglich nach Abschluss des Mietvertrages zu tberge-
ben. Der Energieausweis muss von einer Person unterschrieben sein,
die die Berechtigung zur Erstellung eines Energieausweises hat.

* Bis zur EnEV 2009 genligte bei einer Verletzung der in § 27 genannten
Vorschriften entweder Vorsatz oder Fahrlassigkeit, also auch leichte Fahr-
lassigkeit, um eine Ordnungswidrigkeit auszul®sen. Seit der EnEV 2009
sollen Zuwiderhandlungen generell nur noch bei Vorsatz oder Leichtfer-
tigkeit (d. h. grober Fahrlassigkeit), nicht aber bei leichter Fahrlassigkeit,
als Ordnungswidrigkeiten geahndet werden kénnen.
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= § 21 EnkEV

Ein fehlerhafter Energieausweis kann keine Auswirkungen auf Kauf-
oder Mietvertrage haben, wenn er nicht in den Vertrag aufgenom-
men worden ist, da er nur der Information dient. Ansprlche des
Eigentimers / Vermieters bestehen jedoch gegeniber dem Ausstel-
ler aus dem Werkvertragsrecht, z. B. bei Schlechterfillung des Ver-
trages.

Es ist zu empfehlen, in Vertrdge mit Energieausweiserstellern einen
Passus aufzunehmen, in dem der Aussteller seine Ausstellungsbe-
rechtigung entsprechend § 21 EnEV bestatigt.

Pflichtangaben in Immobilienanzeigen

Fehlende Pflichtangaben in Immobilienanzeigen stellen erst ab
01.05.2015 eine Ordnungswidrigkeit dar. Damit will der Gesetzge-
ber laut Begriindung eine "Eingewdhnungszeit" geben.

= Artikel 3 Abs. 2 zum Inkrafttreten der EnEV in der
Verdffentlichung im Bundesgesetzblatt.”

Datenbereitstellung

Eine Ordnungswidrigkeit ist es ferner (wie bisher schon), wenn ein
Eigentlmer, der Daten fUr einen Energieausweis bereitstellt, nicht

daflr Sorge tragt, dass die bereitgestellten Daten richtig sind (Buf3-
geld bis 15.000 EUR)

= § 27 Abs. 2 Nr. 7 EnEV

Erstellung von Energieausweisen durch Mitarbeiter als
Angestellte fiir ihr Unternehmen

Entsprechend § 278 BGB bedient sich das Wohnungsunternehmen
eines Erflllungsgehilfen, wenn ein Angestellter, der die personliche
Berechtigung zur Erstellung von Energieausweisen besitzt, Energie-
ausweise erstellt. Insofern haftet im AuBBenverhaltnis das Unter-
nehmen. Im Binnenverhaltnis zwischen Arbeitnehmer und Arbeit-
geber ist der Arbeitnehmer jedoch ganz normal fur eine fehlerfreie
Arbeit verantwortlich.

® Bundesgesetzblatt Jahrgang 2013 Teil | Nr. 67, ausgegeben zu Bonn am
21. November 2013.
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3
Nachriistpflichten

3.1
Dammung oberster Geschossdecken

Neu

Der Ausldsetatbestand fur die nachtragliche Dammung der obers-
ten Geschossdecke wurde "klargestellt". Nach bisheriger EnEV wa-
ren "bisher ungedédmmte” oberste Geschossdecken nachtraglich zu
dammen. Nach neuer Formulierung in der EnEV 2014 sind Ge-
schossdecken nachtraglich zu démmen, die "nicht die Anforde-
rungen an den Mindestwarmeschutz nach DIN 4108-2:2013-02"
erfillen.

Wegen der Anderung der Formulierung wurde die in der
EnEV 2009 enthaltene Frist bis zum 31.12.2011 fur die nachtrag-
liche Dammung erweitert bis zum 31.12.2015.

Die Pflicht gilt als erfullt, wenn anstelle der obersten Geschossdecke
das darUber liegende Dach entsprechend gedammt ist oder den
Anforderungen an den Mindestwarmeschutz gendgt.

= § 10 Abs. 3 EnEV

Wenn eine Dammung der Decken- oder Sparrenzwischenraume
erfolgt und die Dammschichtdicke wegen einer innenseitigen Be-
kleidung, der Sparrenhéhe oder aus technischen Griinden begrenzt
ist, gilt als Erftllung der Anforderung der Einbau der nach a. R. d. T.
hoéchstmaglichen Dammschichtdicke; die EnEV gibt dann die War-
meleitfahigkeit des Dammmaterials vor.

= § 10 Abs. 3 letzter Satz i. V. m. Anlage 3 EnEV

Wird nur der reine Text der EnEV betrachtet, kénnte dies als erleich-
ternde Klarstellung gesehen werden. Allerdings bestand bisher eine
Auslegung der Fachkommission Bautechnik, die klar erlduterte, was
als ungedammt gilt und unter Einhaltung des Mindestwdrmeschut-
zes zu verstehen ist. Nach Auskunft der Fachkommission wird diese
Auslegung zukinftig entfallen. So ergibt sich die Frage, wie der
Mindestwdrmeschutz zu ermitteln ist.
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Historie

Nach EnEV 2009 mussten begehbare, bisher ungedammte oberste
Geschossdecken bis zum 31.12.2011 gedammt werden. Die Anfor-
derung betrifft ausschlieBlich solche oberste Geschossdecken, die
AuBenbauteile beheizter Rdume sind. Dies ist nicht der Fall, wenn
der dartber liegende Dachraum von einer Dammschicht umschlos-
sen wird. Bei nachtraglicher Dammung der Geschossdecke ist ein
U-Wert von 0,24 W/(m’K) zu erreichen. Die dazu notwendige
Dammdicke hangt vom Aufbau der vorhandenen Decke und vom
verwendeten Dammmaterial ab. Grob geschdtzt liegt die notwendi-
ge Dammdicke bei Holzbalkendecken bei etwa 12-14 cm und bei
Massivdecken bei etwa 15 cm. Anstelle der Geschossdecke kann
auch das dartber bisher ungedammte Dach entsprechend ge-
dammt sein oder werden.

Zur Begrifflichkeit "bisher ungedammt" hatte die Projektgruppe
EnEV der Fachkommission Bautechnik der Bauministerkonferenz der
Lander eine Auslegung getroffen. Entsprechend der Auslegung sind
oberste Geschossdecken und Dacher im Sinne der EnEV 2009 als
bisher ungedammt anzusehen, wenn sie dem Mindestwdrmeschutz
nach DIN 4108-2 nicht entsprechen. Gleichzeitig wurde darauf ver-
wiesen, dass nach den vom Bundesministerium fir Verkehr, Bau
und Stadtentwicklung (BMVBS) am 30.07.2009 bekanntgemachten
Regeln zur Datenaufnahme und Datenverwendung im Wohn- und
Nichtwohngebaudebestand folgende Deckenkonstruktionen dem
Mindestwarmeschutz entsprechen:

- Massive Deckenkonstruktionen, die seit 1969 errichtet wurden
und

- Holzbalkendecken aller Baualtersklassen.

Mit der novellierten EnEV wurde der unbestimmte Begriff "bisher

ungedammt" ersetzt durch "zugangliche Decken beheizter Raume

zum unbeheizten Dachraum, die nicht die Anforderungen an den

Mindestwarmeschutz nach DIN 4108-2 erfullen" (alternativ "das

dartber liegende Dach").

Der einzuhaltende Warmedurchgangskoeffizient von

U = 0,24 W/(m’K) wurde nicht verandert.

Mindestwarmeschutz

Der Mindestwarmeschutz wird nach DIN 4108-2 als Warmedurch-
lasswiderstand R angegeben und betragt fur oberste Decken

R>0,9 (m*KYW

EinschlieBlich des inneren (si) und duBeren (se) Warmetbergangs-
widerstandes nach DIN EN-ISO 6946 von R, +R_ = 0,20 (m*K)/W
ergibt sich damit ein U-Wert von

U < 0,91 W/(m’K)

Dieser entspricht dem Mindestwarmeschutz nach DIN.
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Zur Ermittlung des U-Wertes der vorhandenen obersten Geschoss-
decke kénnen die Regeln der Technik herangezogen werden. Nach
EnEV kann bei der Berechnung des Primarenergiebedarfs von Ge-
bauden, einem wesentlich komplexeren Vorgang als die Ermittlung
eines einzelnen U-Wertes, die Einhaltung der anerkannten Regeln
der Technik (a. R. d. T.) vermutet werden, wenn gesicherte Erfah-
rungswerte verwendet werden, die vom BMVBS im Bundesanzeiger
bekannt gemacht werden.

= § 9 Abs. 2 EnEV

Vom BMVBS im Bundesanzeiger® bekanntgemacht wurden die
"Regeln zur Datenaufnahme und Datenverwendung im Wohnge-
baudebestand" vom 30. Juli 2009’. Voraussetzung fur die An-
wendung dieser Bekanntmachung ist, dass energetische Kenn-
werte fur bestehende Bauteile und Anlagenkomponenten nicht
vorliegen und gesicherte Erfahrungswerte fir Bauteile und
Anlagenkomponenten vergleichbarer Altersklassen verwendet
werden sollen. Allerdings wird §10 EnEV nicht explizit als An-
wendungsgebiet der Bekanntmachung benannt.

In der Bekanntmachung sind Pauschalwerte fir Warmedurchgangs-
koeffizienten nicht nachtrdglich geddammter Bauteile im Urzustand
angegeben. FUr oberste Geschossdecken werden angegeben

- fur Massivdecken der Baujahre 1969 und junger
U-Werte von 0,6 W/(m2K) und besser,

- flr Holzbalkendecken der Baujahre 1919 und jinger
U-Werte von 0,8 W/(m2K) und besser.

Im Forschungsbericht "U-Werte alter Bauteile"®

U-Werte angegeben:

sind folgende

- Holzbalkendecke mit Balken 16/26, 10 cm Stroh-Lehmschlag
oder Sand und 14 cm Lehmwickel auf Stakung
U = 0,74 bis 0,76 W/(m2K)

- Holzbalkendecke mit Balken 14/20, 8 cm Sand, Steinkohlen-
schlacke oder Strohlehm oder Sand und 14 cm Lehmwickel auf
Stakung
U = 0,70 bis 0,89 W/(m2K)

- Holzbalkendecke mit Balken 18/22, 10 cm Lehmschlag
U = 0,86 W/(m2K)

- Holzbalkendecke mit Balken 18/22, 12 cm Lehmglattstrich
und Koksasche
U = 0,70 bis 0,83 W/(mK)

® Ausgabe Nr. 133 vom 8. September 2009 S. 3136-S. 3163v.

" http://www.bbsr-
energieeinspa-
rung.de/cin 033/nn 10242 18/EnEVPortal/DE/EnEV/Bekanntmachungen/b
ekanntmachungen node.html? nnn=true.

® Heike Bohmer et. al.: U-Werte alter Bauteile. Arbeitsunterlagen zur
Rationalisierung warmeschutztechnischer Berechnungen bei der
Modernisierung. Institut fr Bauforschung Hannover e.V. 2005,
Fraunhofer IRB-Verlag.
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- Holzbalkendecke mit Balken 14/18, 2 cm Lehmschlag
(Strohlehm) und 8 cm Sand
U = 0,93 W/(m2K)

- Holzbalkendecke mit Balken 14/18, 4 cm Lehmschlag
(Strohlehm) und 4 cm Sand
U = 0,97 W/(m2K)

- Holzbalkendecke mit Balken 12/24, 4-6 cm Mineral-
faserdammstoff
U = 0,54 bis 0,63 W/(m2K)

- Massivdecke, 14-15 cm Stahlbeton, 1,5 bis 2 cm Mineral-
fasermatte
U=1,21 bis 1,45 W/(m2K)

- Stahltragerdecke, 16 cm Stahltrager, Stahlbetonhohldielen,
Koksschlackenfullung
U = 1,33 bis 1,39 W/(m2K)

Die Holzbalkendecke mit Uber 18 cm Balkendicke und Schiattung
erfillen alle den Mindestwarmeschutz deutlich.

Es kann davon ausgegangen werden, dass ein GroBteil der obersten
Geschossdecken, die Holzbalkendecken sind und die Uber eine
Schittung o. a. verflgen, den Mindestwarmeschutz erfillen. Fur
Massivdecken kann davon ausgegangen werden, dass vorhandene
Dammschichten ab 4 cm Dicke den Mindestwarmeschutz erfullen’.

Ist der Deckenaufbau bekannt, kénnen auch die Bauteilkataloge der
Software zur Energiebedarfsberechnung hilfreich sein, die U-Werte
auf Basis der a. R. d. T. beinhalten.

Ausnahmen

Die Pflicht zur nachtraglichen Dammung der obersten Geschoss-
decken entfallt, wenn die flr die NachrUstung erforderlichen Auf-
wendungen durch die eintretenden Einsparungen nicht innerhalb
angemessener Frist erwirtschaftet werden kénnen (siehe auch
Kapitel 3.5 und 3.7). Fir den Nachweis bestehen keine Regeln. Die
Ausnahme muss nicht beim Bauamt beantragt werden, eine Doku-
mentation im eigenen Haus ist ausreichend.

Es ist empfehlenswert, ermittelte technische Eigenschaften, wie
Baujahre, Bauteilaufbauten oder Warmedurchgangskoeffizienten
dauerhaft zu dokumentieren (siehe auch Kapitel 6.1 sowie Hinweise
zur Wirtschaftlichkeitsberechnung in Kapitel 3.7).

° 4 cm Dammstoff mit einer Warmeleitfahigkeit von 0,045 W/(mK) ergibt
einen Warmedurchlasswiderstand R von 0,89 m2K/W. Zusammen mit
dem restlichen Bauteil sollte der Mindestwarmeschutz erfullt sein.
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Ordnungswidrigkeiten

Mit der Novelle der EnEV wird ein vorsatzlicher oder leichtfertiger'
Versto3 gegen die in § 10 EnEV benannten Nachristpflichten erst-
mals als Ordnungswidrigkeit betrachtet und kann entsprechend
geahndet werden (siehe Kapitel 3.6).

Kontrolle

Eine Kontrolle der nachtraglichen Dammung von obersten
Geschossdecken ist nicht vorgesehen. Allerdings muss damit ge-
rechnet werden, dass Mieter entsprechend nachfragen, eventuell
sogar Anzeigen ans Bauamt erfolgen.

3.2
AuBerbetriebnahmepflicht fiir Heizkessel

Neu

Mit der Novelle der EnEV wurden die Pflichten zur AuBerbetrieb-
nahme von Heizkesseln zeitlich erweitert. Heizkessel, die vor dem
01.01.1985 eingebaut oder aufgestellt worden sind, dirfen ab
01.01.2015 nicht mehr betrieben werden. AnschlieBend gilt eine
gleitende Frist fur Kessel: Nach dem 01.01.2015 durfen Heizkessel
jeweils nach Ablauf von 30 Jahren nicht mehr betrieben werden.

= § 10 Abs. 1 EnEV

Diese Anforderungen gelten nur fiir Heizkessel, die keine
Niedertemperatur- oder Brennwertkessel sind, die mit fliissi-
gen oder gasférmigen Brennstoffen beschickt werden und
deren Nennleistung zwischen 4 und 400 kW liegt.

Beispiel:

Ein Konstanttemperatur-Heizkessel mit 50 kW Nennleistung, der
am 22.04.1992 eingebaut wurde, darf ab 23.04.2022 nicht mehr
betrieben werden. Es sei denn, die erforderlichen Aufwendungen
konnen nicht erwirtschaftet werden, siehe weiter unten und
Kapital 3.7.

Bereits bisher durften Heizkessel, die mit flissigen oder gasférmigen
Brennstoffen beschickt werden und die eine Nennleistung zwischen
4 und 400 kW aufweisen und die vor dem 01.10.1978 eingebaut
oder aufgestellt worden sind und die keine Niedertemperaturheiz-
kessel oder Brennwertkessel sind, nicht mehr betrieben werden.

Bei Ersatz eines Heizkessels empfiehlt sich immer eine Uberprifung
der Heizlast auf eventuelle Uberdimensionierung.

" Leichtfertig = grob fahrlassig.
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Welche Kessel sind betroffen?

Die Definition der verschiedenen Kesselarten geht zurlick auf die
EU-Heizkesselrichtlinie'. Diese Definition wird in der EnEV fir Nie-
dertemperatur (NT-) und Brennwert (BW-)Kessel Gbernommen.

= § 2 Punkte 10 und 11 EnEV

Danach ist ein NT-Kessel ein "Heizkessel, der kontinuierlich mit
einer Eintrittstemperatur von 35 bis 40 Grad Celsius betrieben wer-
den kann und in dem es unter bestimmten Umstanden zur Konden-
sation des in den Abgasen enthaltenen Wasserdampfes kommen
kann." Kessel, die nicht NT- oder BW-Kessel sind, werden in der EU-
Richtlinie als Standardheizkessel bezeichnet. Standardheizkessel
ddrfen bauartbedingt nicht mit Kesseltemperaturen unter 70 °C
betrieben werden, damit es nicht zur Kondensation und damit
Korrosion kommt. Sie werden deshalb auch als Konstanttempera-
turkessel bezeichnet (in der EU-RL: "ein Kessel, bei dem die durch-
schnittliche Betriebstemperatur durch seine Auslegung beschrankt
sein kann").

Nach einer Auslegung zur bisherigen EnEV' ist "eingebaut oder
aufgestellt" als "Inbetriebnahme" bzw. betriebsfertige Installation
des Heizkessels zu verstehen. Ein Heizkessel gilt entsprechend der
Auslegung als in Betrieb genommen, wenn er vom Bezirksschorn-
steinfegermeister abgenommen wurde. Der Zeitpunkt der Kessel-
herstellung im Werk (Baujahr), die Abnahme des Gebaudes oder die
erstmalige Nutzung des Gebdudes bzw. der Heizungsanlage spielen
dabei keine Rolle. Die Abnahmebescheinigung ist bei den zustandi-
gen Behoérden hinterlegt und auch beim zustandigen Bezirksschorn-
steinfegermeister verfigbar und enthalt im Zweifelsfalle das fur die
Regelung nach § 10 Abs. 1 EnEV verbindliche Datum.

Gasetagenheizungen

Auch Gasetagenheizungen sind Heizkessel im Sinne der EnEV und
unterliegen § 10.

lhre AuBerbetriebnahme unterliegt jedoch anderen Bedingungen als
die AuBerbetriebnahme zentraler Heizkessel. So kénnen sich in ei-
nem Gebaude Thermen verschiedenen Baualters befinden. Der Ein-
satz von Thermen, die nicht Niedertemperaturkessel sind, ist im
Rahmen der Instandsetzung bis heute moglich, denn ein Austausch
gegen eine Niedertemperaturtherme erfordert aus technischen
Grinden die Anpassung des Schornsteins und damit den Austausch
aller Thermen. Von einer Unwirtschaftlichkeit kann ausgegangen
werden, wenn der Ersatz einzelner Thermen den Umbau des ge-

' Richtlinie 92/42/EWG uber die Wirkungsgrade von mit fliissigen oder
gasférmigen Brennstoffen beschickten neuen Warmwasserheizkesseln,
siehe http://eur-
lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=0J:L:1992:167:0017:0028:D
E:PDF.

" Auslegung XI-18 zu §10 Abs.1.
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samten Systems erzwingt. Der Eigentimer hat damit selbst die Ent-
scheidung, zu welchem Zeitpunkt das Heizungssystem erneuert
wird. Unbenommen bleiben natdrlich Fragen der Verkehrssicher-
heit.

Sind alle Thermen alter als der in der EnEV genannte Zeitpunkt und
wadren sie demnach auBBer Betrieb zu nehmen, so ist die Wirtschaft-
lichkeit der GesamtmaBnahme zu prufen.

Ausnahmen

Die Pflicht zur AuBerbetriebnahme der benannten Heizkessel ent-
fallt, wenn die fir die Nachristung erforderlichen Aufwendungen
durch die eintretenden Einsparungen nicht innerhalb angemessener
Frist erwirtschaftet werden kdnnen (siehe auch Kapitel 3.7). Flr den
Nachweis bestehen keine Regeln. Die Ausnahme muss nicht beim
Bauamt beantragt werden, eine Dokumentation im eigenen Haus
ist ausreichend.

Es ist empfehlenswert, ermittelte technische Eigenschaften, wie Jahr
des Einbaus, dauerhaft zu dokumentieren (siehe auch Kapitel 6.1).

Ordnungswidrigkeiten

Der vorsatzliche oder leichtfertige VerstoB3 gegen die NachrUstpflich-
te stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann entsprechend ge-
ahndet werden (siehe Kapitel 3.6).

Kontrolle

Ob eine AuBerbetriebnahme erfolgt ist, wird — wie bisher schon —
durch den bevollmachtigten Bezirksschornsteinfeger im Rahmen der
Feuerstattenschau geprift. Allerdings wurde ein Verstol3 gegen die
Pflicht zur AuBerbetriebnahme in die EnEV neu als Ordnungswidrig-
keit aufgenommen und mit BuBBgeld versehen.

Der Nachweis der eventuellen Unwirtschaftlichkeit liegt in den
Handen des Wohnungsunternehmens. Die entsprechende Doku-
mentation sollte daher dem Bezirksschornsteinfeger im Rahmen der
Feuerstattenschau vorgelegt werden.

Der nach Landesrecht zustandigen Behorde ist vom Bezirksschorn-
steinfeger lediglich zu melden, wenn die Pflichten nicht innerhalb
der festgesetzten Frist erflllt werden. Die Pflicht findet keine An-
wendung, wenn nach § 10 Abs. 5 ein Nachweis der Unwirtschaft-
lichkeit erfolgt.
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Ist die MaBnahme aufgrund einer Investitionsplanung vorgesehen,
wird aber dadurch der Stichtag Uberschritten, oder ist eine Mal3-
nahme zwar wirtschaftlich, aber in dem kurzen Zeitraum nicht er-
fallbar und wird deshalb ein Investitionsplan erstellt, so handelt es
sich nicht um eine Ausnahme von der Pflicht an sich, sondern um
eine zeitliche Streckung der Erfullung. Es ist zu empfehlen, dem
bevollmachtigten Schornsteinfeger im Rahmen der Feuerstatten-
schau die Investitionsplanung vorzulegen.

3.3
Warmeverteilungsleitungen und Armaturen

Die Pflicht zur DAmmung bisher ungedammter, zuganglicher
Warmeverteilungs- und Warmwasserleitungen sowie Armaturen,
die sich nicht in beheizten Raumen befinden, gilt unverandert
weiter.

= § 10 Abs. 2 EnEV

Die Pflicht gilt nicht, wenn die fir die Nachristung erforderlichen
Aufwendungen durch die eintretenden Einsparungen nicht inner-
halb angemessener Frist erwirtschaftet werden kénnen. Dies kann
z. B. der Fall sein, wenn alte Armaturen aufwendig durch individuel-
le L6sungen gedammt werden missen.

Wie bisher auch pruft der bevollmachtigte Bezirksschornsteinfeger
im Rahmen der Feuerstattenschau die Erfullung der Pflicht.

Neu ist, dass die vorsatzliche oder leichtfertige Nichterfallung der
Pflicht als Ordnungswidrigkeit zahlt und mit BuBgeld belegt werden
kann (siehe Kapitel 3.6).

34
Nachtspeicherheizungen

Mit der EnEV 2009 wurde eine Pflicht zur AuBerbetriebnahme
elektrischer Nachtspeicherheizungen eingefihrt. Die AuBBerbetrieb-
nahmepflicht galt fur elektrische Speicherheizsysteme, die vor dem
01.01.1990 eingebaut oder aufgestellt und danach nicht in wesent-
lichen Bauteilen erneuert worden waren und die sich in Wohnge-
bauden mit mehr als 5 Wohneinheiten und ausschlieB3licher Behei-
zung durch elektrische Speicherheizsysteme befinden. Es sollte eine
Frist bis 01.01.2020 gelten. Ab diesem Zeitpunkt sollten entspre-
chende Systeme nicht mehr betrieben werden durfen. Fur spater
eingebaute sollte eine Frist von 30 Jahren gelten.

Im Zuge der Novelle des EnEG und der EnEV wurde diese AuBBerbe-
triebnahmepflicht wieder aufgehoben. In der Beschlussempfehlung
des Ausschusses fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung des Deut-
schen Bundestages (BT-Drucksache 17/13527) wurde dazu erklart,
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dass diese Entscheidung im Lichte der Energiewende sinnvoll sei,
weil so ein Speichermedium zur Verfligung stehe.

Aus wohnungswirtschaftlicher Sicht kann sich aus der Revidierung
ordnungsrechtlicher Entscheidungen nur ergeben, dass bei Umset-
zung von MaBnahmen nach EnEV immer deren Sinnhaftigkeit aus
Sicht des Wohnungsunternehmens im Vordergrund stehen muss.
Bei fehlender Sinnhaftigkeit sollten samtliche Ausnahmen und Be-
freiungstatbestande genutzt werden.

35
Ausnahmen und Befreiungen

Neben den in der EnEV generell genannten Tatbestanden flr Aus-
nahmen und Befreiungen sind speziell fir Nachrustpflichten Be-
freiungstatbestande angegeben. Die NachrUstpflichten sind dann
nicht anzuwenden, wenn die fir die Nachristung erforderlichen
Aufwendungen durch eintretende Einsparungen nicht innerhalb
angemessener Frist erwirtschaftet werden kénnen.

= § 10 Abs. 5 EnEV

Bei Anwendung von § 10 Abs. 5 ist kein Antrag bei der Behérde
notwendig. Es empfiehlt sich jedoch dringend die Dokumentation
des Sachverhaltes im Unternehmen, insbesondere deswegen, weil
neue BuBgeldtatbestande fir die Nichterfullung von Nachrist-
pflichten eingefihrt wurden (siehe Kapitel 3.5) und Kontrollen im
Rahmen der Feuerstattenschau erfolgen.

Nach wie vor gilt, dass bei Wohngebduden mit nicht mehr als zwei
Wohnungen, von denen der Eigentimer eine Wohnung am
01.02.2002 selbst bewohnt hat, Nachrustpflichten erst bei einem
Eigentimerwechsel vom neuen Eigentiimer zu erfillen sind. Die
Frist zur Pflichterfullung betragt zwei Jahre ab dem ersten Eigen-
tumsUbergang.

Mit der Auslegung Xl zur EnEV 2009 wurde klargestellt, dass in
Gebaduden, die strukturell leer stehen und abgerissen werden sollen,
keine NachrUstpflichten umgesetzt werden massten. Hier kann da-
von ausgegangen werden, dass der Tatbestand der unbilligen Harte
nach EnEV gegeben ist. Es kann sich auch eine unbillige Harte erge-
ben, wenn der Eigentimer in nahem zeitlichen Zusammenhang
Pflichten nach der EnEV zu erfillen hat und ihm dies nicht zuzumu-
ten ist. Dieser Passus ist zwar explizit in der EnEV nicht mehr enthal-
ten, gilt aber inhaltlich weiter. Der Bundesrat hat in seiner Begriin-
dung zum Anderungsantrag zur EnEV explizit darauf hingewiesen,
dass die bislang in § 25 Abs. 2 enthaltene Tatsache der unbilligen
Harte wegen mehrerer Pflichten zum gleichen Zeitpunkt oder im
nahen zeitlichen Zusammenhang durch § 25 Abs. 1 EnEV hinrei-
chend erfasst sei. Als unbillige Harte ist deswegen nach wie vor
anzusehen, wenn z. B. in einem Unternehmen eine gréBere Anzahl
Heizkessel bis Ende 2014 auBer Betrieb zu nehmen waéren, die
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gleichzeitig durch modernere Heiztechnik zu ersetzen sind und dies
aber wirtschaftlich nicht umsetzbar ist.

Besteht eine unbillige Harte, so haben die nach Landesrecht zustan-
digen Behoérden den Eigentiimer auf Antrag von den Anforderun-
gen zu befreien.

Im Falle einer Investitionsplanung zur AuBBerbetriebnahme der be-
troffenen Kessel geht es nicht um eine Ausnahme von der Pflicht
sondern um eine zeitliche Streckung der Erfllung. Es ist zu empfeh-
len, dem bevollmachtigten Schornsteinfeger im Rahmen der Feuer-
stattenschau die Investitionsplanung vorzulegen.

3.6
Ordnungswidrigkeiten

Mit der Novelle der EnEV werden die in § 10 EnEV benannten Nach-
rUstpflichten erstmals als Ordnungswidrigkeit betrachtet und kén-
nen entsprechend geahndet werden. Ordnungswidrig handelt, wer
vorsatzlich oder leichtfertig:

- einen Heizkessel weiterbetreibt, der aulBer Betrieb genommen
werden musste,

- nicht dafur sorgt, dass eine Geschossdecke entsprechend der
Vorgaben gedammt wird,

- nicht dafur sorgt, dass bisher ungedammte zugangliche War-
meverteilungs- und Warmwasserleitungen sowie Armaturen,
die sich nicht in beheizten Raumen befinden, entsprechend
EnEV gedammt sind.

Das mogliche BuBgeld betrdgt bis zu 50.000 EUR.

Im Rahmen der Feuerstattenschau prift der bevollmachtigte Be-
zirksschornsteinfeger als Beliehener, ob

- Heizkessel, die auBBer Betrieb genommen werden mussten,
weiter betrieben werden und

- Warmeverteilungs- und Warmwasserleitungen, die gedammt
werden mussten, weiterhin ungedammt sind.

Bei Nichterflllung weist der bevollmachtigte Bezirksschornstein-
feger den Eigenttimer schriftlich auf diese Pflichten hin und setzt
eine angemessene Frist zu deren Nacherfallung. Werden die Pflich-
ten nicht innerhalb der festgesetzten Frist erfillt, unterrichtet der
bevollmachtigte Bezirksschornsteinfeger unverziglich die nach Lan-
desrecht zustandige Behorde.

= § 26b Abs. 1 und Abs. 3 EnEV

Die Erfullung der Pflichten aus den Vorschriften kann durch Vorlage
von Unternehmererkldarungen gegenliber dem bevollmachtigten
Bezirksschornsteinfeger nachgewiesen werden. Dann bedarf es
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keiner weiteren Prifung. Dies ist interessant vor dem Hintergrund,
dass fur die Prifung in der Gebihrenordnung der Schornsteinfeger
GebUhrensatze vorgesehen sind. Es sind drei Arbeitswerte vorge-
sehen.

= Verordnung ber die Kehrung und Uberpriifung
von Anlagen KUO Anlage 3

Es muss auch damit gerechnet werden, dass sich Mieter mit Nach-
rUstpflichten auseinandersetzen und ggf. privatrechtlich vorgehen.

3.7
Wirtschaftlichkeitsberechnungen

NachrUstpflichten mussen nicht umgesetzt werden, wenn die fur
die Nachrustung erforderlichen Aufwendungen durch die eintre-
tenden Einsparungen nicht innerhalb angemessener Frist erwirt-

schaftet werden kénnen oder vereinfacht gesagt, wenn sie nicht
wirtschaftlich sind.

= § 10 Abs. 5 EnEV

Fur den Nachweis dieser Unwirtschaftlichkeit bestehen keine Rege-
lungen.

Nach Energieeinsparungsgesetz (EnEG) ist der Begriff "kosten-
effizient" zu verstehen im Sinne von "wirtschaftlich vertretbar"”
gemal § 5 des EnEG. Nach dem EnEG gilt als wirtschaftlich vertret-
bar, wenn generell die erforderlichen Aufwendungen innerhalb der
Ublichen Nutzungsdauer durch die eintretenden Einsparungen er-
wirtschaftet werden kénnen. Bei bestehenden Gebduden ist die
noch zu erwartende Nutzungsdauer zu bertcksichtigen.

Entsprechend der Begriindung des Bundesrates” sei die Erneuerung
eines Heizsystems nach 30-jahriger Nutzungsdauer als generell wirt-
schaftlich anzusehen. Die Vollkosten des Austauschs eines alten
Konstanttemperaturkessels amortisieren sich nach Ansicht des Bun-
desrates ab einem Zinssatz von 2,5 % innerhalb eines Betrach-
tungszeitrahmens von 25 Jahren.

Aus wohnungswirtschaftlicher Sicht ist diese Betrachtung ungeeig-
net. Es kommen mehrere Optionen in Betracht:

Eine Moglichkeit des Wirtschaftlichkeitsnachweises fir Nachrist-
pflichten ist die Verwendung der Berechnung, wie sie im Gutachten
"Untersuchung zur weiteren Verscharfung der EnEV" im Auftrag
des Bauministeriums durchgefiihrt wurde'™.

" BR-Drucksache 113/2/13.

" Untersuchung zur weiteren Verschdrfung der energetischen Anforde-
rungen an Gebaude mit der EnEV 2012 — Anforderungsmethodik, Re-
gelwerk und Wirtschaftlichkeit, BMVBS-Online-Publikation, Nr. 05/2012,
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Die Berechnung der méglichen Energieeinsparpotenziale durch die
energetische Ertlichtigung von AuBenbauteilen erfolgte im Gutach-
ten:

- auf der Basis des Heizperiodenbilanzverfahrens
gemaB EnEV 2007,

- als dynamische Amortisationsrechnung.
(Eine Amortisationszeit von 20 Jahren wird im Gutachten als
wirtschaftlich vertretbar angenommen.)

Anmerkung: Fir komplexere Wirtschaftlichkeitsberechnungen
sollten immer wohnungswirtschaftliche Verfahren, z. B. die VoFi-
Methode, bevorzugt angewandt werden.

Weitere Hinweise zu Wirtschaftlichkeitsberechnungen im Zusam-
menhang mit der EnEV (VoFi-Methode) enthalt die GdW-
Arbeitshilfe 64 "Energieeffizientes Bauen und Modernisieren".

Berlcksichtigt werden sollten auch die Hinweise in Kapitel 5.4, das
sich mit Befreiungen von der EnEV auf Antrag bei der zustandigen
Behorde beschaftigt.

3.8
Riickstellungen

Grundsatze der Riickstellungsbildung fiir ungewisse Verbind-
lichkeiten

Eine Ruckstellungsbildung ist geboten, wenn die nachfolgenden
Kriterien kumulativ erfullt sind:

- das Bestehen einer AuBenverpflichtung, die bei 6ffentlich-
rechtlichen Verpflichtungen aufgrund von Gesetzen oder Ver-
ordnungen regelmaBig vorliegt,

- die rechtliche und wirtschaftliche Verursachung der Verpflich-
tungen (hier sind Ubergangsfristen und Ausnahmeregelungen
zu berUcksichtigen),

- die Wahrscheinlichkeit der Inanspruchnahme sowie

- dass es sich nicht um aktivierungspflichtige Aufwendungen
handeln darf.

siehe http://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/Veroeffentlichungen/
BMVBS/Online/2012/DL_ON052012.pdf? _blob=publicationFile&v=2.
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Riickstellung fiir Nachriistverpflichtungen

Nach der EnEV bestehen folgende Nachristverpflichtungen:

Bis 31.12.2011 mussten bisher ungedammte oberste Geschoss-
decken gedammt sein. Bis 31.12.2015 mussen Geschossdecken,
die den Mindestwdrmeschutz nicht erflllen, geddmmt sein.

Seit 01.01.2009 durfen Eigentimer von Gebauden bestimmte
Heizkessel, die vor dem 01.10. 1978 eingebaut worden sind,
nicht mehr betreiben. Ab 01.01.2015 durfen Eigentiimer von
Gebdauden bestimmte Heizkessel, die vor dem 01.01.1985 ein-
gebaut worden sind und solche, die nach dem 01.01.1985 ein-
gebaut worden sind, nach Ablauf von 30 Jahren nicht mehr be-
treiben. Betroffen sind Heizkessel, die keine Niedertemperatur-
oder Brennwertkessel sind und deren Nennleistung zwischen

4 kW und 400 kW liegt.

Bis zum 31.12.2006 mussten Eigentimer von Gebauden dafur
sorgen, dass bei heizungstechnischen Anlagen bisher unge-
dammte, zugangliche Warmeverteilungs- und Warmwasserlei-
tungen sowie Armaturen, die sich nicht in beheizten Raumen
befinden, zur Begrenzung der Warmeabgabe gedammt sind.

Mit der Novelle der EnEV werden diese NachrUstverpflichtungen
erstmals als Ordnungswidrigkeit betrachtet und kénnen entspre-
chend geahndet werden. Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich
oder leichtfertig nicht dafur sorgt, dass die NachrUstpflichten umge-
setzt werden. Das mdgliche BuBgeld betragt bis zu 50.000 EUR.

Riickstellung fiir Nachrustverpflichtungen?

AuBenverpflichtung Offentlich-rechtliche Verpflichtung
(EnEV)

rechtlich und wirtschaftlich ~ Mit Ablauf der Ubergangsfrist, Aus-

verursacht nahmen sind zu bertcksichtigen

Wahrscheinlichkeit der Der Eigentimer kann sich der Ver-

Inanspruchnahme pflichtung nicht entziehen (auBer bei
Ausnahmetatbestanden)

Keine aktivierungspflichti- l. d. R. erfullt, wenn nicht Teil einer

gen Aufwendungen GesamtmaBnahme

Die EnEV definiert Ausnahmetatbesténde, die Eigentiimer von der
Nachrustverpflichtung befreien (vgl. auch 3.5 Ausnahmen und
Befreiungen). Ausnahmetatbestande sind:

Gebaude, die strukturell leer stehen und abgerissen werden
sollen,

Ein- und Zweifamilienhduser, in denen der Eigentimer eine
Wohnung am 01.02.2002 selbst bewohnt hat.
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- Fehlende Wirtschaftlichkeit: Soweit die fir die Nachristung er-
forderlichen Aufwendungen durch die eintretenden Einsparun-
gen nicht innerhalb angemessener Frist erwirtschaftet werden
kédnnen.

- Unbillige Harte: Wenn ein Eigentimer in nahem zeitlichen Zu-
sammenhang mehrere Pflichten nach der EnEV zu erflllen hat
und ihm dies nicht zuzumuten ist.

Fazit

Die in der EnEV definierten Nachrustverpflichtungen fiihren dann zu
einer handelsrechtlichen Rickstellungsbildung, wenn das Woh-
nungsunternehmen der Verpflichtung bis zum Fristablauf nicht
nachgekommen ist und ein Ausnahmetatbestand, i. d. R. die feh-
lende Wirtschaftlichkeit, nicht nachgewiesen werden kann. Auf-
grund der Sanktionierung der Nachristverpflichtungen besteht
auch nach Steuerrecht eine Rickstellungspflicht.

Im Vorfeld der Abschlusserstellung sollte eine technische und wirt-
schaftliche Bestandsaufnahme erfolgen. Aufgrund der bestehenden
Ausnahmetatbestande wird es in der Praxis nur in seltenen Fallen zu
einer Ruckstellungsbildung kommen, allerdings muss die Ausnahme
(i. d. R. fehlende Wirtschaftlichkeit) vom Unternehmen nachge-
wiesen und dokumentiert werden. Sollte eine Ruckstellung gebildet
werden mussen, liegt ein Verstol3 gegen die EnEV vor, der grund-
satzlich zu einer Berichterstattungspflicht des Wirtschaftsprifers im
Prfungsbericht zu sonstigen VerstéBen, die nicht die Rechnungs-
legung betreffen, fuhrt.
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4
Bedingte Anforderungen bei ModernisierungsmaBBnahmen

4.1
Bauteilanforderungen

Generelles

Die EnEV stellt an bestehende Gebaude sogenannte bedingte
Anforderungen. Werden Anderungen bei beheizten Rdumen von
Gebauden ausgefihrt, die entsprechend EnEV relevant sind,

so mussen die Warmedurchgangskoeffizienten der betroffenen
Flachen bestimmte Hochstwerte einhalten.

= § 9 EnEV in Verbindung mit Anlage 3

Dabei gilt prinzipiell eine Bagatellgrenze: Die EnEV stellt keine An-
forderungen an die Anderung von Bauteilen, wenn nicht mehr als
10 % der gesamten jeweiligen Bauteilflache gedndert werden.

= § 9 Abs. 3 EnEV

Der Anteil von 10 % der Bauteilflache eines Bauteils bezieht sich
jeweils auf die Summe der Bauteilflachen, die Teil der warmetau-
schenden Hullflache sind. Unter dem Begriff "jeweiliges Bauteil " ist
das jeweilige flr sich geometrisch abgeschlossene Bauteil zu be-
trachten. So ist z. B. nur eine geometrisch zusammenhangende
Dach- oder Terrassenflache als gemeinsames Bauteil zu betrachten.

Beispiel:

Wenn ein Gebdude 400 m? Fenster besitzt und davon 100 m2 er-
neuert werden, mussen nur diese 100 m2 erneuerte Fenster den
Anforderungen der EnEV entsprechen. Es wird nicht verlangt, dass
in diesem Fall die tbrigen 300 m2 Fenster auch erneuert werden.
Werden von 400 m2 Fenster z. B. nur 20 m2 erneuert, fallt dies
unter die Bagatellgrenze und es werden keine Anforderungen ge-
stellt.

Als freiwillige Alternative zum Bauteilnachweis besteht die
Moglichkeit, den Primarenergiebedarf und den spezifischen Trans-
missionswarmeverlust zu berechnen. Beide durfen in diesem Fall
den Referenzwert eines vergleichbaren Neubaus um nicht mehr als
40 % Uberschreiten. Die Verscharfungen der EnEV fir Neubauten
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ab 2016 sind hier nicht anzuwenden, es bleibt beim Referenz-
gebaude der EnEV 2009.

Wird fur ein bestehendes Gebaude die Erfillung der Anforderung
Uber die Berechnung des Jahresprimarenergiebedarfs ersatzweise
durchgefuhrt, so dirfen

- Angaben Uber die geometrischen Abmessungen von Gebduden
durch vereinfachtes Aufmal ermittelt, wenn sie fehlen,

- Kennwerte flr bestehende Bauteile und Anlagenkomponenten
a .R. d. T. entnommen werden, wenn sie nicht vorliegen,

- Strom aus erneuerbaren Energien, der in unmittelbarem raum-
lichen Zusammenhang mit dem Gebdude erzeugt wird, ange-
rechnet werden.

Anforderungen an Bauteile bestehen auch, wenn Gebaude erwei-
tert oder ausgebaut werden (siehe Kapitel 6.5).

Neu

Mit der Novelle der EnEV wurden die Anforderungen an Moderni-
sierungen im Gebdudebestand im Prinzip materiell nicht erhéht.
Allerdings wurden in Anlage 3 zur EnEV einige Konkretisierungen
vorgenommen, die sich im Detail auf die bedingten Anforderungen
auswirken. Entsprechend Begriindung zur EnEV erfolgten die Ande-
rungen der Anlage 3 mit dem Ziel gréBerer Rechtssicherheit und
Rechtsklarheit. Das Ergebnis ist gemischt zu bewerten: Einerseits
entstehen dadurch Erleichterungen, einige Anforderungen sind
sogar entfallen. Andererseits wird die Anforderung an AuBentiren
angehoben und es entstehen aus den vorgesehenen Erleichterun-
gen neue Fragen. Dies alles wird in den folgenden Abschnitten be-
trachtet.

Anderungen an AuBenwinden / AuBenddammung

Die Formulierung der Anforderungen an AuBenwdande wurde er-
heblich gestrafft und neu gegliedert und soll damit besser verstand-
lich sein.

Anforderungen der EnEV sind einzuhalten, wenn AuBBenwénde be-
heizter oder gekUhlter Raume

- ersetzt oder erstmals eingebaut werden,

- bei einer bestehenden Wand auf der AuBBenseite Bekleidungen
in Form von Platten oder plattenartigen Bauteilen oder Verscha-
lungen sowie Mauerwerksvorsatzschalen angebracht werden
(betrifft insbesondere Dammungen),

- der AuBenputz erneuert wird.

Die letzten beiden Punkte gelten nicht immer.
Bei Erneuerung des AuBenputzes bestand bislang in der EnEV eine
Anforderung an zusatzliche Warmedammung, wenn die be-

stehende Wand einen Warmedurchgangskoeffizienten
U > 0,09 W/(m’K) aufweist. Hier wird mit der Novelle der EnEV die
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Anforderung wie folgt geandert: Bei Erneuerung des AuBenputzes
besteht zuklnftig keine Pflicht zur Dammung, wenn die AuBen-
wand unter Einhaltung energiesparrechtlicher Vorschriften nach
dem 31.12.1983 errichtet oder erneuert worden ist. Der Schwel-
lenwert wird nicht mehr auf einen ggf. durch einen Experten fest-
stellbaren Warmedurchgangskoeffizienten festgelegt, sondern auf
das Baualter des AuBenbauteils abgestellt, das erneuert werden soll.

Dies bedeutet, dass AuBBenwande bei Putzerneuerung nicht ge-
dammt werden mussen, wenn die AuBenwand unter Beachtung
der Warmeschutzverordnung 1984 oder 1995 oder einer Fassung
der EnEV errichtet oder erneuert worden ist. Dies gilt ebenso bei der
Anbringung von Bekleidungen oder Verschalungen sowie Vorsatz-
schalen auf der AuBenseite. Damit stellt die EnEV keine Anforde-
rung mehr bei Anbringung von Verkleidungen, Verschalungen und
Mauerwerksvorsatzschalen an Gebauden, deren AuBenwande ab
1984 errichtet oder erneuert worden sind. Es gilt aber das Ver-
schlechterungsverbot.

Mit der Begrindung zur EnEV wird klargestellt, dass die neue An-
wendungsgrenze "Errichtung / Erneuerung nach 1983" in etwa der
bislang bestehenden Anwendungsgrenze von U > 0,9 W/(m2K) ent-
sprechen soll. Sie soll ferner gewahrleisten, dass die nach § 5 Abs. 1
EnEG gebotenen Amortisationszeiten eingehalten werden. Deshalb
ist davon auszugehen, dass die Anwendungsgrenze fir AuBBenwan-
de, die einen Warmedurchgangskoeffizient von mehr als

0,9 W/m’K) aufweisen, weiter gilt. Das Abstellen auf das Baualter
soll die praktische Umsetzung lediglich erleichtern.

An der neuen Regelung bleibt jedoch unklar, wie mit AuBenwan-
den zu verfahren ist, die bis zum 31.12.1983 unter Einhaltung der
nach dem 31.12.1983 geltenden energiesparrechtlichen Vorschrif-
ten errichtet oder modernisiert wurden. Im o. g. Sinne sollte hier die
Anwendungsgrenze U > 0,9 W/(m2K) Anwendung finden.

Hinweis:
Durch die Fachkommission Bautechnik der Bauministerkonferenz
wird zu diesem Thema noch eine Auslegung erwartet.

Unklar ist ferner, wie in den neuen Landern zu verfahren ist, in
denen die Warmeschutzverordnung nicht galt. Dort galten vor dem
31.12.1983 mit den Technischen Normen, Gutevorschriften und
Lieferbedingungen (TGL) ebenfalls energiesparrechtliche Vorschrif-
ten. Im Unterschied zu den DIN waren die TGL-Standards Vorschrift
und nicht nur Empfehlungen. Die TGL 27520/01 von Juli 1979
"Wadrmeverbrauchsnormative fir Raumheizung — zentralbeheizte
Wohngebdude" und die TGL 26760/07 vom August 1983 "Heizlast
von Bauwerken — jahrlicher Heizenergiebedarf" setzten Vorschriften
auf der Ebene des Energieverbrauchs.

Im 0. g. Sinne sollte deshalb auch fur die Gebdude aus den neuen
Bundeslandern die Anwendungsgrenze U > 0,9 W/(m2K) Anwen-
dung finden.

Bereits mit der EnEV 2009 galt die Ausnahme, dass bei Begrenzung

der moglichen Dammdicke aus technischen Grinden die Anforde-
rungen als erfillt gelten, wenn die nach a. R. d. T. héchstmdgliche
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Dammschichtdicke eingebaut wird. An die Warmeleitfahigkeit des
Dammstoffes bestand bisher die Anforderung von

A = 0,040 W/(mK). Diese wird mit der EnEV-Novelle differenziert.
Generell wird fur den Bemessungswert der Warmeleitfahigkeit

A = 0,035 W/(mK) gefordert. Bei Einblasung von Dammmaterial in
Hohlrdume und bei Verwendung von Dammmaterial aus nach-
wachsenden Rohstoffen gilt der Bemessungswert der Warmeleit-
fahigkeit von A = 0,045 W/(mK).

Innen- und Kernddmmung von AuBBenwéanden

Anforderungen an den Einbau von Dammschichten auf der Innen-
seite und bei Kernddmmung wurden mit der EnEV-Novelle gestri-
chen. Die Begriindung zur EnEV fhrt dazu aus, dieser Tatbestand
sei in der Praxis schwer zu vollziehen. Auch schrecke Bauherren der
Verlust an Wohnflache, der mit einer Pflicht zur Innendédmmung
einhergeht, davon ab, Gberhaupt eine Innendammung vorzuneh-
men. Die EnEV setzt nunmehr auf eine freiwillige Losung, mit der
maoglicherweise mehr Energieeinsparung erzielt werde als durch
eine Vorschrift, die von eigentlich sinnvollen MaBnahmen abhalte.
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Zusammenfassung

AuBenwand eines beheizten oder geklhlten Raumes

AuBere Bekleidung,
Verschalung, insbe-
sondere AufBen-
dammung

Ersatz oder erst-
maliger Einbau

Innenddmmung /

Putzerneuerung Kernddmmung

Keine Anforderun-
gen der EnkV,
ingenieurtechnisch
entscheiden

Unter Einhaltung energiesparrechtlicher Vor-
schriften nach dem 31.12.1983 errichtet
oder erneuert

U=<0,24 W/m2K *

Keine Anforderun-
gen der EnEV

Vor 31.12.1983
errichtet oder er-
neuert und

U <0,9 Wm2K

Vor 31.12.1983
errichtet oder er-
neuert und

U > 0,9 W/m2K

Keine Anforderun-

gen der EnEV U= 0,24 W/m2K =

* st die Dammschichtdicke aus technischen Griinden begrenzt, so reicht es aus, die nach

a. R. d. T. groBtmogliche Dammschichtdicke einzubauen. Die Warmeleitfahigkeit des
Materials muss folgende Werte erreichen:
- bei Einblasen in Hohlrdume oder Verwendung von Material aus nachwachsenden
Rohstoffen A £ 0.045 W/mK,
- sonst AL < 0.035 W/mK.

Abbildung 3: Systematik der Anforderungen der EnEV bei Anderungen an AuBenwanden
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AuBentiiren

Neu

Die Anforderung bei Ersetzung von AuBentiren wird auf
1,8 W/(m’K) angehoben und damit an das Niveau des Neubaurefe-
renzwertes angeglichen.

= EnEV Anlage 3.3

Fur rahmenlose Turanlagen aus Glas, Karusseltdren und kraft-
betatigte TUren werden keine Anforderungen gestellt.

Dachflachen sowie Decken und Wande gegen unbeheizte
Dachraume

Die bisherigen Nummern 4.1 Steildacher und 4.2 Flachddcher
wurden zusammengefasst.

Neu ist, dass nun auch die Wande gegen unbeheizte Dachraume in
diese Kategorie fallen. Dies fuhrt zu einer Verscharfung: Es muss der
U-Wert 0,24 W/(m2K) statt bisher 0,30 W/(m2K) eingehalten wer-
den. Dies gilt aber wiederum nur fir die Dammung auf der kalten
Seite der Wand. Fur eine Dammung auf der warmen Seite besteht —
wie bei Innenddmmung von AuBenwanden — keine Anforderung
mehr.

FOr MaBnahmen an Dachflachen beheizter R&ume sowie Decken
und Wande zwischen beheizten Rdumen und unbeheizten Dach-
raumen werden ebenfalls Anwendungsgrenzen neu eingefihrt.
ErneuerungsmaBnahmen an diesen Bauteilen unterliegen nicht den
Anforderungen der EnEV, wenn das betroffene AuBBenbauteil nach
dem 31.12.1983 energiesparrechtlich korrekt errichtet oder er-
neuert worden ist.

Damit muss z. B. bei Erneuerung der Dachdecken, Deckung ein-
schlieBlich der darunter liegenden Lattungen und Verschalungen
eine Dachflache nicht nachtraglich auf das Niveau der EnEV
gedammt werden, wenn sie bereits mindestens nach dem Anfor-
derungswert der Warmeschutzverordnung 1984 errichtet oder
erneuert wurde. Dies betrifft ebenso die Anforderungen bei Erneue-
rungen der Abdichtung und MalBBnahmen an Seitenwanden und
oberen Geschossdecken beheizter Raume.

Hinsichtlich von Zwischensparrendammungen gilt weiter, dass bei
Begrenzung der Dammschicht wegen einer innenseitigen Beklei-
dung oder der Sparrenhdhe die Anforderung als erfillt gilt, wenn
die nach a. R. d. T. héchstmdgliche Dammschichtdicke eingebaut
wird. Der Bemessungswert der Warmeleitfahigkeit wurde auf

L = 0,035 W/(mK) festgelegt. Werden Dammmaterialien in Hohl-
raume eingeblasen oder Materialien aus nachwachsenden Rohstof-
fen verwendet, gilt ein Bemessungswert der Warmeleitfahigkeit von
A = 0,045 W/(mK).
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Dachflachen sowie Wéande und Decken gegen unbeheizte Dachraume

Ersatz oder
erstmaliger Einbau

Ersatz der Dachde-
ckung einschlieBlich

Dammung oberste
Geschossdecken
(oder Abseite) auf

Ersatz der flachigen
Abdichtung von
Dachern

Lattung der kalten Seite

U<0,24 W/m2K

Unter Einhaltung energiesparrechtlicher Vor-
schriften nach dem 31.12.1983 errichtet
oder erneuert

U<0,20 W/m2K °

Keine Anforderun-
gen der EnEV

U<0,24 W/m2K *°

Wird die D&mmung bei Ersatz der Dachdeckung als Zwischensparrenddmmung ausgefihrt

und ist die Dammschichtdicke wegen einer innenseitigen Bekleidung oder der Sparrenhéhe
begrenzt, so reicht es aus, die nach a. R. d. T. groBtmaogliche Dammschichtdicke mit
A < 0.035 W/mK einzubauen

Ist die Dammschichtdicke aus technischen Grinden begrenzt, so reicht es aus, die nach

a. R. d. T. groBtmagliche Dammschichtdicke einzubauen. Die Warmeleitfahigkeit des Mate-
rials muss folgende Werte erreichen:
- bei Einblasen in Hohlrdume oder Verwendung von Material aus nachwachsenden Roh-
stoffen A < 0.045 W/mK,
- sonst AL £ 0.035 W/mK.

Abbildung 4: Systematik der Anforderungen der EnEV an Dacher und Decken

Wande gegen Erdreich oder unbeheizte Raume (mit Ausnah-
me von Dachrdaumen) sowie Decken nach unten gegen Erd-
reich, AuBenluft oder unbeheizte Raume

Auch hier wurde fir die Anforderungen der EnEV eine Anwen-
dungsgrenze eingefihrt. Bei Erneuerung der Bauteile sind die An-
forderungen der EnEV nicht anzuwenden, wenn diese bereits unter
Einhaltung energiesparrechtlicher Vorschriften nach dem
31.12.1983 errichtet oder erneuert worden sind. Ebenso wurde der
Bemessungswert der Warmeleitfahigkeit in Fallen, in denen die
Dammschichtdicke aus technischen Grinden begrenzt ist, mit

A = 0,035 W/(m’K) festgelegt sowie bei Ddmmmaterialien, die in
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Hohlrdume eingeblasen werden oder Dammmaterialien aus nach-
wachsenden Rohstoffen A = 0,045 W/(m’K).

Wande an unbeheizte Dachraume, die bisher in die Kategorie "ge-
gen unbeheizte Radume" fielen, fallen nun mit unter die Anforde-
rungen an Dachflachen sowie Decken gegen unbeheizte Dachrau-
me. Damit wird die Anforderung bei Dammung auf der kalten Seite
erhoht, wahrend gleichzeitig die Anforderung bei Dammung auf
der warmen Seite entfallt (siehe weiter oben).

Fenster, Fenstertiiren, Dachflachenfenster und Glasdacher

Hier wurde klargestellt, dass die Anforderung bei Ersatz der Ver-
glasung auch bei Ersatz des verglasten Fligelrahmens gilt. Fir den
Ersatz von Fenstertlren mit Klapp-, Falt-, Schiebe- oder Hebel-
mechanismus wurde eine verminderte Anforderung von

U <1,6 W/(m2K) eingefihrt.

Abweichende geringere Anforderungen sind wie bisher auch vorge-
sehen, wenn

- ein vorhandener Rahmen zur Aufnahme der vorgeschriebenen
Verglasung ungeeignet ist,

- die Glasdicke aus technischen Griinden begrenzt ist,

- MaBnahmen an Kasten- oder Verbundfenstern durchgefihrt
werden,

- Schallschutzverglasungen oder Sonderaufbauten zum Brand-
schutz oder zur Sicherheit verwendet werden.

= Anlage 3 Punkt 2 EnEV

4.2
Aufrechterhaltung der energetischen Qualitat

Bei MaBnahmen an bestehenden Gebduden ist zu beachten, dass
Verdanderungen an AuBenbauteilen die energetische Qualitat des
Gebaudes nicht verschlechtern dirfen. Neu: Dies gilt nicht, wenn an
den AuBenbauteilen lediglich Anderungen unterhalb der Bagatell-
grenze durchgefihrt werden, d. h. wenn die Flache der gednderten
Bauteile nicht mehr als 10 % der gesamten jeweiligen Bauteilflache
des Gebaudes betragt.

Sind technische Anlagen in einem Nachweis zur Anforderung ener-
giesparrechtlicher Vorschriften des Bundes berlicksichtigt worden,
das gilt im Allgemeinen fur Nachweise ab EnEV 2002, dann gilt
auch fur diese, dass sie nicht verandert werden durfen, wenn die
energetische Qualitdat des Gebaudes sich

dabei verschlechtert.

= § 11 EnkV
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4.3
Befreiungen

Die nach Landesrecht zustéandigen Behorden haben auf Antrag von
den Anforderungen dieser Verordnung zu befreien, soweit die
Anforderungen im Einzelfall wegen besonderer Umstande durch
einen unangemessenen Aufwand oder in sonstiger Weise zu einer
unbilligen Harte fuhren. Eine unbillige Harte liegt insbesondere vor,
wenn die erforderlichen Aufwendungen, innerhalb der Ublichen
Nutzungsdauer, bei Anforderungen an bestehende Gebdude inner-
halb angemessener Frist, durch die eintretenden Einsparungen nicht
erwirtschaftet werden kénnen.

Diese Definition von Unwirtschaftlichkeit der EnEV beruht auf dem
EnEG:

"8§ 5 EnEG Gemeinsame Voraussetzungen fiir Rechtsverordnungen
(1) Die in den Rechtsverordnungen nach den §§ 1 bis 4 aufgestell-
ten Anforderungen mussen nach dem Stand der Technik erfullbar
und fur Gebaude gleicher Art und Nutzung wirtschaftlich vertretbar
sein. Anforderungen gelten als wirtschaftlich vertretbar, wenn
generell die erforderlichen Aufwendungen innerhalb der Ublichen
Nutzungsdauer durch die eintretenden Einsparungen erwirtschaftet
werden kdnnen. Bei bestehenden Gebduden ist die noch zu erwar-
tende Nutzungsdauer zu bertcksichtigen. "

Diese Definition ist auf einen selbstnutzenden Eigentimer ausge-
richtet: Einer Investition in Energieeffizienz stehen fur den Selbst-
nutzer Heizkosteneinsparungen gegendber, die mit steigenden
Energiekosten zunehmen. Bei vermieteten Gebduden kann der Ei-
gentlmer eine Investition in Energieeffizienz nicht Gber Einsparun-
gen bei den Betriebskosten, sondern nur Uber die (erhdhte) Miete
refinanzieren.

Aus der Gesetzesbegriindung zum ersten EnEG' ergibt sich eindeu-
tig, dass der Gesetzgeber sicherstellen wollte, dass der Eigentlimer
bzw. Bauherr der Anlagen nicht zu Investitionen jenseits der Renta-
bilitat gezwungen werden soll. Es geht dem Gesetzgeber also beim
Wirtschaftlichkeitskriterium und der darauf Bezug nehmenden
Befreiungsvorschrift sowohl um eine Gesamtbewertung der MaB3-
nahme im volkswirtschaftlichen Sinne als auch darum, ob sich die
MaBnahme beim Investor rentiert. Aus der Einzelbegriindung zu § 5
EnEG'® (BT-Drucksache 7/4575 vom 14.01.1976, Seite 11 f) ergibt
sich, dass es bei der Befreiung um eine unbillige Harte sowohl we-
gen subjektiver Umstande als auch wegen atypischer objektiver
Sachlagen geht.

Soweit der Vermieter also konkret nachweisen kann, dass er die
Kosten der vorgeschriebenen Anforderung nicht wirtschaftlich

i. S. d. § 25 EnEV umsetzen kann, hat er einen Anspruch auf
Befreiung von den Anforderungen der EnEV.

'* BT-Drucksache 7/4575 vom 14.01.1976, S. 8.
“ebd., S. 111,
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Dies kann in vermieteten Gebauden der Fall sein, wenn sich die
(energetische) ModernisierungsmaBnahme nicht wirtschaftlich Gber
die Nutzungsdauer darstellen lasst, weil das entsprechende Mieter-
héhungspotenzial fehlt. Potenzielle Einsparungen bei den Betriebs-
kosten infolge der energetischen MaBnahme kommen dem Mieter
und nicht dem Vermieter zugute. Eine warmmietenneutrale Moder-
nisierung ist in der Praxis in der Mehrzahl der Falle nicht wirtschaft-
lich darstellbar.

Ein Ausnahmeantrag zur Befreiung von der Einhaltung der EnEV-
Anforderungen (bei einer umfassenden ModernisierungsmafBnah-
me) dirfte in der Praxis nur in Ausnahmefallen erforderlich sein. Im
Gebaudebestand stellt die EnEV Anforderungen an die Warme-
durchgangskoeffizienten gednderter Bauteile. Die Primarenergiebe-
darfsberechnung ist fakultativ und stellt eine ersatzweise Erfullung
der Anforderungen dar. Ein Antrag auf Befreiung aufgrund einer
unbilligen Harte sollte sich also auf die Anforderungen an die War-
medurchgangskoeffizienten beziehen.

Gewohnlich werden in der Praxis von Wohnungsunternehmen kei-
ne EinzelmaBnahmen geplant, sondern mehr oder weniger umfas-
sende Modernisierungen. Die gesamte geplante MaBnahme, insbe-
sondere die Einhaltung des Primarenergiebedarfs nach EnEV, kann
unwirtschaftlich sein. Im Gegensatz zur Einhaltung des Primarener-
giebedarfs beziehen sich die Anforderungen der EnEV auch auf
Einzelbauteilanforderungen. Eine Ausnahme wiirde dann nicht der
Verzicht auf einige Zentimeter Dammdicke sein, sondern ein Weg-
lassen von TeilmaBnahmen. Dafur ist aber kein Ausnahmeantrag
notig.

Denkmale

Es wurden hier keine Anderungen gegentber der EnEV 2009 vor-
genommen. Nach EnEV § 24 "Ausnahmen" kann von den Anforde-
rungen der EnEV abgewichen werden, soweit bei Baudenkmalern
oder sonstiger besonders erhaltenswerter Bausubstanz die Erfullung
der Anforderungen der EnEV die Substanz oder das Erscheinungs-
bild beeintréachtigen oder andere MaBnahmen zu einem unverhalt-
nismaBig hohen Aufwand fuhren. Es ist kein Antrag bei der Behor-
de notwendig. Zu beachten ist jedoch, dass MaBnahmen am
Denkmal denkmalrechtlich erlaubnispflichtig sind.

Ob ein Denkmal beeintrachtigt wird, ist im Einzelfall denkmalfach-
lich zu entscheiden. Aus Sicht der Vereinigung der Landesdenkmal-
pfleger ist das Erscheinungsbild beeintrachtigt, wenn

- die historisch gestaltete und gegliederte Wandoberflédche durch
eine Dammung optisch verloren geht,

- sich die Proportionsverhdltnisse des Baudenkmals durch aufge-
brachte Dammungen wesentlich verandern.

Die Substanz ist beeintrachtigt, wenn

- Originalsubstanz abgebrochen werden muss, um das Einhalten
geforderter Dammwerte bei einzelnen Bauteilen zu erreichen,
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- durch unvertragliche Zusatzkonstruktionen Langzeitschaden wie
Durchfeuchtung der Bauteile oder etwa Schimmelpilzbefall zu
befirchten sind.

In der EnEV wird also bei Denkmalen und bei MaBnahmen, die un-
ter den stadtebaulichen Denkmalschutz fallen, die Prioritat des
Denkmalschutzes als gesetzlich geregelter Ausnahmetatbestand
festgesetzt.

Die Definition von Denkmalen ist eindeutig, denn sie beruht auf der
Gesetzgebung der Lander. Dagegen ist der Begriff der sonstigen
besonders erhaltenswerten Bausubstanz rechtlich unbestimmt. Ob
ein Gebdude zur 6rtlich besonders erhaltenswerten Bausubstanz
zahlt, entscheidet die Kommune.

Die KfW gibt im Rahmen ihres Forderprogramms "Effizienzhaus
Denkmal" Hilfestellung, was alles unter sonstiger besonders erhal-
tenswerter Bausubstanz zu verstehen ist: Das Gebaude

- ist durch die Kommune durch Satzung, 6ffentliche Listung bzw.
im Rahmen eines beschlossenen integrierten Stadtentwicklungs-
konzepts oder Quartierskonzepts ausdrlcklich als sonstige be-
sonders erhaltenswerte Bausubstanz ausgewiesen,

- ist Teil einer Gesamtanlage (Denkmalensemble, Denkmalbe-
reich, Denkmalschutzgebiet oder Denkmalzone nach Landes-
denkmalgesetz),

- befindet sich in einem Gebiet mit einer Erhaltungssatzung gem.
§ 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,

- befindet sich in einem Sanierungsgebiet gemal3 142 BauGB, zu
dessen besonderen Sanierungszielen die Erhaltung der baukul-
turell wertvollen Bausubstanz gehort (§ 136 Abs. 4 Nr. 4
BauGB),

- ist auf sonstige Weise durch 6rtliche Bauvorschriften (z. B.
Gestaltungssatzung, Altstadtsatzung, Satzung zum Erhalt des
Stadtbildes oder entsprechende Festsetzungen ortlicher Bauvor-
schriften im Bebauungsplan) auf Basis der Landesbauordnung
geschiitzt,

- befindet sich in einem Gebiet der Liste "Stadtkerne und Stadt-
bereiche mit besonderer Denkmalbedeutung” der Vereinigung
der Landesdenkmalpfleger,

- ist wegen seines Baualters oder seiner besonderen (stadte-
baulichen) Lage ortsbild- oder landschaftspragend,

- ist wegen seiner spezifischen Materialitat, Gestalt sowie Bau-
weise und dem architektonischen Erscheinungsbild als Teil
regionaler Bautradition ortsbild- oder landschaftspragend.

Diese Liste kann auch im Zusammenhang mit der EnEV hilfreich fur
die Einschatzung sein. Es kann jedoch davon ausgegangen werden,
dass flr eine rechtssichere Ausnahme von der EnEV eine Eigenein-

schatzung nicht ausreichend ist, sondern eine Abstimmung mit der
in der Kommune zustandigen Stelle erfolgen muss.
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4.4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder leichtfertig Ande-
rungen an Gebauden entgegen der Vorschrift der EnEV ausfihrt.
Dies kann mit einem BuBgeld bis zu 50.000 EUR belegt werden. Die
mit BuBgeld bewehrte Ordnungswidrigkeit wurde bereits mit der
EnEV 2009 eingeflhrt.

= § 27 Abs. 1 Punkt 3 EnEV
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5
Neubau

5.1
Inkrafttreten der erh6hten Anforderungen

Eine ausfihrliche Darstellung der erhéhten Anforderungen der
EnEV an den Neubau wird in einem Teil 2 der Arbeitshilfe erfolgen,
der zu einem spateren Zeitpunkt erscheint. Die verscharften Anfor-
derungen an den Neubau treten am 01.01.2016 in Kraft. Dieser
Tag ist Stichtag far

- den Bauantrag oder die Bauanzeige,

- die Kenntnisgabe eines nicht genehmigungsbedurftigen Bau-
vorhabens an die Behorde,

- den Beginn der Bauausfiuhrung bei sonstigen nicht genehmi-
gungsbedirftigen, insbesondere genehmigungsanzeige- und
verfahrensfreien Vorhaben.

= § 28 EnEV in Verbindung mit Tabelle 1 Anhang 1 EnEV

Diese Stichtagsregelung ist ordnungsrechtlich vorgegeben. Privat-
rechtlich, z. B. im Bautragergeschaft, sollte ab sofort stets vereinbart
werden, welche Fassung der EnEV angewandt wird.

Entsprechend EnEV ist auf Verlangen des Bauherrn abweichend das
neue Recht anzuwenden, wenn Uber den Bauantrag oder nach
einer Bauanzeige noch nicht bestandskraftig entschieden worden
ist.

= § 28 Abs. 4 EnEV

5.2
Sommerlicher Warmeschutz

Mit Inkrafttreten der EnEV am 01.05.2014 gelten im Neubau neue
Anforderungen an den sommerlichen Wéarmeschutz, es wird die
novellierte DIN 4108-2:2013-02 in Bezug genommen.

= § 3 Abs. 4 EnEV in Verbindung mit Anlage 1 Nummer 3
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Eine Stichtagsregelung dazu ist nicht explizit vorgegeben, es gilt

§ 28 EnEV, d. h. die neue Norm muss ab 01.05.2014 berUcksichtigt
werden bei einer Bauantragstellung oder Bauanzeige, Kenntnisgabe
bzw. Beginn Bauausfihrung. Die Berlicksichtigung der Anforderun-
gen an den baulichen Warmeschutz ist Aufgabe des Planers.

Eine studentische Arbeit hat die Anforderungen an den sommerli-
chen Warmeschutz in der Fassung 2003 mit der Fassung 2013 ver-
glichen. Fur kleine Mehrfamilienhauser erhéhen sich demnach die
Anforderungen an den Abminderungsfaktor des erforderlichen
Sonnenschutzes um ca. 0,05 (mittleres oder sommerwarmes Klima,
erhéhte Nachtliftung, mittlere Bauschwere) bis 0,1, im Einzelfall
um 0,15 (gemaBigtes Klima, mittlere Bauschwere, keine erhéhte
Nachtluftung).

In sommerkihlen Gebieten kann erstmals die Notwendigkeit eines
Sonnenschutzes entstehen, weil sich ein Abminderungsfaktor von
0,9 statt bisher 1,0 ergeben kann. Es kann sich die Notwendigkeit
ergeben, bisher innenliegenden Sonnenschutz nach aul3en zu verla-
gern, um den erforderlichen Abminderungsfaktor des Sonnenschut-
zes einhalten zu kénnen.

Fur groBe Mehrfamilienhduser erhéhen sich die Anforderungen an
den Abminderungsfaktor des erforderlichen Sonnenschutzes um bis
zu 0,25, so dass durchgéngig von auBenliegendem Sonnenschutz
ausgegangen werden muss. In einem besonders kritischen Fall
(sommerwarmes Klima und Leichtbauart und keine erhdhte Nacht-
laftung) kann die Anforderung auch mit dem besten Sonnenschutz
nicht mehr erfullt werden. Hier werden weitere MalBnahmen nétig,
um den geforderten zulassigen Sonneneintragskennwert nicht zu
Uberschreiten. Dies kann z. B. zusatzliche Sonnenschutzverglasung
oder zusatzliche bauliche Verschattung sein.

Fragen des sommerlichen Warmeschutzes sollten bei der Planung
von Gebauden gro3e Bedeutung beigemessen werden, da diese
sich auf die Behaglichkeit des Wohnens im Sommer auswirkt. Die
neue DIN tragt auch dem bereits stattfindenden Klimawandel Rech-
nung, indem sie sich auf neuere Klimadaten bezieht. Die bisherigen
Klimadaten bezogen sich auf die international vereinbarte Refe-
renzperiode 1961 bis 1990. Die nun fir die Testreferenzjahre ver-
wendeten Datensatze basieren auf dem Zeitraum 1988 bis 2007.

5.3
Energieausweise im Neubau

Wird ein Gebdude errichtet, so muss dem Eigentimer des Gebau-
des ein Energieausweis Ubergeben werden, der auf den energeti-
schen Eigenschaften des fertiggestellten Gebaudes basiert. Mit der
EnEV 2014 wird ab 01.05.2014 ein neues Formular fir den Ener-
gieausweis eingefuhrt.

Wird nach dem 01.05.2014 ein Energieausweis fir ein neues Ge-
baude auf Basis einer alteren Fassung der EnEV ausgestellt, so ist in
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der Kopfzeile mindestens der ersten Seite des Energieausweises die
angewandte Fassung der EnEV anzugeben. Da Energieausweise,
auch anlasslich der Baufertigstellung, immer auf Basis der zum Zeit-
punkt der Bauantragstellung geltenden EnEV erstellt werden, wer-
den auch nach dem 01.05.2014 Energieausweise nach Formularen
alterer Energieeinsparverordnungen erstellt werden.

5.4
Ausnahmen und Befreiungen

Diese werden im Teil 2 der Arbeitshilfe ausfihrlich behandelt. Vom
Grundsatz her gelten die unter Punkt 4.3 benannten Tatbestande.

5.5
Ordnungswidrigkeiten

Wer ein Gebdude vorsatzlich oder leichtfertig nicht entsprechend
den Anforderungen der EnEV errichtet, handelt ordnungswidrig.
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einem BuBgeld von bis zu
50.000 EUR belegt werden. Die BuBgeldbewehrung wurde bereits
mit der EnEV 2009 eingefihrt.

= § 27 Abs. 1 Punkt 1 und 2 EnEV
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6
Diverses

6.1
Dokumentation

Auf Basis der EnEV finden inzwischen eine gro3e Anzahl von Ein-
griffen in das Gebaude statt. Insbesondere sind dies die NachrUst-
pflichten, aber auch Anforderungen bei MaBnahmen, die durch den
Eigentlimer entschieden werden.

Es ist dringend zu empfehlen, nicht nur die MaBnahmen, sondern
auch die in diesem Zusammenhang ggf. ermittelten technischen
Eigenschaften dauerhaft zu dokumentieren.

Zum einen erhalt der Eigentimer von den durchfihrenden
Fachfirmen Bestatigungen Uber die Einhaltung der Anforderungen
bei Anderungen von Bauteilen nach § 9 EnEV, bei der Dammung
oberster Geschossdecken nach §10 EnEV und bei Einbau oder
Ersatz von Heizkesseln und Verteilungseinrichtungen. Die Unter-
nehmererkldrung ist von dem Eigentimer mindestens flnf Jahre
aufzubewahren und der Eigentimer hat die Unternehmererkla-
rungen der zustandigen Behorde auf Verlangen vorzulegen.

= § 26a Abs. 2 EnEV

Zum anderen sind technische Eigenschaften, wie Bauteilaufbauten
oder Warmedurchgangskoeffizienten, in diesem Zusammenhang
mit Aufwand ermittelt worden. Eine gute Dokumentation halt diese
Daten fur spatere Energiebedarfsberechnungen, Férderantrage o. a.
bereit.

6.2
Anrechnung von Strom aus erneuerbaren Energien

Im Gebdude genutzter Strom aus erneuerbaren Energien, der in
unmittelbarem raumlichen Zusammenhang mit dem Gebaude er-
zeugt wurde, darf auf den berechneten Endenergiebedarf ange-
rechnet werden. Dabei geht es nur um den Strom, der in der EnEV
bilanziert wird. Neben Hilfsstrom fir Beheizung und Liftungsanla-
gen ist dies auch Strom fir Warmeanwendungen in der Beheizung
oder Warmwasserbereitung.
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= § 5 EnEV

Die Anrechnung des Stromes bedarf einer Berechnung nach

DIN V 18599. Dort sind sowohl die Berechnungsverfahren fur den
Strombedarf als auch die Ermittlung der monatlichen Stromertrage
fur Photovoltaik-Anlagen und Windanlagen festgeschrieben.

6.3
Energetische Inspektion von Klimaanlagen

Sollten in Wohngebduden Klimaanlagen mit einer Nennleistung von
mehr als 12 kW eingebaut sein, so ist nach EnEV in bestimmten
Fristen eine energetische Inspektion notwendig. Dies gilt bereits seit
EnEV 2009.

= § 12 Abs. 1 bis 5 EnEV

Zusatzlich muss nach EnEV 2014 Uber die Ergebnisse der Inspektion
ein Inspektionsbericht mit Ratschldgen zur kosteneffizienten Ver-
besserung erstellt und an den Betreiber Ubergeben werden.

= § 12 Abs. 6 EnEV

Die Inspektionsberichte erhalten eine Registriernummer und unter-
liegen einer Stichprobenkontrolle.

6.4
Warmedammung von Rohrleitungen

Die bisherigen Regelungen zur Dammung von Warmeverteil- und
Warmwasserleitungen aus der EnEV 2009 haben sich nach Ansicht
des Gesetzgebers bewahrt und bleiben ohne wesentliche Anderun-
gen bestehen. Allerdings entfallt fur Warmwasserstichleitungen die
Langenangabe. Die Anforderung wurde mit dem Hinweis auf ein
Wasserinhalt von bis zu 3 Liter im Einklang mit der DIN 1988-200
gebracht.

= Anlage 5 EnEV in Verbindung mit §§ 10 und 14
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6.5
Erweiterungen von Gebauden

Die Anforderungen an Erweiterungen und den Ausbau eines Ge-
baudes um beheizte oder gekihlte Flachen, wenn kein Warmeer-
zeuger neu eingebaut wird, wurden deutlich erleichtert. Ab
01.05.2014 ist nur noch der Nachweis der Warmedurchgangskoef-
fizienten der betroffenen AuBenbauteile nachzuweisen. Der Nach-
weis eines Jahresprimarenergiebedarf mit einem fiktiven Warmeer-
zeuger entfallt. Damit entfallt auch die bisherige Flachenbegren-
zung auf 50 m’ fir die Art des Nachweises. Die Flachenbegrenzung
gilt nur noch im Zusammenhang mit dem sommerlichen Warme-
schutz: Ist die hinzukommende zusammenhadngende Nutzflache
gréBer als 50 m?, so sind neben dem Warmedurchgangskoeffizien-
ten der betroffenen Flachen auch der sommerliche Warmeschutz
nachzuweisen.

Es sind alle die Erweiterung der Nutzflache umfassenden AuBen-
bauteile gemalB EnEV zu andern oder auszufihren. Darauf verweist
die Bezeichnung "betroffene AuBenbauteile". Dies wird auch in der
Begrindung zum BR-Beschluss 113-13 (B) zur EnEV-Novelle klarge-
stellt. Soweit die Anderung von AuBenbauteilen entsprechend den
Anforderungen nach Anlage 3 im Einzelfall mit unvertretbaren Kos-
ten oder technischen Problemen verbunden ware, kommt eine Be-
freiung nach § 25 EnEV in Betracht.

Werden Gebdude erweitert oder ausgebaut und ein neuer Warme-
erzeuger eingebaut, muss der neue Gebdudeteil die Anforderungen
an den zuldssigen Jahresprimarenergiebedarf und spezifischen
Transmissionswarmeverlust erfillen. Die Verscharfung der Anforde-
rung fir Neubau ab 01.01.2016 ist nicht anzuwenden.

= § 9 Abs. 5 EnEV
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7
Anlage
Nichtamtliche Lesefassung der Energieeinsparverordnung
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Energieeinsparverordnung

Nichtamtliche Lesefassung

zu der am 16.10.2013 von der Bundesregierung beschlossenen,
noch nicht in Kraft getretenen Zweiten Verordnung zur Anderung
der Energieeinsparverordnung? 2

Ausgangstext ist die EnEV 2009
einschlieBlich des

- am 1.7.2013 in Kraft getretenen Artikels 4 des Gesetzes vom 5.12.2012
(BGBI. I S. 2449, 2452) sowie des

- am 13.7.2013 in Kraft getretenen Artikels 1a des Vierten Gesetzes zur
Anderung des Energieeinsparungsgesetzes (BGBI. | S. 2197, 2199)

Legende:

Anderungen._im Fettdruck beruhen auf der Anderungsverordnung vom )
16.10.2013 (Anderungen in den Paragraphentberschriften durch die 0. g. Ande-
rungsverordnung sind durch Unterstreichung hervorgehoben.)

Ausnahmen: In den Tabellen der Anlagen 1 bis 5 und 10 konnten die Anderungen
nicht kenntlich gemacht werden. In den Anlagen 6 bis 9 war eine Kenntlichma-
chung der Anderungen nicht maglich.

Streichungen (d.h. weggefallene Texte) sind nicht gesondert kenntlich gemacht.

1 Fir die Richtigkeit der nichtamtlichen Lesefassung wird keine Gewahr iibernommen.
2 Die Zweite Verordnung zur Anderung der EnEV tritt nach Art. 3 der Anderungsverordnung im Wesentlichen
sechs Monate nach der in Kirze anstehenden Verkiindung, voraussichtlich im Mai 2014, in Kraft.
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Abschnitt 1

Allgemeine Vorschriften

§1
Zweck und Anwendungsbereich

(1) Zweck dieser Verordnung ist die Einsparung von Energie in Gebauden. In diesem
Rahmen und unter Beachtung des gesetzlichen Grundsatzes der wirtschaftlichen Ver-
tretbarkeit soll die Verordnung dazu beitragen, dass die energiepolitischen Ziele der
Bundesregierung, insbesondere ein nahezu klimaneutraler Geb&udebestand bis zum
Jahr 2050, erreicht werden. Neben den Festlegungen in der Verordnung soll dieses Ziel
auch mit anderen Instrumenten, insbesondere mit einer Modernisierungsoffensive fur
Gebaude, Anreizen durch die Forderpolitik und einem Sanierungsfahrplan, verfolgt
werden. Im Rahmen der dafiir noch festzulegenden Anforderungen an die Gesamtener-
gieeffizienz von Niedrigstenergiegebauden wird die Bundesregierung in diesem Zusam-
menhang auch eine grundlegende Vereinfachung und Zusammenfuhrung der Instru-
mente, die die Energieeinsparung und die Nutzung erneuerbarer Energien in Gebauden
regeln, anstreben, um dadurch die energetische und 6konomische Optimierung von Ge-

bauden zu erleichtern.
(2) Diese Verordnung gilt
1. fur Gebaude, soweit sie unter Einsatz von Energie beheizt oder gekihlt werden, und

2. fur Anlagen und Einrichtungen der Heizungs-, Kiihl-, Raumluft- und Beleuchtungstechnik

sowie der Warmwasserversorgung von Gebduden nach Nummer 1.

Der Energieeinsatz flr Produktionsprozesse in Geb&uden ist nicht Gegenstand dieser Verord-

nung.
(3) Mit Ausnahme der 88 12 und 13 gilt diese Verordnung nicht fur

1. Betriebsgeb&ude, die Uberwiegend zur Aufzucht oder zur Haltung von Tieren genutzt

werden,

2. Betriebsgebéude, soweit sie nach ihrem Verwendungszweck groRflachig und lang anhal-

tend offen gehalten werden mussen,
3. unterirdische Bauten,

4. Unterglasanlagen und Kulturraume fir Aufzucht, Vermehrung und Verkauf von Pflanzen,



5. Traglufthallen und Zelte,

6. Geb&ude, die dazu bestimmt sind, wiederholt aufgestellt und zerlegt zu werden, und pro-

visorische Geb&ude mit einer geplanten Nutzungsdauer von bis zu zwei Jahren,
7. Gebéude, die dem Gottesdienst oder anderen religiésen Zwecken gewidmet sind,
8. Wohngebdaude, die

a) fur eine Nutzungsdauer von weniger als vier Monaten jahrlich bestimmt sind

oder

b) fur eine begrenzte jahrliche Nutzungsdauer bestimmt sind, wenn der zu erwar-
tende Energieverbrauch der Wohngebaude weniger als 25 Prozent des zu erwar-
tenden Energieverbrauchs bei ganzjahriger Nutzung betragt, und

9. sonstige handwerkliche, landwirtschaftliche, gewerbliche und industrielle Betriebsgebau-
de, die nach ihrer Zweckbestimmung auf eine Innentemperatur von weniger als 12 Grad
Celsius oder jahrlich weniger als vier Monate beheizt sowie jahrlich weniger als zwei

Monate gekhlt werden.

Auf Bestandteile von Anlagensystemen, die sich nicht im rdumlichen Zusammenhang mit

Gebauden nach Absatz 2 Satz 1 Nummer 1 befinden, ist nur § 13 anzuwenden.

§2
Begriffsbestimmungen

Im Sinne dieser Verordnung

1. sind Wohngebdude Geb&ude, die nach ihrer Zweckbestimmung berwiegend dem
Wohnen dienen, einschliellich Wohn-, Alten- und Pflegeheimen sowie dhnlichen Ein-

richtungen,
2. sind Nichtwohngebdude Gebéaude, die nicht unter Nummer 1 fallen,

3. sind kleine Gebaude Gebdude mit nicht mehr als 50 Quadratmetern Nutzflache,

3a. sind Baudenkmaler nach Landesrecht geschiitzte Gebaude oder Gebdudemehrheiten,

4.  sind beheizte Rdume solche Raume, die auf Grund bestimmungsgeméBer Nutzung di-
rekt oder durch Raumverbund beheizt werden,

5. sind gekihlte Raume solche Rdaume, die auf Grund bestimmungsgeméalier Nutzung

direkt oder durch Raumverbund gekuhlt werden,



10.

11.

sind erneuerbare Energien solare Strahlungsenergie, Umweltwérme, Geothermie, Was-
serkraft, Windenergie und Energie aus Biomasse,

ist ein Heizkessel der aus Kessel und Brenner bestehende Wéarmeerzeuger, der zur
Ubertragung der durch die Verbrennung freigesetzten Warme an den Warmetrager

Wasser dient,

sind Geréte der mit einem Brenner auszurlstende Kessel und der zur Ausriistung eines

Kessels bestimmte Brenner,

ist die Nennleistung die vom Hersteller festgelegte und im Dauerbetrieb unter Beach-
tung des vom Hersteller angegebenen Wirkungsgrades als einhaltbar garantierte grofite
Warme- oder Kalteleistung in Kilowatt,

ist ein Niedertemperatur-Heizkessel ein Heizkessel, der kontinuierlich mit einer Ein-
trittstemperatur von 35 bis 40 Grad Celsius betrieben werden kann und in dem es unter
bestimmten Umstdnden zur Kondensation des in den Abgasen enthaltenen Wasser-
dampfes kommen kann,

ist ein Brennwertkessel ein Heizkessel, der fur die Kondensation eines Grofteils des in

den Abgasen enthaltenen Wasserdampfes konstruiert ist,

11a. sind elektrische Speicherheizsysteme Heizsysteme mit vom Energielieferanten unter-

12.

13.

14.

15.

16.

brechbarem Strombezug, die nur in den Zeiten auBerhalb des unterbrochenen Betriebes

durch eine Widerstandsheizung Wérme in einem geeigneten Speichermedium speichern,

ist die Wohnflache die nach der Wohnfldchenverordnung oder auf der Grundlage
anderer Rechtsvorschriften oder anerkannter Regeln der Technik zur Berechnung von
Wohnflachen ermittelte Flache,

ist die Nutzflache die Nutzflache nach anerkannten Regeln der Technik, die beheizt

oder gekihlt wird,
ist die Gebdudenutzflache die nach Anlage 1 Nummer 1.3.3 berechnete Fléche,

ist die Nettogrundflache die Nettogrundflache nach anerkannten Regeln der Technik, die

beheizt oder gekuhlt wird,

sind Nutzflachen mit starkem Publikumsverkehr 6ffentlich zugangliche Nutzfla-
chen, die wahrend ihrer Offnungszeiten von einer groRen Zahl von Menschen auf-

gesucht werden. Solche Flachen kénnen sich insbesondere in 6ffentlichen oder pri-



vaten Einrichtungen befinden, die fir gewerbliche, freiberufliche, kulturelle, sozia-
le oder behordliche Zwecke genutzt werden.

Abschnitt 2

Zu errichtende Gebéaude

83

Anforderungen an Wohngebdaude

(1) Zu errichtende Wohngeb&ude sind so auszufiihren, dass der Jahres-Priméarenergiebedarf
fir Heizung, Warmwasserbereitung, Liftung und Kihlung den Wert des Jahres-
Primérenergiebedarfs eines Referenzgebdudes gleicher Geometrie, Gebaudenutzflache und
Ausrichtung mit der in Anlage 1 Tabelle 1 angegebenen technischen Referenzausfiihrung

nicht tiberschreitet.

(2) Zu errichtende Wohngebdude sind so auszufiihren, dass die Hochstwerte des spezi-
fischen, auf die warmelbertragende Umfassungsflache bezogenen Transmissionswérme-

verlusts nach Anlage 1 Nummer 1.2 nicht Gberschritten werden.

(3) Fir das zu errichtende Wohngebdude und das Referenzgebdude ist der Jahres-Pri-
maérenergiebedarf nach einem der in Anlage 1 Nummer 2 genannten Verfahren zu berechnen.
Das zu errichtende Wohngebdude und das Referenzgebdude sind mit demselben Verfahren zu

berechnen.

(4) Zu errichtende Wohngebaude sind so auszufuhren, dass die Anforderungen an den

sommerlichen Warmeschutz nach Anlage 1 Nummer 3 eingehalten werden.

(5) Das Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung kann im Einver-
nehmen mit dem Bundesministerium fur Wirtschaft und Technologie fir Gruppen von
nicht gekihlten Wohngebauden auf der Grundlage von Modellberechnungen bestimmte
Ausstattungsvarianten beschreiben, die unter dort definierten Anwendungsvorausset-
zungen die Anforderungen nach den Absatzen 1, 2 und 4 generell erfillen, und diese im
Bundesanzeiger bekannt machen. Die Anwendungsvoraussetzungen kénnen sich auf die
GroRe, die Form, die Ausrichtung und die Dichtheit der Gebaude sowie auf die Vermei-
dung von Warmebricken und auf die Anteile von bestimmten AufRenbauteilen an der
warmeulbertragenden Umfassungsflache beziehen. Die Einhaltung der in den Absatzen
1, 2 und 4 festgelegten Anforderungen wird vermutet, wenn ein nicht gekthltes Wohn-



gebaude die Anwendungsvoraussetzungen erfillt, die in der Bekanntmachung definiert
sind, und gemaR einer der dazu beschriebenen Ausstattungsvarianten errichtet wird;

Berechnungen nach Absatz 3 sind nicht erforderlich.

§4
Anforderungen an Nichtwohngebdude

(1) Zu errichtende Nichtwohngebdude sind so auszufuhren, dass der Jahres-Primar-
energiebedarf fir Heizung, Warmwasserbereitung, Luftung, Kihlung und eingebaute Be-
leuchtung den Wert des Jahres-Primérenergiebedarfs eines Referenzgebdudes gleicher Geo-
metrie, Nettogrundflache, Ausrichtung und Nutzung einschliellich der Anordnung der Nut-
zungseinheiten mit der in Anlage 2 Tabelle 1 angegebenen technischen Referenzausfiihrung

nicht tiberschreitet.

(2) Zu errichtende Nichtwohngebdude sind so auszufiihren, dass die Hochstwerte der mittle-
ren Wéarmedurchgangskoeffizienten der wéarmeulbertragenden Umfassungsflache nach Anla-

ge 2 Tabelle 2 nicht Gberschritten werden.

(3) Fir das zu errichtende Nichtwohngebdude und das Referenzgebdude ist der Jahres-Pri-
maérenergiebedarf nach einem der in Anlage 2 Nummer 2 oder 3 genannten Verfahren zu be-
rechnen. Das zu errichtende Nichtwohngeb&ude und das Referenzgebdude sind mit demselben

Verfahren zu berechnen.

(4) Zu errichtende Nichtwohngebdude sind so auszufiihren, dass die Anforderungen an den

sommerlichen Warmeschutz nach Anlage 2 Nummer 4 eingehalten werden.

85

Anrechnung von Strom aus erneuerbaren Energien

(1) Wird in zu errichtenden Gebduden Strom aus erneuerbaren Energien eingesetzt, darf
dieser Strom von dem nach 8§ 3 Absatz 3 und § 4 Absatz 3 berechneten Endenergiebedarf

abgezogen werden, soweit er
1. im unmittelbaren rhumlichen Zusammenhang zu dem Gebdude erzeugt wird und

2. vorrangig in dem Geb&ude unmittelbar nach Erzeugung oder nach vorubergehender
Speicherung selbst genutzt und nur die Uberschiissige Energiemenge in ein 6ffentliches

Netz eingespeist wird.



Es darf hochstens die Strommenge nach Satz 1 angerechnet werden, die dem berechneten
Strombedarf der jeweiligen Nutzung entspricht.

(2) Der Strombedarf nach Absatz 1 Satz 2 ist nach den Berechnungsverfahren nach
Anlage 1 Nummer 2 fir Wohngebaude und Anlage 2 Nummer 2 oder 3 fir Nichtwohn-
gebdude als Monatswert zu bestimmen. Der monatliche Ertrag der Anlagen zur Nut-
zung erneuerbarer Energien ist nach DIN V 18599-9: 2011-12" berichtigt durch DIN V
18599-9 Berichtigung 1: 2013-05, zu bestimmen. Bei Anlagen zur Erzeugung von Strom
aus solarer Strahlungsenergie sind die monatlichen Stromertrage unter Verwendung
der mittleren monatlichen Strahlungsintensitaten der Referenzklimazone Potsdam nach
DIN V 18599-10: 2011-12 Anhang E sowie der Standardwerte zur Ermittlung der Nenn-
leistung des Photovoltaikmoduls nach DIN V 18599-9: 2011-12 Anhang B zu ermitteln.
Bei Anlagen zur Erzeugung von Strom aus Windenergie sind die monatlichen Stromer-
trage unter Verwendung der mittleren monatlichen Windgeschwindigkeiten der Refe-
renzklimazone Potsdam nach DIN V 18599-10: 2011-12 Anhang E zu ermitteln.

86
Dichtheit, Mindestluftwechsel

(1) Zu errichtende Geb&ude sind so auszufiihren, dass die warmelbertragende Umfassungs-
flache einschlieBlich der Fugen dauerhaft luftundurchléssig entsprechend den anerkannten
Regeln der Technik abgedichtet ist. Wird die Dichtheit nach Satz 1 Uberprift, kann der
Nachweis der Luftdichtheit bei der nach § 3 Absatz 3 und § 4 Absatz 3 erforderlichen Be-

rechnung beriicksichtigt werden, wenn die Anforderungen nach Anlage 4 eingehalten sind.

(2) Zu errichtende Gebdaude sind so auszufthren, dass der zum Zwecke der Gesundheit und

Beheizung erforderliche Mindestluftwechsel sichergestellt ist.

87
Mindestwarmeschutz, Warmebriicken

(1) Bei zu errichtenden Geb&uden sind Bauteile, die gegen die Aulenluft, das Erdreich oder
Gebé&udeteile mit wesentlich niedrigeren Innentemperaturen abgrenzen, so auszufihren, dass
die Anforderungen des Mindestwérmeschutzes nach den anerkannten Regeln der Technik

eingehalten werden. Ist bei zu errichtenden Geb&uden die Nachbarbebauung bei aneinander-

* Amtlicher Hinweis: Alle zitierten DIN-Vornormen und Normen sind im Beuth-Verlag GmbH, Berlin, verdffentlicht
und beim Deutschen Patent- und Markenamt in Miinchen archivmaRig gesichert niedergelegt.



gereihter Bebauung nicht gesichert, missen die Gebdudetrennwdnde den Mindestwarme-

schutz nach Satz 1 einhalten.

(2) Zu errichtende Gebaude sind so auszufiihren, dass der Einfluss konstruktiver Warme-
briicken auf den Jahres-Heizwarmebedarf nach den anerkannten Regeln der Technik und den
im jeweiligen Einzelfall wirtschaftlich vertretbaren Malinahmen so gering wie mdéglich gehal-

ten wird.

(3) Der verbleibende Einfluss der Warmebriicken bei der Ermittlung des Jahres-Primar-
energiebedarfs ist nach Mallgabe des jeweils angewendeten Berechnungsverfahrens zu be-
ricksichtigen. Soweit dabei Gleichwertigkeitsnachweise zu fihren waren, ist dies flr solche
Warmebrlicken nicht erforderlich, bei denen die angrenzenden Bauteile kleinere Wérme-
durchgangskoeffizienten aufweisen, als in den Musterlésungen der DIN 4108 Beiblatt 2:
2006-03 zugrunde gelegt sind.

§8
Anforderungen an kleine Geb&ude und Gebdude aus Raumzellen

Werden bei zu errichtenden kleinen Gebauden die in Anlage 3 genannten Werte der Wéarme-
durchgangskoeffizienten der AuRenbauteile eingehalten, gelten die tbrigen Anforderungen
dieses Abschnitts als erfullt. Satz 1 ist auf Gebaude entsprechend anzuwenden, die flr eine
Nutzungsdauer von hochstens funf Jahren bestimmt und aus Raumzellen von jeweils bis zu

50 Quadratmetern Nutzflache zusammengesetzt sind.

Abschnitt 3
Bestehende Gebaude und Anlagen

§9
Anderung, Erweiterung und Ausbau von Gebéuden

(1) Soweit bei beheizten oder gekiihlten Raumen von Gebauden Anderungen im Sinne der
Anlage 3 Nummer 1 bis 6 ausgefiihrt werden, sind die Anderungen so auszufiihren, dass die
Warmedurchgangskoeffizienten der betroffenen Flachen die fir solche AuRenbauteile in
Anlage 3 festgelegten Hochstwerte der Warmedurchgangskoeffizienten nicht tberschreiten.

Die Anforderungen des Satzes 1 gelten als erfullt, wenn
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1. geénderte Wohngeb&ude insgesamt den Jahres-Primarenergiebedarf des Referenzgebdu-
des nach § 3 Absatz 1 und den HOchstwert des spezifischen, auf die warmeubertragende

Umfassungsflache bezogenen Transmissionswéarmeverlusts nach Anlage 1 Tabelle 2,

2. gednderte Nichtwohngebdude insgesamt den Jahres-Primérenergiebedarf des Referenz-
gebdudes nach § 4 Absatz 1 und die Hochstwerte der mittleren Wéarmedurchgangskoef-
fizienten der wéarmeubertragenden Umfassungsflache nach Anlage 2 Tabelle 2 Zeile 1a,
2a, 3a und 4a

um nicht mehr als 40 vom Hundert Uberschreiten; wird nach Nummer 1 oder 2 der zuléssi-
ge Jahres-Priméarenergiebedarf ermittelt, ist jeweils die Zeile 1.0 der Anlage 1 Tabelle 1
oder der Anlage 2 Tabelle 1 nicht anzuwenden.

(2) In Féllen des Absatzes 1 Satz 2 sind die in § 3 Absatz 3 sowie in 8§ 4 Absatz 3 angege-
benen Berechnungsverfahren nach MaRRgabe der Satze 2 und 4 und des § 5 entsprechend an-

zuwenden. Soweit

1.  Angaben zu geometrischen Abmessungen von Gebduden fehlen, kdnnen diese durch

vereinfachtes AufmaR ermittelt werden;

2. energetische Kennwerte fr bestehende Bauteile und Anlagenkomponenten nicht vorlie-
gen, konnen gesicherte Erfahrungswerte fir Bauteile und Anlagenkomponenten ver-
gleichbarer Altersklassen verwendet werden;

hierbei kdnnen anerkannte Regeln der Technik verwendet werden; die Einhaltung solcher
Regeln wird vermutet, soweit Vereinfachungen flr die Datenaufnahme und die Ermittlung der
energetischen Eigenschaften sowie gesicherte Erfahrungswerte verwendet werden, die vom
Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im Einvernehmen mit dem Bun-
desministerium fur Wirtschaft und Technologie im Bundesanzeiger bekannt gemacht worden
sind. Satz 2 kann auch in Fallen des Absatzes 1 Satz 1 sowie des Absatzes 4 angewendet
werden. Bei Anwendung der Verfahren nach § 3 Absatz 3 sind die Randbedingungen und

Maligaben nach Anlage 3 Nummer 8 zu beachten.

(3) Absatz 1 ist nicht anzuwenden auf Anderungen von AuRenbauteilen, wenn die Flache
der gednderten Bauteile nicht mehr als 10 vom Hundert der gesamten jeweiligen Bauteilflache
des Gebaudes betrifft.

(4) Bei der Erweiterung und dem Ausbau eines Geb&udes um beheizte oder gekihlte Rau-
me, fur die kein Warmeerzeuger eingebaut wird, sind die betroffenen AuBBenbauteile so zu

andern oder auszufiihren, dass die Warmedurchgangskoeffizienten der betroffenen Fla-
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chen die fur solche AuRenbauteile in Anlage 3 festgelegten Hochstwerte der Wérmedurch-
gangskoeffizienten nicht Gberschreiten. Ist die hinzukommende zusammenhéangende Nutz-
flache groRer als 50 Quadratmeter, sind auBerdem die Anforderungen an den sommer-

lichen Warmeschutz nach Anlage 1 Nummer 3 oder Anlage 2 Nummer 4 einzuhalten.

(5) Wird in Féallen des Absatzes 4 Satz 2 ein neuer Warmeerzeuger eingebaut, sind die
betroffenen AuBenbauteilen so zu andern oder auszufiihren, dass der neue Gebéaudeteil die
Vorschriften fir zu errichtende Gebdude nach § 3 oder § 4 einhélt. Bei der Ermittlung des
zulassigen Jahres-Priméarenergiebedarfs ist jeweils die Zeile 1.0 der Anlage 1 Tabelle 1
oder der Anlage 2 Tabelle 1 nicht anzuwenden. Bei Wohngeb&auden ergibt sich der zu-
lassige Hochstwert des spezifischen, auf die warmeubertragende Umfassungsflache be-
zogenen Transmissionswarmeverlusts aus Anlage 1 Tabelle 2; bei Nichtwohngebauden
ergibt sich der Hochstwert des mittleren Warmedurchgangskoeffizienten der wéarme-
Ubertragenden Umfassungsflache aus Anlage 2 Tabelle 2 Zeile 1a, 2a, 3a und 4a. Hin-
sichtlich der Dichtheit der Geb&audehulle kann auch beim Referenzgebdude die Dichtheit

des hinzukommenden Gebaudeteils in Ansatz gebracht werden.

8§10
Nachristung bei Anlagen und Gebduden

(1) Eigentumer von Geb&uden dirfen Heizkessel, die mit flissigen oder gasférmigen
Brennstoffen beschickt werden und vor dem 1. Oktober 1978 eingebaut oder aufgestellt wor-
den sind, nicht mehr betreiben. Eigentiimer von Gebauden dirfen Heizkessel, die mit flus-
sigen oder gasformigen Brennstoffen beschickt werden und vor dem 1. Januar 1985 ein-
gebaut oder aufgestellt worden sind, ab 2015 nicht mehr betreiben. Eigentimer von Ge-
bauden durfen Heizkessel, die mit fllssigen oder gasférmigen Brennstoffen beschickt
werden und nach dem 1. Januar 1985 eingebaut oder aufgestellt worden sind, nach Ab-
lauf von 30 Jahren nicht mehr betreiben. Die Satze 1 bis 3 sind nicht anzuwenden, wenn
die vorhandenen Heizkessel Niedertemperatur-Heizkessel oder Brennwertkessel sind, sowie
auf heizungstechnische Anlagen, deren Nennleistung weniger als vier Kilowatt oder mehr als
400 Kilowatt betragt, und auf Heizkessel nach § 13 Absatz 3 Nummer 2 bis 4.

(2) Eigentumer von Gebauden missen daflr sorgen, dass bei heizungstechnischen Anlagen
bisher ungeddmmte, zugangliche Warmeverteilungs- und Warmwasserleitungen sowie Arma-
turen, die sich nicht in beheizten Raumen befinden, nach Anlage 5 zur Begrenzung der Waér-

meabgabe geddmmt sind.
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(3) Eigentumer von Wohngeb&uden sowie von Nichtwohngeb&duden, die nach ihrer Zweck-
bestimmung jahrlich mindestens vier Monate und auf Innentemperaturen von mindestens 19
Grad Celsius beheizt werden, mussen dafiir sorgen, dass zugangliche Decken beheizter Rau-
me zum unbeheizten Dachraum (oberste Geschossdecken), die nicht die Anforderungen
an den Mindestwarmeschutz nach DIN 4108-2: 2013-02 erfillen, nach dem 31. Dezem-
ber 2015 so geddmmt sind, dass der Warmedurchgangskoeffizient der obersten Geschossde-
cke 0,24 Watt/(m2K) nicht Gberschreitet. Die Pflicht nach Satz 1 gilt als erfullt, wenn anstelle
der obersten Geschossdecke das dartiber liegende Dach entsprechend gedammt ist oder den
Anforderungen an den Mindestwarmeschutz nach DIN 4108-2: 2013-02 genlgt. Bei
Malinahmen zur Dammung nach den Satzen 1 und 2 in Deckenzwischenraumen oder
Sparrenzwischenrdumen ist Anlage 3 Nummer 4 Satz 4 und 6 entsprechend anzuwen-

den.

(4) Bei Wohngebauden mit nicht mehr als zwei Wohnungen, von denen der Eigentiimer
eine Wohnung am 1. Februar 2002 selbst bewohnt hat, sind die Pflichten nach den Abséatzen 1
bis 3 erst im Falle eines Eigentimerwechsels nach dem 1. Februar 2002 von dem neuen Ei-
gentumer zu erfiillen. Die Frist zur Pflichterfillung betragt zwei Jahre ab dem ersten Eigen-

tumsubergang.

(5) Die Abséatze 2 bis 4 sind nicht anzuwenden, soweit die flr die Nachristung erforderli-
chen Aufwendungen durch die eintretenden Einsparungen nicht innerhalb angemessener Frist

erwirtschaftet werden kénnen.
§ 10a

(aufgehoben)

§11
Aufrechterhaltung der energetischen Qualitat

(1) AuBenbauteile dirfen nicht in einer Weise verandert werden, dass die energetische Qua-
litdt des Gebaudes verschlechtert wird. Das Gleiche gilt fur Anlagen und Einrichtungen nach
dem Abschnitt 4, soweit sie zum Nachweis der Anforderungen energieeinsparrechtlicher VVor-
schriften des Bundes zu beriicksichtigen waren. Satz 1 ist nicht anzuwenden auf Anderun-
gen von Aulenbauteilen, wenn die Flache der geadnderten Bauteile nicht mehr als 10

Prozent der gesamten jeweiligen Bauteilflache des Gebaudes betrifft.

(2) Energiebedarfssenkende Einrichtungen in Anlagen nach Absatz 1 sind vom Betreiber

betriebsbereit zu erhalten und bestimmungsgemaR zu nutzen. Eine Nutzung und Erhaltung im
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Sinne des Satzes 1 gilt als gegeben, soweit der Einfluss einer energiebedarfssenkenden Ein-
richtung auf den Jahres-Primérenergiebedarf durch andere anlagentechnische oder bauliche

MaRnahmen ausgeglichen wird.

(3) Anlagen und Einrichtungen der Heizungs-, Kuhl- und Raumlufttechnik sowie der
Warmwasserversorgung sind vom Betreiber sachgerecht zu bedienen. Komponenten mit we-
sentlichem Einfluss auf den Wirkungsgrad solcher Anlagen sind vom Betreiber regelmaliig zu
warten und instand zu halten. Flr die Wartung und Instandhaltung ist Fachkunde erforderlich.
Fachkundig ist, wer die zur Wartung und Instandhaltung notwendigen Fachkenntnisse und

Fertigkeiten besitzt.

§12

Energetische Inspektion von Klimaanlagen

(1) Betreiber von in Gebdude eingebauten Klimaanlagen mit einer Nennleistung fur den
Kéltebedarf von mehr als zwolf Kilowatt haben innerhalb der in den Absatzen 3 und 4 ge-
nannten Zeitrdume energetische Inspektionen dieser Anlagen durch berechtigte Personen im

Sinne des Absatzes 5 durchfiihren zu lassen.

(2) Die Inspektion umfasst Malnahmen zur Priifung der Komponenten, die den Wirkungs-

grad der Anlage beeinflussen, und der Anlagendimensionierung im Verhaltnis zum Kuhlbe-

darf des Geb&udes. Sie bezieht sich insbesondere auf

1. die Uberpriifung und Bewertung der Einflusse, die fiir die Auslegung der Anlage verant-
wortlich sind, insbesondere Veranderungen der Raumnutzung und -belegung, der Nut-
zungszeiten, der inneren Warmequellen sowie der relevanten bauphysikalischen Eigen-
schaften des Geb&udes und der vom Betreiber geforderten Sollwerte hinsichtlich Luft-
mengen, Temperatur, Feuchte, Betriebszeit sowie Toleranzen, und

2. die Feststellung der Effizienz der wesentlichen Komponenten.

(3) Die Inspektion ist erstmals im zehnten Jahr nach der Inbetriebnahme oder der Erneue-
rung wesentlicher Bauteile wie Warmeubertrager, Ventilator oder Kéaltemaschine durchzufih-
ren. Abweichend von Satz 1 sind die am 1. Oktober 2007 mehr als vier und bis zu zwdlIf Jahre
alten Anlagen innerhalb von sechs Jahren, die tber zwolf Jahre alten Anlagen innerhalb von
vier Jahren und die tUber 20 Jahre alten Anlagen innerhalb von zwei Jahren nach dem 1. Okto-
ber 2007 erstmals einer Inspektion zu unterziehen.

(4) Nach der erstmaligen Inspektion ist die Anlage wiederkehrend mindestens alle zehn

Jahre einer Inspektion zu unterziehen.
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(5) Inspektionen durfen nur von fachkundigen Personen durchgefiihrt werden. Fachkundig
sind insbesondere
1. Personen mit berufsqualifizierendem Hochschulabschluss in den Fachrichtungen Versor-
gungstechnik oder Technische Gebaudeausriistung mit mindestens einem Jahr Berufser-
fahrung in Planung, Bau, Betrieb oder Priifung raumlufttechnischer Anlagen,
2. Personen mit berufsqualifizierendem Hochschulabschluss in
a) den Fachrichtungen Maschinenbau, Elektrotechnik, Verfahrenstechnik, Bauingeni-
eurwesen oder
b) einer anderen technischen Fachrichtung mit einem Ausbildungsschwerpunkt bei der
Versorgungstechnik oder der Technischen Gebdudeausriistung
mit mindestens drei Jahren Berufserfahrung in Planung, Bau, Betrieb oder Priifung raum-

lufttechnischer Anlagen.

Gleichwertige Ausbildungen, die in einem anderen Mitgliedstaat der Europdischen Union,
einem anderen Vertragsstaat des Abkommens Uber den Européischen Wirtschaftsraum oder
der Schweiz erworben worden sind und durch einen Ausbildungsnachweis belegt werden

konnen, sind den in Satz 2 genannten Ausbildungen gleichgestellt.

(6) Die inspizierende Person hat einen Inspektionsbericht mit den Ergebnissen der In-
spektion und Ratschldgen in Form von kurz gefassten fachlichen Hinweisen fir Malinahmen
zur kosteneffizienten Verbesserung der energetischen Eigenschaften der Anlage, fur deren
Austausch oder fiir Alternativliésungen zu erstellen. Die inspizierende Person hat den In-
spektionsbericht unter Angabe ihres Namens, ihrer Anschrift und Berufsbezeichnung sowie
des Datums der Inspektion und des Ausstellungsdatums eigenhéandig oder durch Nach-
bildung der Unterschrift zu unterschreiben und dem Betreiber zu tibergeben. Vor Uber-
gabe des Inspektionsberichts an den Betreiber hat die inspizierende Person die nach
§ 26¢ Absatz 2 zugeteilte Registriernummer einzutragen. Hat bei elektronischer Antrag-
stellung die nach § 26¢ zustandige Registrierstelle bis zum Ablauf von drei Arbeitstagen
nach Antragstellung und in sonstigen Fallen der Antragstellung bis zum Ablauf von sie-
ben Arbeitstagen nach Antragstellung keine Registriernummer zugeteilt, sind statt der
Registriernummer die Worter ,,Registriernummer wurde beantragt am“ und das Da-
tum der Antragstellung bei der Registrierstelle einzutragen (vorlaufiger Inspektionsbe-
richt). Unverziglich nach Erhalt der Registriernummer hat die inspizierende Person
dem Betreiber eine Ausfertigung des Inspektionsberichts mit der eingetragenen Regist-
riernummer zu Ubermitteln. Nach Zugang des vervollstandigten Inspektionsberichts

beim Betreiber verliert der vorlaufige Inspektionsbericht seine Gultigkeit.
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(7) Der Betreiber hat den Inspektionsbericht der nach Landesrecht zustandigen Behorde

auf Verlangen vorzulegen.

Abschnitt 4
Anlagen der Heizungs-, Kihl- und Raumlufttechnik

sowie der Warmwasserversorgung

§13

Inbetriebnahme von Heizkesseln

(1) Heizkessel, die mit flissigen oder gasformigen Brennstoffen beschickt werden und de-
ren Nennleistung mindestens vier Kilowatt und hochstens 400 Kilowatt betragt, dirfen zum
Zwecke der Inbetriebnahme in Geb&uden nur eingebaut oder aufgestellt werden, wenn sie mit
der CE-Kennzeichnung nach § 5 Absatz 1 und 2 der Verordnung tber das Inverkehrbringen
von Heizkesseln und Gerdten nach dem Bauproduktengesetz vom 28. April 1998 (BGBI. |
S. 796), die zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Dezember 2012 (BGBI. | S. 2449)
geandert worden ist, oder nach Artikel 7 Absatz 1 Satz 2 der Richtlinie 92/42/EWG des Ra-
tes vom 21. Mai 1992 Uber die Wirkungsgrade von mit fliissigen oder gasférmigen Brennstof-
fen beschickten neuen Warmwasserheizkesseln (ABI. Nr. L 167 vom 22.6.1992, S. 17, L 195
S. 32), die zuletzt durch die Richtlinie 2008/28/EG des Européaischen Parlaments und des
Rates vom 11. Marz 2008 (ABI. L 81 vom 20.3.2008, S. 48) gedndert worden ist, versehen
sind. Satz 1 gilt auch fur Heizkessel, die aus Geraten zusammengefiigt werden, soweit dabeli
die Parameter beachtet werden, die sich aus der den Geraten beiliegenden EG-
Konformitétserklarung ergeben.

(2) Heizkessel dirfen in Geb&uden nur dann zum Zwecke der Inbetriebnahme eingebaut
oder aufgestellt werden, wenn die Anforderungen nach Anlage 4a eingehalten werden. Aus-
genommen sind bestehende Gebdude, wenn deren Jahres-Priméarenergiebedarf den Wert des
Jahres-Primérenergiebedarfs des Referenzgebdudes um nicht mehr als 40 vom Hundert tber-
schreitet.

(3) Absatz 1 ist nicht anzuwenden auf
1.  einzeln produzierte Heizkessel,

2.  Heizkessel, die fir den Betrieb mit Brennstoffen ausgelegt sind, deren Eigenschaften
von den marktiblichen flissigen und gasférmigen Brennstoffen erheblich abweichen,
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3. Anlagen zur ausschliel3lichen Warmwasserbereitung,

4.  Kichenherde und Gerdte, die hauptsachlich zur Beheizung des Raumes, in dem sie ein-
gebaut oder aufgestellt sind, ausgelegt sind, daneben aber auch Warmwasser fir die

Zentralheizung und fur sonstige Gebrauchszwecke liefern,

5. Geréte mit einer Nennleistung von weniger als sechs Kilowatt zur Versorgung eines

Warmwasserspeichersystems mit Schwerkraftumlauf.

§ 14

Verteilungseinrichtungen und Warmwasseranlagen

(1) Zentralheizungen missen beim Einbau in Gebdude mit zentralen selbsttatig wirkenden
Einrichtungen zur Verringerung und Abschaltung der Wéarmezufuhr sowie zur Ein- und Aus-

schaltung elektrischer Antriebe in Abhangigkeit von
1. der AulRentemperatur oder einer anderen geeigneten Fihrungsgréfie und
2. der Zeit

ausgestattet werden. Soweit die in Satz 1 geforderten Ausstattungen bei bestehenden Gebau-
den nicht vorhanden sind, muss der Eigentiimer sie nachriisten. Bei Wasserheizungen, die
ohne Warmeubertrager an eine Nah- oder Fernwarmeversorgung angeschlossen sind, gilt
Satz 1 hinsichtlich der Verringerung und Abschaltung der Warmezufuhr auch ohne ent-
sprechende Einrichtungen in den Haus- und Kundenanlagen als eingehalten, wenn die Vor-
lauftemperatur des Nah- oder Fernwérmenetzes in Abhangigkeit von der Aulentemperatur
und der Zeit durch entsprechende Einrichtungen in der zentralen Erzeugungsanlage geregelt

wird.

(2) Heizungstechnische Anlagen mit Wasser als Warmetrager mussen beim Einbau in Ge-
b&ude mit selbsttédtig wirkenden Einrichtungen zur raumweisen Regelung der Raumtempera-
tur ausgestattet werden; von dieser Pflicht ausgenommen sind Fubodenheizungen in
Raumen mit weniger als sechs Quadratmetern Nutzflache. Satz 1 gilt nicht fir Einzel-
heizgerate, die zum Betrieb mit festen oder flissigen Brennstoffen eingerichtet sind. Mit Aus-
nahme von Wohngebduden ist fir Gruppen von Raumen gleicher Art und Nutzung eine
Gruppenregelung zuléssig. Soweit die in Satz 1 bis 3 geforderten Ausstattungen bei bestehen-
den Gebduden nicht vorhanden sind, muss der Eigentimer sie nachrusten; Fullbodenheizun-

gen, die vor dem 1. Februar 2002 eingebaut worden sind, dirfen abweichend von Satz 1
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erster Halbsatz mit Einrichtungen zur raumweisen Anpassung der Warmeleistung an die

Heizlast ausgestattet werden.

(3) In Zentralheizungen mit mehr als 25 Kilowatt Nennleistung sind die Umwalzpumpen
der Heizkreise beim erstmaligen Einbau und bei der Ersetzung so auszustatten, dass die elek-
trische Leistungsaufnahme dem betriebsbedingten Forderbedarf selbsttatig in mindestens drei
Stufen angepasst wird, soweit sicherheitstechnische Belange des Heizkessels dem nicht ent-

gegenstehen.

(4) Zirkulationspumpen missen beim Einbau in Warmwasseranlagen mit selbsttatig wir-

kenden Einrichtungen zur Ein- und Ausschaltung ausgestattet werden.

(5) Beim erstmaligen Einbau und bei der Ersetzung von Warmeverteilungs- und Warmwas-
serleitungen sowie von Armaturen in Geb&auden ist deren Warmeabgabe nach Anlage 5 zu

begrenzen.

§15
Klimaanlagen und sonstige Anlagen der Raumlufttechnik

(1) Beim Einbau von Klimaanlagen mit einer Nennleistung fur den Kaltebedarf von mehr
als zwolf Kilowatt und raumlufttechnischen Anlagen, die fiir einen Volumenstrom der Zuluft
von wenigstens 4 000 Kubikmeter je Stunde ausgelegt sind, in Geb&ude sowie bei der Erneue-
rung von Zentralgeraten oder Luftkanalsystemen solcher Anlagen mussen diese Anlagen so

ausgefuhrt werden, dass

1. die auf das Fordervolumen bezogene elektrische Leistung der Einzelventilatoren oder

2. der gewichtete Mittelwert der auf das jeweilige Fordervolumen bezogenen elektrischen
Leistungen aller Zu- und Abluftventilatoren

bei Auslegungsvolumenstrom den Grenzwert der Kategorie SFP 4 nach DIN EN 13779:

2007-09 nicht Gberschreitet. Der Grenzwert fur die Klasse SFP 4 kann um Zuschlége nach

DIN EN 13779: 2007-09 Abschnitt 6.5.2 fiir Gas- und HEPA-Filter sowie Warmeriickfih-

rungsbauteile der Klassen H2 oder H1 nach DIN EN 13053: 2007-11 erweitert werden.

(2) Beim Einbau von Anlagen nach Absatz 1 Satz 1 in Geb&ude und bei der Erneuerung
von Zentralgeraten solcher Anlagen muissen, soweit diese Anlagen dazu bestimmt sind, die
Feuchte der Raumluft unmittelbar zu verandern, diese Anlagen mit selbsttatig wirkenden
Regelungseinrichtungen ausgestattet werden, bei denen getrennte Sollwerte fiir die Be- und
die Entfeuchtung eingestellt werden kénnen und als Fihrungsgréfle mindestens die direkt

gemessene Zu- oder Abluftfeuchte dient. Sind solche Einrichtungen in bestehenden Anlagen
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nach Absatz 1 Satz 1 nicht vorhanden, muss der Betreiber sie bei Klimaanlagen innerhalb von
sechs Monaten nach Ablauf der jeweiligen Frist des 8 12 Absatz 3, bei sonstigen raumluft-
technischen Anlagen in entsprechender Anwendung der jeweiligen Fristen des § 12 Absatz 3,

nachristen.

(3) Beim Einbau von Anlagen nach Absatz 1 Satz 1 in Gebdude und bei der Erneuerung
von Zentralgerdten oder Luftkanalsystemen solcher Anlagen missen diese Anlagen mit Ein-
richtungen zur selbsttatigen Regelung der Volumenstrome in Abhéngigkeit von den ther-
mischen und stofflichen Lasten oder zur Einstellung der VVolumenstrome in Abhangigkeit von
der Zeit ausgestattet werden, wenn der Zuluftvolumenstrom dieser Anlagen je Quadratmeter
versorgter Nettogrundflache, bei Wohngebduden je Quadratmeter versorgter Geb&udenutz-
flache neun Kubikmeter pro Stunde Uberschreitet. Satz 1 gilt nicht, soweit in den versorgten
Rdumen auf Grund des Arbeits- oder Gesundheitsschutzes erhohte Zuluftvolumenstrome er-
forderlich sind oder Lastdnderungen weder messtechnisch noch hinsichtlich des zeitlichen

Verlaufes erfasshar sind.

(4) Werden Kélteverteilungs- und Kaltwasserleitungen und Armaturen, die zu Anlagen im
Sinne des Absatzes 1 Satz 1 gehoren, erstmalig in Geb&ude eingebaut oder ersetzt, ist deren

Warmeaufnahme nach Anlage 5 zu begrenzen.

(5) Werden Anlagen nach Absatz 1 Satz 1 in Gebaude eingebaut oder Zentralgeréte solcher
Anlagen erneuert, mussen diese mit einer Einrichtung zur Warmeriickgewinnung ausgestattet
sein, die mindestens der Klassifizierung H3 nach DIN EN 13053: 2007-11 entspricht. Fir die
Betriebsstundenzahl sind die Nutzungsrandbedingungen nach DIN V 18599-10: 2011-12 und

fur den Luftvolumenstrom der AulRenluftvolumenstrom mal3gebend.

Abschnitt 5
Energieausweise und Empfehlungen

fur die Verbesserung der Energieeffizienz

§16

Ausstellung und Verwendung von Energieausweisen

(1) Wird ein Gebéaude errichtet, hat der Bauherr sicherzustellen, dass ihm, wenn er zugleich
Eigentumer des Geb&udes ist, oder dem Eigentiimer des Geb&udes ein Energieausweis nach
dem Muster der Anlage 6 oder 7 unter Zugrundelegung der energetischen Eigenschaften des

fertig gestellten Geb&dudes ausgestellt und der Energieausweis oder eine Kopie hiervon
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ubergeben wird. Die Ausstellung und die Ubergabe miissen unverziiglich nach Fertig-
stellung des Gebaudes erfolgen. Die Satze 1 und 2 sind entsprechend anzuwenden, wenn
unter Anwendung des 8 9 Absatz 1 Satz 2 flr das gesamte Gebdude Berechnungen nach § 9
Absatz 2 durchgefuhrt werden. Der Eigentimer hat den Energieausweis der nach Landesrecht

zustandigen Behorde auf Verlangen vorzulegen.

(2) Soll ein mit einem Gebdude bebautes Grundstiick, ein grundstiicksgleiches Recht an
einem bebauten Grundstiick oder Wohnungs- oder Teileigentum verkauft werden, hat der
Verkaufer dem potenziellen Kaufer spatestens bei der Besichtigung einen Energieausweis
oder eine Kopie hiervon mit dem Inhalt nach dem Muster der Anlage 6 oder 7 vorzulegen;
die Vorlagepflicht wird auch durch einen deutlich sichtbaren Aushang oder ein deutlich
sichtbares Auslegen wahrend der Besichtigung erfullt. Findet keine Besichtigung statt,
hat der Verkaufer den Energieausweis oder eine Kopie hiervon mit dem Inhalt nach
dem Muster der Anlage 6 oder 7 dem potenziellen Kéaufer unverziglich vorzulegen; der
Verkaufer muss den Energieausweis oder eine Kopie hiervon spatestens unverziglich
dann vorlegen, wenn der potenzielle Kaufer ihn hierzu auffordert. Unverziglich nach
Abschluss des Kaufvertrages hat der Verkaufer dem Kaufer den Energieausweis oder
eine Kopie hiervon zu Ubergeben. Die Satze 1 bis 3 sind entsprechend anzuwenden auf
den Vermieter, Verpachter und Leasinggeber bei der Vermietung, der Verpachtung oder dem

Leasing eines Gebdaudes, einer Wohnung oder einer sonstigen selbstandigen Nutzungseinheit.

(3) Der Eigentumer eines Gebaudes, in dem sich mehr als 500 Quadratmeter oder
nach dem 8. Juli 2015 mehr als 250 Quadratmeter Nutzflache mit starkem Publikums-
verkehr befinden, der auf behordlicher Nutzung beruht, hat daftir Sorge zu tragen, dass
fur das Gebaude ein Energieausweis nach dem Muster der Anlage 6 oder 7 ausgestellt
wird. Der Eigentiimer hat den nach Satz 1 ausgestellten Energieausweis an einer fiir die
Offentlichkeit gut sichtbaren Stelle auszuhéngen. Wird die in Satz 1 genannte Nutzflache
nicht oder nicht Gberwiegend vom Eigentimer selbst genutzt, so trifft die Pflicht zum
Aushang des Energieausweises den Nutzer. Der Eigentimer hat ihm zu diesem Zweck
den Energieausweis oder eine Kopie hiervon zu Ubergeben. Zur Erfullung der Pflicht
nach Satz 1 ist es ausreichend, von einem Energiebedarfsausweis nur die Seiten 1 und 2
nach dem Muster der Anlage 6 oder 7 und von einem Energieverbrauchsausweis nur die
Seiten 1 und 3 nach dem Muster der Anlage 6 oder 7 auszuhangen; anstelle des Aus-
hangs eines Energieausweises nach dem Muster der Anlage 7 kann der Aushang auch

nach dem Muster der Anlage 8 oder 9 vorgenommen werden.
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(4) Der Eigentimer eines Gebaudes, in dem sich mehr als 500 Quadratmeter Nutzfla-
che mit starkem Publikumsverkehr befinden, der nicht auf behdrdlicher Nutzung be-
ruht, hat einen Energieausweis an einer fur die Offentlichkeit gut sichtbaren Stelle aus-
zuhangen, sobald fur das Gebaude ein Energieausweis vorliegt. Absatz 3 Satz 3 bis 5 ist

entsprechend anzuwenden.

(5) Auf kleine Gebdude sind die Vorschriften dieses Abschnitts nicht anzuwenden. Auf

Baudenkmaler sind die Absétze 2 bis 4 nicht anzuwenden.

§ 16a

Pflichtangaben in Immobilienanzeigen

(1) Wird in Fallen des § 16 Absatz 2 Satz 1 vor dem Verkauf eine Immobilienanzeige
in kommerziellen Medien aufgegeben und liegt zu diesem Zeitpunkt ein Energieausweis
vor, so hat der Verkaufer sicherzustellen, dass die Immobilienanzeige folgende Pflicht-
angaben enthalt:

1. die Art des Energieausweises: Energiebedarfsausweis oder Energieverbrauchsaus-
weis im Sinne des § 17 Absatz 1 Satz 1,

2. den im Energieausweis genannten Wert des Endenergiebedarfs oder Endenergiever-
brauchs fur das Geb&ude,

3. die im Energieausweis genannten wesentlichen Energietrager fur die Heizung des
Gebaudes,

4. bei Wohngeb&auden das im Energieausweis genannte Baujahr und
5. bei Wohngeb&uden die im Energieausweis genannte Energieeffizienzklasse.

Bei Nichtwohngebauden ist bei Energiebedarfs- und bei Energieverbrauchsausweisen
als Pflichtangabe nach Satz 1 Nummer 2 der Endenergiebedarf oder Endenergiever-

brauch sowohl fur Warme als auch fur Strom jeweils getrennt aufzuftihren.

(2) Absatz 1 ist entsprechend anzuwenden auf den Vermieter, Verpachter und Lea-
singgeber bei Immobilienanzeigen zur Vermietung, Verpachtung oder zum Leasing ei-

nes Gebaudes, einer Wohnung oder einer sonstigen selbstandigen Nutzungseinheit.

(3) Bei Energieausweisen, die nach dem 30. September 2007 und vor dem ... [einsetzen:

Datum des Inkrafttretens nach Artikel 3 Absatz 1 dieser Verordnung] ausgestellt worden
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sind, und bei Energieausweisen nach § 29 Absatz 1 sind die Pflichten der Absatze 1 und
2 nach Mal3gabe des § 29 Absatz 2 und 3 zu erftllen.

§17

Grundsatze des Energieausweises

(1) Der Aussteller hat Energieausweise nach 8 16 auf der Grundlage des berechneten Ener-
giebedarfs (Energiebedarfsausweis) oder des erfassten Energieverbrauchs (Energiever-
brauchsausweis) nach MaRgabe der Absétze 2 bis 6 sowie der §8 18 und 19 auszustellen. Es

ist zuldssig, sowohl den Energiebedarf als auch den Energieverbrauch anzugeben.

(2) Energieausweise dirfen in den Fallen des § 16 Absatz 1 nur auf der Grundlage des
Energiebedarfs ausgestellt werden. In den Féllen des 8 16 Absatz 2 sind ab dem 1. Oktober
2008 Energieausweise fiir Wohngebadude, die weniger als finf Wohnungen haben und fur die
der Bauantrag vor dem 1. November 1977 gestellt worden ist, auf der Grundlage des Energie-

bedarfs auszustellen. Satz 2 gilt nicht, wenn das Wohngeb&ude

1. schon bei der Baufertigstellung das Anforderungsniveau der Warmeschutzverordnung
vom 11. August 1977 (BGBI. I S. 1554) eingehalten hat oder

2. durch spatere Anderungen mindestens auf das in Nummer 1 bezeichnete Anforderungs-

niveau gebracht worden ist.

Bei der Ermittlung der energetischen Eigenschaften des Wohngeb&dudes nach Satz 3 kdnnen
die Bestimmungen Uber die vereinfachte Datenerhebung nach § 9 Absatz 2 Satz 2 und die

Datenbereitstellung durch den Eigentlimer nach Absatz 5 angewendet werden.

(3) Energieausweise werden fir Geb&ude ausgestellt. Sie sind fur Teile von Geb&uden aus-
zustellen, wenn die Gebdudeteile nach § 22 getrennt zu behandeln sind.

(4) Energieausweise einschliel3lich Modernisierungsempfehlungen missen nach Inhalt
und Aufbau den Mustern in den Anlagen 6 bis 9 entsprechen und mindestens die dort fir die
jeweilige Ausweisart geforderten, nicht als freiwillig gekennzeichneten Angaben enthalten.
Zusétzliche, nicht personenbezogene Angaben konnen beigefligt werden. Energieausweise
sind vom Aussteller unter Angabe seines Namens, seiner Anschrift und Berufsbezeichnung
sowie des Ausstellungsdatums eigenhandig oder durch Nachbildung der Unterschrift zu un-
terschreiben. Vor Ubergabe des neu ausgestellten Energieausweises an den Eigentiimer
hat der Aussteller die nach § 26¢c Absatz 2 zugeteilte Registriernummer einzutragen. Hat
bei elektronischer Antragstellung die nach 8§ 26¢ zustandige Registrierstelle bis zum Ab-
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lauf von drei Arbeitstagen nach Antragstellung und in sonstigen Fallen der Antragstel-
lung bis zum Ablauf von sieben Arbeitstagen nach Antragstellung keine Registrier-
nummer zugeteilt, sind statt der Registriernummer die Worter ,,Registriernummer
wurde beantragt am* und das Datum der Antragstellung bei der Registrierstelle einzu-
tragen (vorlaufiger Energieausweis). Unverzuglich nach Erhalt der Registriernummer
hat der Aussteller dem Eigentimer eine Ausfertigung des Energieausweises mit der ein-
getragenen Registriernummer zu Ubermitteln. Nach Zugang des vervollstandigten
Energieausweises beim Eigentimer verliert der vorlaufige Energieausweis seine Gultig-
keit. Die Modernisierungsempfehlungen nach § 20 sind Bestandteil der Energieausweise
nach den Mustern in den Anlagen 6 und 7.

(5) Der Eigentumer kann die zur Ausstellung des Energieausweises nach 8 18 Absatz 1 Satz
1 oder Absatz 2 Satz 1 in Verbindung mit den Anlagen 1, 2 und 3 Nummer 8 oder nach § 19
Absatz 1 Satz 1 und 3, Absatz 2 Satz 1 oder 5 und Absatz 3 Satz 1 erforderlichen Daten be-
reitstellen. Der Eigentlimer muss daflir Sorge tragen, dass die von ihm nach Satz 1 bereitge-
stellten Daten richtig sind. Der Aussteller darf die vom Eigentlimer bereitgestellten Daten
seinen Berechnungen nicht zugrunde legen, soweit begriindeter Anlass zu Zweifeln an deren
Richtigkeit besteht. Soweit der Aussteller des Energieausweises die Daten selbst ermittelt hat,

ist Satz 2 entsprechend anzuwenden.

(6) Energieausweise sind fur eine Gultigkeitsdauer von zehn Jahren auszustellen. Unabhan-
gig davon verlieren Energieausweise ihre Giltigkeit, wenn nach 8 16 Absatz 1 ein neuer

Energieausweis erforderlich wird.

§18

Ausstellung auf der Grundlage des Energiebedarfs

(1) Werden Energieausweise flir zu errichtende Gebdude auf der Grundlage des berech-
neten Energiebedarfs ausgestellt, sind die Ergebnisse der nach den 88 3 bis 5 erforderlichen
Berechnungen zugrunde zu legen. Die Ergebnisse sind in den Energieausweisen anzugeben,
soweit ihre Angabe fur Energiebedarfswerte in den Mustern der Anlagen 6 bis 8 vorgesehen
ist. In den Fallen des § 3 Absatz 5 Satz 3 sind die Kennwerte zu verwenden, die in den
Bekanntmachungen nach § 3 Absatz 5 Satz 1 der jeweils zutreffenden Ausstattungsvari-

ante zugewiesen sind.

(2) Werden Energieausweise flr bestehende Geb&ude auf der Grundlage des berechneten

Energiebedarfs ausgestellt, ist auf die erforderlichen Berechnungen § 9 Absatz 2 entsprechend
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anzuwenden. Die Ergebnisse sind in den Energieausweisen anzugeben, soweit ihre Angabe

fiir Energiebedarfswerte in den Mustern der Anlagen 6 bis 8 vorgesehen ist.

§19

Ausstellung auf der Grundlage des Energieverbrauchs

(1) Werden Energieausweise fir bestehende Gebdude auf der Grundlage des erfassten
Energieverbrauchs ausgestellt, sind der witterungsbereinigte Endenergie- und Priméarener-
gieverbrauch nach MaRgabe der Absatze 2 und 3 zu berechnen. Die Ergebnisse sind in den
Energieausweisen anzugeben, soweit ihre Angabe fiir Energieverbrauchswerte in den Mustern
der Anlagen 6, 7 und 9 vorgesehen ist. Die Bestimmungen des 8 9 Absatz 2 Satz 2 Uber die
vereinfachte Datenerhebung sind entsprechend anzuwenden.

(2) Bei Wohngebéuden ist der Endenergieverbrauch fir Heizung und Warmwasserberei-
tung zu ermitteln und in Kilowattstunden pro Jahr und Quadratmeter Gebaudenutzflache an-
zugeben. Ist im Fall dezentraler Warmwasserbereitung in Wohngeb&auden der hierauf
entfallende Verbrauch nicht bekannt, ist der Endenergieverbrauch um eine Pauschale
von 20 Kilowattstunden pro Jahr und Quadratmeter Gebaudenutzflache zu erhéhen. Im
Fall der Kiihlung von Raumluft in Wohngebauden ist der fir Heizung und Warmwasser
ermittelte Endenergieverbrauch um eine Pauschale von 6 Kilowattstunden pro Jahr und
Quadratmeter gekuhlte Gebaudenutzflache zu erhdhen. Ist die Gebaudenutzflache nicht
bekannt, kann sie bei Wohngebauden mit bis zu zwei Wohneinheiten mit beheiztem Keller
pauschal mit dem 1,35fachen Wert der Wohnflache, bei sonstigen Wohngebauden mit dem
1,2fachen Wert der Wohnflache angesetzt werden. Bei Nichtwohngeb&duden ist der Endener-
gieverbrauch fur Heizung, Warmwasserbereitung, Kihlung, Liftung und eingebaute Beleuch-
tung zu ermitteln und in Kilowattstunden pro Jahr und Quadratmeter Nettogrundflache anzu-
geben. Der Endenergieverbrauch fir Heizung ist einer Witterungsbereinigung zu unterziehen.
Der Priméarenergieverbrauch wird auf der Grundlage des Endenergieverbrauchs und

der Primarenergiefaktoren nach Anlage 1 Nummer 2.1.1 Satz 2 bis 7 errechnet.
(3)  Zur Ermittlung des Energieverbrauchs sind

1. Verbrauchsdaten aus Abrechnungen von Heizkosten nach der Heizkostenverordnung fur

das gesamte Gebdude,

2. andere geeignete Verbrauchsdaten, insbesondere Abrechnungen von Energielieferanten
oder sachgerecht durchgefiihrte Verbrauchsmessungen, oder

3. eine Kombination von Verbrauchsdaten nach den Nummern 1 und 2
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zu verwenden; dabei sind mindestens die Abrechnungen aus einem zusammenh&ngenden
Zeitraum von 36 Monaten zugrunde zu legen, der die jungste vorliegende Abrechnungsperio-
de einschliel3t. Bei der Ermittlung nach Satz 1 sind langere Leerstande rechnerisch angemes-
sen zu berlcksichtigen. Der malgebliche Energieverbrauch ist der durchschnittliche Ver-
brauch in dem zugrunde gelegten Zeitraum. Fur die Witterungsbereinigung des Endenergie-
verbrauchs und die angemessene rechnerische Bertcksichtigung langerer Leerstande
sowie die Berechnung des Primarenergieverbrauchs auf der Grundlage des ermittelten
Endenergieverbrauchs ist ein den anerkannten Regeln der Technik entsprechendes Verfah-
ren anzuwenden. Die Einhaltung der anerkannten Regeln der Technik wird vermutet, soweit
bei der Ermittlung des Energieverbrauchs Vereinfachungen verwendet werden, die vom
Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im Einvernehmen mit dem Bun-
desministerium fur Wirtschaft und Technologie im Bundesanzeiger bekannt gemacht worden

sind.

(4) Als Vergleichswerte fiir den Energieverbrauch eines Nichtwohngeb&udes sind in den
Energieausweis die Werte einzutragen, die jeweils vom Bundesministerium fir Verkehr, Bau
und Stadtentwicklung im Einvernehmen mit dem Bundesministerium fir Wirtschaft und

Technologie im Bundesanzeiger bekannt gemacht worden sind.

§20

Empfehlungen flr die Verbesserung der Energieeffizienz

Der Aussteller des Energieausweises hat dem Eigentiimer im Energieausweis Empfehlungen
fur MalRnahmen zur kosteneffizienten Verbesserung der energetischen Eigenschaften des
Gebdudes (Energieeffizienz) in Form von kurz gefassten fachlichen Hinweisen zu geben
(Modernisierungsempfehlungen), es sei denn, solche MalRnahmen sind nicht mdglich. Die
Modernisierungsempfehlungen beziehen sich auf Mallnahmen am gesamten Gebaude,
an einzelnen Auenbauteilen sowie an Anlagen und Einrichtungen im Sinne dieser Ver-
ordnung. In den Modernisierungsempfehlungen kann erganzend auf weiterfiihrende Hin-
weise in Veroffentlichungen des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung
im Einvernehmen mit dem Bundesministerium fiir Wirtschaft und Technologie oder in Ver-
Offentlichungen von ihnen beauftragter Dritter Bezug genommen werden. Die Bestimmun-

gen des 8§89 Absatz 2 Satz 2 Uber die vereinfachte Datenerhebung sind entsprechend anzu-
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wenden. Sind Modernisierungsempfehlungen nicht moglich, hat der Aussteller dies im Ener-

gieausweis zu vermerken.

1)

8§21
Ausstellungsberechtigung fir bestehende Gebaude

Zur Ausstellung von Energieausweisen fir bestehende Gebdude nach § 16 Absatz 2 bis

4 sind nur berechtigt

1.

Personen mit berufsqualifizierendem Hochschulabschluss in

a) den Fachrichtungen Architektur, Hochbau, Bauingenieurwesen, Technische Geb&ude-
ausrustung, Physik, Bauphysik, Maschinenbau oder Elektrotechnik oder

b) einer anderen technischen oder naturwissenschaftlichen Fachrichtung mit einem Aus-
bildungsschwerpunkt auf einem unter Buchstabe a genannten Gebiet,

Personen im Sinne der Nummer 1 Buchstabe a im Bereich Architektur der Fachrichtung

Innenarchitektur,

Personen, die fir ein zulassungspflichtiges Bau-, Ausbau- oder anlagentechnisches Ge-

werbe oder flir das Schornsteinfegerwesen die Voraussetzungen zur Eintragung in die

Handwerksrolle erfiillen, sowie Handwerksmeister der zulassungsfreien Handwerke die-

ser Bereiche und Personen, die auf Grund ihrer Ausbildung berechtigt sind, eine solches

Handwerk ohne Meistertitel selbstandig auszutben,

staatlich anerkannte oder geprufte Techniker, deren Ausbildungsschwerpunkt auch die

Beurteilung der Geb&dudehille, die Beurteilung von Heizungs- und Warmwasserberei-

tungsanlagen oder die Beurteilung von Luftungs- und Klimaanlagen umfasst,

Personen, die nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften der Lander zur Unterzeichnung

von bautechnischen Nachweisen des Warmeschutzes oder der Energieeinsparung bei der

Errichtung von Gebduden berechtigt sind, im Rahmen der jeweiligen Nachweisberechti-

gung,

wenn sie mit Ausnahme der in Nummer 5 genannten Personen mindestens eine der in Absatz

2 genannten Voraussetzungen erflllen. Die Ausstellungsberechtigung nach Satz 1 Nummer 2

bis 4 in Verbindung mit Absatz 2 bezieht sich nur auf Energieausweise flr bestehende Wohn-

gebdude. Fur Personen im Sinne des Satzes 1 Nummer 1 ist die Ausstellungsberechti-

gung auf bestehende Wohngebaude beschrankt, wenn sich ihre Fortbildung im Sinne
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des Absatzes 2 Nummer 2 Buchstabe b auf Wohngeb&ude beschrankt hat und keine an-
dere Voraussetzung des Absatzes 2 erfillt ist.

(2) Voraussetzung fur die Ausstellungsberechtigung nach Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bis 4

ist

1. waéhrend des Studiums ein Ausbildungsschwerpunkt im Bereich des energiesparenden
Bauens oder nach einem Studium ohne einen solchen Schwerpunkt eine mindestens
zweijahrige Berufserfahrung in wesentlichen bau- oder anlagentechnischen Tatigkeitsbe-
reichen des Hochbaus,

2. eine erfolgreiche Fortbildung im Bereich des energiesparenden Bauens, die
a) in Fallen des Absatzes 1 Satz 1 Nummer 1 den wesentlichen Inhalten der Anlage 11,
b) in Fallen des Absatzes 1 Satz 1 Nummer 2 bis 4 den wesentlichen Inhalten der An-

lage 11 Nummer 1 und 2

entspricht, oder

3. eine Offentliche Bestellung als vereidigter Sachverstandiger fur ein Sachgebiet im Be-
reich des energiesparenden Bauens oder in wesentlichen bau- oder anlagentechnischen

Tatigkeitsbereichen des Hochbaus.

(3) 8§12 Absatz 5 Satz 3 ist auf Ausbildungen im Sinne des Absatzes 1 entsprechend anzu-

wenden.

Abschnitt 6

Gemeinsame Vorschriften, Ordnungswidrigkeiten

§22

Gemischt genutzte Gebaude

(1) Teile eines Wohngebaudes, die sich hinsichtlich der Art ihrer Nutzung und der gebaude-
technischen Ausstattung wesentlich von der Wohnnutzung unterscheiden und die einen nicht
unerheblichen Teil der Geb&udenutzflache umfassen, sind getrennt als Nichtwohngebaude zu
behandeln.

(2) Teile eines Nichtwohngebdaudes, die dem Wohnen dienen und einen nicht unerheblichen

Teil der Nettogrundflache umfassen, sind getrennt als Wohngebaude zu behandeln.

(3) Fur die Berechnung von Trennwénden und Trenndecken zwischen Geb&udeteilen gilt in
Fallen der Absétze 1 und 2 Anlage 1 Nummer 2.6 Satz 1 entsprechend.
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§23
Regeln der Technik

(1) Das Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung kann im Einvernehmen
mit dem Bundesministerium fiir Wirtschaft und Technologie durch Bekanntmachung im Bun-
desanzeiger auf Veroffentlichungen sachverstdndiger Stellen lber anerkannte Regeln der

Technik hinweisen, soweit in dieser Verordnung auf solche Regeln Bezug genommen wird.

(2) Zu den anerkannten Regeln der Technik gehdren auch Normen, technische Vorschriften
oder sonstige Bestimmungen anderer Mitgliedstaaten der Europdischen Union und anderer
Vertragsstaaten des Abkommens Uber den Européischen Wirtschaftsraum sowie der Turkei,
wenn ihre Einhaltung das geforderte Schutzniveau in Bezug auf Energieeinsparung und

Warmeschutz dauerhaft gewahrleistet.

(3) Soweit eine Bewertung von Baustoffen, Bauteilen und Anlagen im Hinblick auf die
Anforderungen dieser Verordnung auf Grund anerkannter Regeln der Technik nicht mdglich
ist, weil solche Regeln nicht vorliegen oder wesentlich von ihnen abgewichen wird, sind der
nach Landesrecht zustandigen Behdrde die erforderlichen Nachweise fur eine anderweitige

Bewertung vorzulegen. Satz 1 gilt nicht fur Baustoffe, Bauteile und Anlagen,

1. soweit flr sie die Bewertung auch im Hinblick auf die Anforderungen zur Energieein-
sparung im Sinne dieser Verordnung durch die Verordnung (EU) Nr. 305/2011 des Eu-
ropaischen Parlaments und des Rates vom 9. Marz 2011 zur Festlegung harmonisierter
Bedingungen fir die Vermarktung von Bauprodukten und zur Aufhebung der Richtlinie
89/106/EWG des Rates (ABI. L 88 vom 4.4.2011, S. 5) oder durch nationale Rechtsvor-
schriften zur Umsetzung oder Durchfiihrung von Rechtsvorschriften der Europdischen
Union gewahrleistet wird, erforderliche CE-Kennzeichnungen angebracht wurden und
nach den genannten Vorschriften zulédssige Klassen und Leistungsstufen nach MaRRgabe

landesrechtlicher VVorschriften eingehalten werden, oder

2. bei denen nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften tGber die Verwendung von Bau-

produkten auch die Einhaltung dieser Verordnung sichergestellt wird.

(4) Das Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung und das Bundes-
ministerium fir Wirtschaft und Technologie oder in deren Auftrag Dritte kénnen Bekannt-
machungen nach dieser Verordnung neben der Bekanntmachung im Bundesanzeiger auch

kostenfrei in das Internet einstellen.
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(5) Verweisen die nach dieser Verordnung anzuwendenden datierten technischen Regeln
auf undatierte technische Regeln, sind diese in der Fassung anzuwenden, die dem Stand zum

Zeitpunkt der Herausgabe der datierten technischen Regel entspricht.

§24

Ausnahmen

(1) Soweit bei Baudenkmalern oder sonstiger besonders erhaltenswerter Bausubstanz die
Erfullung der Anforderungen dieser Verordnung die Substanz oder das Erscheinungsbild be-
eintrachtigen oder andere MaRRnahmen zu einem unverhaltnisméRig hohen Aufwand fuhren,

kann von den Anforderungen dieser VVerordnung abgewichen werden.

(2) Soweit die Ziele dieser Verordnung durch andere als in dieser Verordnung vorgesehene
MaRnahmen im gleichen Umfang erreicht werden, lassen die nach Landesrecht zustandigen

Behorden auf Antrag Ausnahmen zu.

§25
Befreiungen

(1) Die nach Landesrecht zustandigen Behorden haben auf Antrag von den Anforderungen
dieser Verordnung zu befreien, soweit die Anforderungen im Einzelfall wegen besonderer
Umsténde durch einen unangemessenen Aufwand oder in sonstiger Weise zu einer unbilligen
Hérte fiihren. Eine unbillige Harte liegt insbesondere vor, wenn die erforderlichen Auf-
wendungen innerhalb der tblichen Nutzungsdauer, bei Anforderungen an bestehende Gebéu-
de innerhalb angemessener Frist durch die eintretenden Einsparungen nicht erwirtschaftet

werden kdnnen.

(2) Absatz 1 ist auf die Vorschriften des Abschnitts 5 nicht anzuwenden.

§26

Verantwortliche

(1) Fdr die Einhaltung der Vorschriften dieser Verordnung ist der Bauherr verantwortlich,

soweit in dieser Verordnung nicht ausdricklich ein anderer Verantwortlicher bezeichnet ist.

(2) Fur die Einhaltung der Vorschriften dieser Verordnung sind im Rahmen ihres jeweiligen
Wirkungskreises auch die Personen verantwortlich, die im Auftrag des Bauherrn bei der Er-

richtung oder Anderung von Gebauden oder der Anlagentechnik in Gebauden tatig werden.
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§ 26a
Private Nachweise

(1) Wer geschaftsmaliig an oder in bestehenden Gebauden Arbeiten

1. zur Anderung von AuRenbauteilen im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz 1,

2. zur D&mmung oberster Geschossdecken im Sinne von 8§ 10 Absatz 3, auch in Verbin-
dung mit Absatz 4, oder

3. zum erstmaligen Einbau oder zur Ersetzung von Heizkesseln und sonstigen Warme-
erzeugersystemen nach § 13, Verteilungseinrichtungen oder Warmwasseranlagen nach

8 14 oder Klimaanlagen oder sonstigen Anlagen der Raumlufttechnik nach § 15

durchfuhrt, hat dem Eigentimer unverziiglich nach Abschluss der Arbeiten schriftlich zu be-
statigen, dass die von ihm geénderten oder eingebauten Bau- oder Anlagenteile den Anforde-

rungen dieser Verordnung entsprechen (Unternehmererklarung).

(2) Mit der Unternehmererklarung wird die Erfullung der Pflichten aus den in Absatz 1 ge-
nannten Vorschriften nachgewiesen. Die Unternehmererkl&rung ist von dem Eigentimer min-
destens flinf Jahre aufzubewahren. Der Eigentiimer hat die Unternehmererklarungen der nach

Landesrecht zustandigen Behdrde auf Verlangen vorzulegen.

8 26b
Aufgaben des bevollméachtigten Bezirksschornsteinfegers

(1) Bei heizungstechnischen Anlagen prift der bevollmachtigte Bezirksschornsteinfeger

als Beliehener im Rahmen der Feuerstattenschau, ob

1. Heizkessel, die nach § 10 Absatz 1, auch in Verbindung mit Absatz 4, auler Betrieb ge-
nommen werden mussten, weiterhin betrieben werden und

2. Warmeverteilungs- und Warmwasserleitungen sowie Armaturen, die nach § 10 Absatz 2,

auch in Verbindung mit Absatz 4, geddmmt werden mussten, weiterhin ungedammt sind.

(2) Bei heizungstechnischen Anlagen, die in bestehende Geb&ude eingebaut werden, pruft

der bevollmé&chtigte Bezirksschornsteinfeger im Rahmen der bauordnungsrechtlichen

Abnahme der Anlage oder, wenn eine solche Abnahme nicht vorgesehen ist, als Beliehe-

ner im Rahmen der ersten Feuerstattenschau nach dem Einbau auf’erdem, ob

1. die Anforderungen nach 8 11 Absatz 1 Satz 2 erfullt sind,

2.  Zentralheizungen mit einer zentralen selbsttdtig wirkenden Einrichtung zur Ver-
ringerung und Abschaltung der Wérmezufuhr sowie zur Ein- und Ausschaltung elektri-

scher Antriebe nach § 14 Absatz 1 ausgestattet sind,
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3. Umwalzpumpen in Zentralheizungen mit Vorrichtungen zur selbsttatigen Anpassung
der elektrischen Leistungsaufnahme nach § 14 Absatz 3 ausgestattet sind,

4.  bei Warmeverteilungs- und Warmwasserleitungen sowie Armaturen die Warmeabgabe
nach § 14 Absatz 5 begrenzt ist.

(3) Der bevollméachtigte Bezirksschornsteinfeger weist den Eigentimer bei Nichterfiillung
der Pflichten aus den in den Absétzen 1 und 2 genannten Vorschriften schriftlich auf diese
Pflichten hin und setzt eine angemessene Frist zu deren Nacherfillung. Werden die Pflichten
nicht innerhalb der festgesetzten Frist erflllt, unterrichtet der bevollméachtigte Bezirksschorn-

steinfeger unverzuglich die nach Landesrecht zustdndige Behorde.

(4) Die Erflllung der Pflichten aus den in den Absdtzen 1 und 2 genannten Vorschriften
kann durch Vorlage der Unternehmererklédrungen gegeniiber dem bevollmachtigten Bezirks-
schornsteinfeger nachgewiesen werden. Es bedarf dann keiner weiteren Prufung durch den

bevollmachtigten Bezirksschornsteinfeger.

(5) Eine Prufung nach Absatz 1 findet nicht statt, soweit eine vergleichbare Prifung durch
den bevollmachtigten Bezirksschornsteinfeger bereits auf der Grundlage von Landesrecht fur

die jeweilige heizungstechnische Anlage vor dem 1. Oktober 2009 erfolgt ist.

§ 26¢

Registriernummern

(1) Wer einen Inspektionsbericht nach § 12 oder einen Energieausweis nach § 17 aus-
stellt, hat fur diesen Bericht oder fur diesen Energieausweis bei der zustandigen Behor-
de (Registrierstelle) eine Registriernummer zu beantragen. Der Antrag ist grundsatzlich
elektronisch zu stellen. Eine Antragstellung in Papierform ist zuldssig, soweit die elekt-
ronische Antragstellung fir den Antragsteller eine unbillige Harte bedeuten wiirde. Bei
der Antragstellung sind Name und Anschrift der nach Satz 1 antragstellenden Person,
das Bundesland und die Postleitzahl der Belegenheit des Gebaudes, das Ausstellungsda-
tum des Inspektionsberichts oder des Energieausweises anzugeben sowie
1. in Fallen des § 12 die Nennleistung der inspizierten Klimaanlage,
2. inFallen des § 17
a) die Art des Energieausweises: Energiebedarfs- oder Energiever-
brauchsausweis und
b) die Art des Gebaudes: Wohn- oder Nichtwohngeb&ude, Neubau oder beste-
hendes Gebaude.
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(2) Die Registrierstelle teilt dem Antragsteller fur jeden neu ausgestellten Inspektions-
bericht oder Energieausweis eine Registriernummer zu. Die Registriernummer ist un-

verzuglich nach Antragstellung zu erteilen.

8§ 26d
Stichprobenkontrollen von Energieausweisen und

Inspektionsberichten Gber Klimaanlagen

(1) Die zustandige Behorde (Kontrollstelle) unterzieht Inspektionsberichte tber Kli-
maanlagen nach 8 12 und Energieausweise nach § 17 nach Maf3gabe der folgenden Ab-
satze einer Stichprobenkontrolle.

(2) Die Stichproben mussen jeweils einen statistisch signifikanten Prozentanteil aller in
einem Kalenderjahr neu ausgestellten Energieausweise und neu ausgestellten Inspekti-

onsberichte Uber Klimaanlagen erfassen.

(3) Die Kontrolistelle kann bei der Registrierstelle Registriernummern und dort vor-
liegende Angaben nach § 26¢c Absatz 1 zu neu ausgestellten Energieausweisen und In-
spektionsberichten tUber im jeweiligen Land belegene Gebaude und Klimaanlagen erhe-
ben, speichern und nutzen, soweit dies fur die Vorbereitung der Durchfihrung der
Stichprobenkontrollen erforderlich ist. Nach dem Abschluss der Stichprobenkontrolle
hat die Kontrollstelle die Daten nach Satz 1 jeweils im Einzelfall unverzuglich zu 16-
schen. Kommt es auf Grund der Stichprobenkontrolle zur Einleitung eines Buf3geldver-
fahrens gegen den Ausweisaussteller nach § 27 Absatz 2 Nummer 7, 8 oder 9 oder Ab-
satz 3 Nummer 1 oder 3 oder gegen die inspizierende Person nach § 27 Absatz 2 Num-
mer 2 oder Absatz 3 Nummer 1 oder 3, so sind abweichend von Satz 2 die Daten nach
Satz 1, soweit diese im Rahmen des Bul3geldverfahrens erforderlich sind, erst nach des-

sen rechtskraftigem Abschluss jeweils im Einzelfall unverziglich zu léschen.

(4) Die gezogene Stichprobe von Energieausweisen wird von der Kontrollstelle auf der

Grundlage der nachstehenden Optionen oder gleichwertiger MalRnahmen tberpruift:

1. Validitatsprifung der Eingabe-Gebaudedaten, die zur Ausstellung des Energie-
ausweises verwendet wurden, und der im Energieausweis angegebenen Ergebnisse;

2. Prifung der Eingabe-Gebaudedaten und Uberpriifung der im Energieausweis an-
gegebenen Ergebnisse einschliel3lich der abgegebenen Modernisierungsempfehlun-

gen;
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3. vollstandige Prifung der Eingabe-Gebdudedaten, die zur Ausstellung des Energie-
ausweises verwendet wurden, vollstandige Uberpriifung der im Energieausweis
angegebenen Ergebnisse einschliel3lich der abgegebenen Modernisierungsempfeh-
lungen und, falls dies insbesondere auf Grund des Einverstandnisses des Eigentu-
mers des Gebaudes maglich ist, Inaugenscheinnahme des Gebaudes zur Prifung
der Ubereinstimmung zwischen den im Energieausweis angegebenen Spezifikatio-
nen mit dem Gebéaude, fir das der Energieausweis erstellt wurde.

Wird im Rahmen der Stichprobe ein Energieausweis gezogen, der bereits auf der

Grundlage von Landesrecht einer zumindest gleichwertigen Uberpriifung unterzogen

wurde, findet keine erneute Uberpriifung statt. Die auf der Grundlage von Landesrecht

bereits durchgefihrte Uberprifung gilt als Uberprifung im Sinne derjenigen Option

nach Satz 1, der sie gleichwertig ist.

(5) Aussteller von Energieausweisen sind verpflichtet, Kopien der von ihnen ausge-
stellten Energieausweise und der zu deren Ausstellung verwendeten Daten und Unterla-
gen zwei Jahre ab dem Ausstellungsdatum des jeweiligen Energieausweises aufzube-

wahren.

(6) Die Kontrollstelle kann zur Durchfiihrung der Uberpriifung nach Absatz 4 in Ver-
bindung mit Absatz 1 vom jeweiligen Aussteller die Ubermittlung einer Kopie des Ener-
gieausweises und die zu dessen Ausstellung verwendeten Daten und Unterlagen verlan-
gen. Der Aussteller ist verpflichtet, dem Verlangen der Kontrollbehdrde zu entsprechen.
Der Energieausweis sowie die Daten und Unterlagen sind der Kontrollstelle grundsatz-
lich in elektronischer Form zu tibermitteln. Eine Ubermittlung in Papierform ist zulés-
sig, soweit die elektronische Ubermittlung fir den Antragsteller eine unbillige Harte
bedeuten wirde. Angaben zum Eigentimer und zur Adresse des Gebadudes darf die
Kontrollstelle nur verlangen, soweit dies zur Durchfiihrung der Uberpriifung im Einzel-
fall erforderlich ist; werden die im ersten Halbsatz genannten Angaben von der Kon-
trollstelle nicht verlangt, hat der Aussteller Angaben zum Eigentimer und zur Adresse
des Gebaudes in der Kopie des Energieausweises sowie in den zu dessen Ausstellung
verwendeten Daten und Unterlagen vor der Ubermittlung unkenntlich zu machen. Im
Fall der Ubermittlung von Angaben nach Satz 5 erster Halbsatz in Verbindung mit
Satz 2 hat der Aussteller des Energieausweises den Eigentimer des Gebaudes hieriiber

unverziglich zu informieren.
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(7) Die vom Aussteller nach Absatz 6 tUbermittelten Kopien von Energieausweisen,
Daten und Unterlagen durfen, soweit sie personenbezogene Daten enthalten, von der
Kontrollstelle nur fur die Durchfiihrung der Stichprobenkontrollen und hieraus resul-
tierender BuRgeldverfahren gegen den Ausweisaussteller nach § 27 Absatz 2 Nummer 7,
8 oder 9 oder Absatz 3 Nummer 1 oder 3 erhoben, gespeichert und genutzt werden, so-
weit dies im Einzelfall jeweils erforderlich ist. Die in Satz 1 genannten Kopien, Daten
und Unterlagen dirfen nur so lange aufbewahrt werden, wie dies zur Durchfiihrung der
Stichprobenkontrollen und der Buf3geldverfahren im Einzelfall erforderlich ist. Sie sind
nach Durchfiihrung der Stichprobenkontrollen und bei Einleitung von Bul3geldverfah-
ren nach deren rechtskraftigem Abschluss jeweils im Einzelfall unverziglich zu I6schen.
Im Ubrigen bleiben die Datenschutzgesetze des Bundes und der Lander sowie andere
Vorschriften des Bundes und der Lander zum Schutz personenbezogener Daten unbe-

ruhrt.

(8) Die Absatze 5 bis 7 sind auf die Durchfiihrung der Stichprobenkontrolle von In-

spektionsberichten Gber Klimaanlagen entsprechend anzuwenden.

§ 26e
Nicht personenbezogene Auswertung von Daten

(1) Die Kontrollstelle kann den nicht personenbezogenen Anteil der Daten, die sie im
Rahmen des § 26d Absatz 3 Satz 1, Absatz 4, 6 Satz 1 bis 4 und Absatz 8 erhoben und
gespeichert hat, unbefristet zur Verbesserung der Erfullung von Aufgaben der Energie-
einsparung auswerten.
(2) Die Auswertung kann sich bei Energieausweisen insbesondere auf folgende Merk-
male beziehen:
1. Art des Energieausweises: Energiebedarfs- oder Energieverbrauchsausweis,
2. Anlass der Ausstellung des Energieausweises nach § 16 Absatz 1 Satz 1, Absatz 1
Satz 3, Absatz 2 Satz 1, Absatz 2 Satz 4 oder Absatz 3 Satz 1,
3. Art des Gebaudes: Wohn- oder Nichtwohngebaude, Neubau oder bestehendes Ge-
baude,
4. Gebaudeeigenschaften wie die Eigenschaften der warmetbertragendenden Umfas-
sungsflache und die Art der heizungs-, kiihl- und raumlufttechnischen Anlagen-
technik sowie der Warmwasserversorgung, bei Nichtwohngebduden auch die Art

der Nutzung und die Zonierung,
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5. Werte des Endenergiebedarfs oder -verbrauchs sowie des Primarenergiebedarfs o-
der -verbrauchs fur das Geb&ude,
6. wesentliche Energietrager fur Heizung und Warmwasser,
7. Einsatz erneuerbarer Energien und
8. Land und Landkreis der Belegenheit des Gebaudes ohne Angabe des Ortes, der
Straf3e und der Hausnummer.
(3) Die Auswertung kann sich bei Inspektionsberichten tGber Klimaanlagen insbeson-
dere auf folgende Merkmale beziehen:
1. Nennleistung der inspizierten Klimaanlage,
2. Art des Gebaudes: Wohn- oder Nichtwohngebaude und
3. Land und Landkreis der Belegenheit des Gebaudes, ohne Angabe des Ortes, der

StraflRe und der Hausnummer.

§ 26f
Erfahrungsberichte der Lander

Die Lander berichten der Bundesregierung erstmals zum 1. Méarz 2017, danach alle drei
Jahre, Uber die wesentlichen Erfahrungen mit den Stichprobenkontrollen nach § 26d.

Die Berichte durfen keine personenbezogenen Daten enthalten.

§27

Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des 8 8 Absatz 1 Nummer 1 des Energieeinsparungsgesetzes

handelt, wer vorsatzlich oder leichtfertig

Lo

entgegen § 3 Absatz 1 ein Wohngebdude nicht richtig errichtet,

o

entgegen § 4 Absatz 1 ein Nichtwohngeb&ude nicht richtig errichtet,

3. entgegen § 9 Absatz 1 Satz 1 Anderungen ausfihrt,

4. entgegen 8 10 Absatz 1 Satz 1, 2 oder Satz 3 einen Heizkessel weiter betreibt,

5. entgegen 8 10 Absatz 2 nicht dafiir sorgt, dass eine dort genannte Leitung oder eine
dort genannte Armatur gedammt ist,

6. entgegen § 10 Absatz 3 Satz 1 nicht daflir sorgt, dass eine dort genannte Geschoss-

decke gedammt ist,



@)

35

entgegen § 13 Absatz 1 Satz 1, auch in Verbindung mit Satz 2, einen Heizkessel einbaut
oder aufstellt,

entgegen § 14 Absatz 1 Satz 1, Absatz 2 Satz 1 oder Absatz 3 eine Zentralheizung, eine
heizungstechnische Anlage oder eine Umwalzpumpe nicht oder nicht rechtzeitig ausstat-
tet oder

entgegen § 14 Absatz 5 die Wéarmeabgabe von Wérmeverteilungs- oder Warmwasser-

leitungen oder Armaturen nicht oder nicht rechtzeitig begrenzt.

Ordnungswidrig im Sinne des 8 8 Absatz 1 Nummer 2 des Energieeinsparungsge-

setzes handelt, wer vorsatzlich oder leichtfertig

1.
2.
3.

9.

3)

entgegen 8 12 Absatz 1 eine Inspektion nicht oder nicht rechtzeitig durchfiihren lasst,
entgegen § 12 Absatz 5 Satz 1 eine Inspektion durchfihrt,

entgegen 8 16 Absatz 1 Satz 1 nicht sicherstellt, dass ein Energieausweis oder eine
Kopie hiervon tibergeben wird,

entgegen § 16 Absatz 2 Satz 1 erster Halbsatz oder Satz 2 zweiter Halbsatz, jeweils
auch in Verbindung mit Satz 4, einen Energieausweis oder eine Kopie hiervon nicht,
nicht vollstandig oder nicht rechtzeitig vorlegt,

entgegen 8 16 Absatz 2 Satz 3, auch in Verbindung mit Satz 4, einen Energieaus-
weis oder eine Kopie hiervon nicht, nicht vollstdndig oder nicht rechtzeitig tber-
gibt,

entgegen 8§ 16a Absatz 1 Satz 1, auch in Verbindung mit Absatz 2, nicht sicherstellt,
dass in der Immobilienanzeige die Pflichtangaben enthalten sind,

entgegen 8§ 17 Absatz 5 Satz 2, auch in Verbindung mit Satz 4, nicht dafiir Sorge tragt,
dass die bereitgestellten Daten richtig sind,

entgegen § 17 Absatz 5 Satz 3 bereitgestellte Daten seinen Berechnungen zugrunde legt
oder

entgegen 8 21 Absatz 1 Satz 1 einen Energieausweis ausstellt.

Ordnungswidrig im Sinne des 8 8 Absatz 1 Nummer 3 des Energieeinsparungsgesetzes

handelt, wer vorsatzlich oder leichtfertig

1.

entgegen § 12 Absatz 6 Satz 3 oder Satz 4 oder 8 17 Absatz 4 Satz 4 oder Satz 5 die
zugeteilte Registriernummer oder das Datum der Antragstellung nicht, nicht rich-
tig oder nicht rechtzeitig eintragt,

entgegen 8§ 26a Absatz 1 eine Bestatigung nicht, nicht richtig oder nicht rechtzeitig vor-

nimmt oder
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3. einer vollziehbaren Anordnung nach § 26d Absatz 6 Satz 1, auch in Verbindung

mit Absatz 8, zuwiderhandelt.

Abschnitt 7

Schlussvorschriften

§28

Allgemeine Ubergangsvorschriften

(1) Auf Vorhaben, welche die Errichtung, die Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau
von Gebduden zum Gegenstand haben, ist diese Verordnung in der zum Zeitpunkt der Bauan-

tragstellung oder der Bauanzeige geltenden Fassung anzuwenden.

(2) Auf nicht genehmigungsbedirftige Vorhaben, die nach Malkgabe des Bauordnungs-
rechts der Gemeinde zur Kenntnis zu geben sind, ist diese Verordnung in der zum Zeitpunkt

der Kenntnisgabe gegentiiber der zustandigen Behorde geltenden Fassung anzuwenden.

(3) Auf sonstige nicht genehmigungsbedurftige, insbesondere genehmigungs-, anzeige- und
verfahrensfreie VVorhaben ist diese Verordnung in der zum Zeitpunkt des Beginns der Bauaus-

fiihrung geltenden Fassung anzuwenden.

(3a) Wird nach dem ... [einsetzen: Tag vor dem Datum des Inkrafttretens nach Artikel 3
Abs. 1 dieser Verordnung] ein Energieausweis gemaf 8§ 16 Absatz 1 Satz 1 oder 3 fr ein
Gebaude ausgestellt, auf das nach den Absétzen 1 bis 3 eine vor dem ... [einsetzen: Da-
tum des Inkrafttretens nach Artikel 3 Absatz 1 dieser Verordnung] geltende Fassung dieser
Verordnung anzuwenden ist, ist in der Kopfzeile zumindest der ersten Seite des Ener-

gieausweises in geeigneter Form die angewandte Fassung dieser Verordnung anzugeben.

(4) Auf Verlangen des Bauherrn ist abweichend von Absatz 1 das neue Recht anzuwenden,
wenn Uber den Bauantrag oder nach einer Bauanzeige noch nicht bestandskraftig entschieden

worden ist.

8§29
Ubergangsvorschriften fir Energieausweise und Aussteller

(1) Energiebedarfsausweise fur Wohngebaude, die nach Fassungen der Energieein-
sparverordnung, die vor dem 1. Oktober 2007 gegolten haben, ausgestellt worden sind,

gelten als Energieausweise im Sinne des § 16 Absatz 1 Satz 4 und Absatz 2 bis 4 sowie
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des § 16a; sie sind ab dem Tag der Ausstellung zehn Jahre gultig. Satz 1 ist entsprechend
anzuwenden auf Energieausweise, die vor dem 1. Oktober 2007 ausgestellt worden sind

1. von Gebietskorperschaften oder auf deren Veranlassung von Dritten nach einheitlichen
Regeln, wenn sie Angaben zum Endenergiebedarf oder -verbrauch enthalten, die
auch die Warmwasserbereitung und bei Nichtwohngebauden dariber hinaus die
Kihlung und eingebaute Beleuchtung bericksichtigen, und wenn die wesentlichen

Energietrager fur die Heizung des Gebaudes angegeben sind, oder

2. in Anwendung der in dem von der Bundesregierung am 25. April 2007 beschlossenen
Entwurf dieser Verordnung (Bundesrats-Drucksache 282/07) enthaltenen Bestimmun-
gen.

Energieausweise, die vor dem 1. Oktober 2007 ausgestellt worden sind und nicht von
Satz 1 oder Satz 2 erfasst werden, sind von der Fortgeltung im Sinne des Satzes 1 ausge-
schlossen; sie kdnnen bis zu sechs Monate nach dem ... [einsetzen: Tag vor dem Datum
des Inkrafttretens nach Artikel 3 Absatz 1 dieser Verordnung] fur Zwecke des § 16 Ab-

satz 1 Satz 4 und Absatz 2 bis 4 verwendet werden.

(2) 8 16a ist auf Energieausweise, die nach dem 30. September 2007 und vor dem ...
[einsetzen: Datum des Inkrafttretens nach Artikel 3 Absatz 1 dieser Verordnung] ausge-
stellt worden sind, mit den folgenden Malfigaben anzuwenden. Als Pflichtangabe nach

8 16a Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 ist in Immobilienanzeigen anzugeben:

1.  bei Energiebedarfsausweisen fir Wohngebaude der Wert des Endenergiebedarfs,
der auf Seite 2 des Energieausweises gemald dem Muster nach Anlage 6 angegeben
ist;

2.  bei Energieverbrauchsausweisen fur Wohngeb&aude der Energieverbrauchskenn-
wert, der auf Seite 3 des Energieausweises gemald dem Muster nach Anlage 6 an-
gegeben ist; ist im Energieverbrauchskennwert der Energieverbrauch fur Warm-
wasser nicht enthalten, so ist der Energieverbrauchskennwert um eine Pauschale
von 20 Kilowattstunden pro Jahr und Quadratmeter Gebaudenutzflache zu erho-

hen;

3.  bei Energiebedarfsausweisen fur Nichtwohngebdude der Gesamtwert des End-
energiebedarfs, der Seite 2 des Energieausweises gemald dem Muster nach Anlage

7 zu entnehmen ist;
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4.  bei Energieverbrauchsausweisen fur Nichtwohngebaude sowohl der Heizenergie-
verbrauchs- als auch der Stromverbrauchskennwert, die Seite 3 des Energieaus-

weises gemall dem Muster nach Anlage 7 zu entnehmen sind.

Die Satze 1 und 2 sind entsprechend auf Energieausweise nach Absatz 1 Satz 2 Nummer
2 anzuwenden. Bei Energieausweisen fur Wohngebdude nach Satz 1 und nach Absatz 1
Satz 2 Nummer 2, bei denen noch keine Energieeffizienzklasse angegeben ist, darf diese
freiwillig angegeben werden, wobei sich die Klasseneinteilung gemaR Anlage 10 aus dem
Endenergiebedarf oder dem Endenergieverbrauch des Gebaudes ergibt. Das Bundesmi-
nisterium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung kann im Einvernehmen mit dem
Bundesministerium fur Wirtschaft und Technologie fir Energieausweise nach Satz 1
und nach Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 Arbeitshilfen zu den Pflichtangaben in Immobi-

lienanzeigen im Bundesanzeiger bekannt machen.

(3) §16a ist auf Energieausweise nach Absatz 1 Satz 1 und 2 Nummer 1 mit folgenden
Malgaben anzuwenden. Als Pflichtangaben nach § 16a Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 und

3 sind in Immobilienanzeigen anzugeben:

1.  bei Energiebedarfsausweisen fir Wohngebdude nach Absatz 1 Satz 1, jeweils ge-
mald dem Muster A des Anhangs der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zu § 13
der Energieeinsparverordnung in der Fassung vom 7. Méarz 2002 (BAnz. S. 4865),
geandert durch Allgemeine Verwaltungsvorschrift vom 2. Dezember 2004 (BAnz.
S. 23 804),

a) der Wert des Endenergiebedarfs, der sich aus der Addition der Werte des En-
denergiebedarfs fur die einzelnen Energietrager ergibt, und

b) die Art der Beheizung;

2.  bei Energieausweisen nach Absatz 1 Satz 2 Nummer 1 der im Energieausweis an-
gegebene Endenergiebedarf oder Endenergieverbrauch und die dort angegebenen

wesentlichen Energietrager fur die Heizung des Geb&udes.

Bei Energieausweisen fir Wohngeb&aude nach Satz 1 und nach Absatz 1 Satz 2 Nummer
2, bei denen noch keine Energieeffizienzklasse angegeben ist, darf diese freiwillig ange-
geben werden, wobei sich die Klasseneinteilung gemaR Anlage 10 aus dem Endenergie-
bedarf oder dem Endenergieverbrauch des Gebaudes ergibt. Absatz 2 Satz 5 ist entspre-

chend anzuwenden.
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(3a) In den Fallen des § 16 Absatz 2 sind begleitende Modernisierungsempfehlungen zu
noch geltenden Energieausweisen, die nach MalRgabe der am 1. Oktober 2007 oder am 1.
Oktober 2009 in Kraft getretenen Fassung der Energieeinsparverordnung ausgestellt
worden sind, dem potenziellen Kaufer oder Mieter zusammen mit dem Energieausweis
vorzulegen und dem Kaufer oder neuen Mieter mit dem Energieausweis zu tUbergeben;
fur die Vorlage und die Ubergabe sind im Ubrigen die Vorgaben des § 16 Absatz 2 ent-

sprechend anzuwenden.

(4) Zur Ausstellung von Energieausweisen fur bestehende Wohngeb&ude nach § 16 Ab-
satz 2 sind ergénzend zu 8 21 auch Personen berechtigt, die vor dem 25. April 2007 nach
MaRgabe der Richtlinie des Bundesministeriums fiir Wirtschaft und Technologie Uber die
Forderung der Beratung zur sparsamen und rationellen Energieverwendung in Wohngebdauden
vor Ort vom 7. September 2006 (BAnz. S. 6379) als Antragsberechtigte beim Bundesamt fir
Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle registriert worden sind.

(5) Zur Ausstellung von Energieausweisen flr bestehende Wohngebdude nach 8 16 Ab-
satz 2 sind erganzend zu § 21 auch Personen berechtigt, die am 25. April 2007 tber eine ab-
geschlossene Berufsausbildung im Baustoff-Fachhandel oder in der Baustoffindustrie und
eine erfolgreich abgeschlossene Weiterbildung zum Energiefachberater im Baustoff-
Fachhandel oder in der Baustoffindustrie verfligt haben. Satz 1 gilt entsprechend fur Perso-
nen, die eine solche Weiterbildung vor dem 25. April 2007 begonnen haben, nach erfolgrei-

chem Abschluss der Weiterbildung.

(6) Zur Ausstellung von Energieausweisen fir bestehende Wohngebdude nach § 16 Ab-
satz 2 sind ergénzend zu § 21 auch Personen berechtigt, die am 25. April 2007 Uber eine ab-
geschlossene Weiterbildung zum Energieberater des Handwerks verfligt haben. Satz 1 gilt
entsprechend fur Personen, die eine solche Weiterbildung vor dem 25. April 2007 begonnen

haben, nach erfolgreichem Abschluss der Weiterbildung.

§30
Ubergangsvorschrift tiber die vorlaufige Wahrnehmung von

Vollzugsaufgaben der Lander durch das Deutsche Institut fir Bautechnik

Bis zum Inkrafttreten der erforderlichen jeweiligen landesrechtlichen Regelungen zur
Aufgabenibertragung nimmt das Deutsche Institut fur Bautechnik vorlaufig die Aufga-
ben des Landesvollzugs als Registrierstelle nach § 26¢c und als Kontrollstelle nach § 26d
wahr. Die vorlaufige Aufgabenwahrnehmung als Kontrollistelle nach Satz 1 bezieht sich

nur auf die Uberpriifung von Stichproben auf der Grundlage der in § 26d Absatz 4
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Nummer 1 und 2 geregelten Optionen oder gleichwertiger MalRnahmen, soweit diese
Aufgaben elektronisch durchgeftihrt werden kénnen. Die Satze 1 und 2 sind langstens

sieben Jahre nach Inkrafttreten dieser Regelung anzuwenden.

§31
(Inkrafttreten, Aul3erkrafttreten)
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Anlage 1 (zu den 88 3 und 9)
Anforderungen an Wohngeb&ude

Hdochstwerte des Jahres-Priméarenergiebedarfs und des spezifischen Transmissi-

onswarmeverlusts fir zu errichtende Wohngebaude (zu § 3 Absatz 1 und 2)

Hochstwerte des Jahres-Primarenergiebedarfs

Der Hochstwert des Jahres-Primérenergiebedarfs eines zu errichtenden Wohngeb&udes
ist der auf die Gebaudenutzflache bezogene, nach einem der in Nr. 2.1 angegebenen
Verfahren berechnete Jahres-Primérenergiebedarf eines Referenzgebdudes gleicher Ge-
ometrie, Geb&udenutzflache und Ausrichtung wie das zu errichtende Wohngebéaude, das

hinsichtlich seiner Ausfiihrung den VVorgaben der Tabelle 1 entspricht.

Soweit in dem zu errichtenden Wohngebdude eine elektrische Warmwasserbereitung
ausgefihrt wird, darf diese bis zum 31. Dezember 2015 anstelle von Tabelle 1 Zeile 6
als wohnungszentrale Anlage ohne Speicher geméald den in Tabelle 5.1-3 der DIN V
4701-10: 2003-08, geandert durch Al: 2012-07, gegebenen Randbedingungen bertick-
sichtigt werden. Der sich daraus ergebende Hochstwert des Jahres-Priméarenergiebedarfs
ist in Fallen des Satzes 2 um 10,0 kWh/(m2-a) zu verringern; dies gilt nicht bei Durch-
fuhrung von Malinahmen zur Einsparung von Energie nach 8 7 Absatz 1 Nummer 2 in
Verbindung mit Nummer VII.1 und 2 der Anlage des Erneuerbare-Energien-

Warmegesetzes.

Tabelle 1
Ausfihrung des Referenzgebéaudes

Zeile Bauteile/Systeme

Referenzausfuhrung/Wert (Mal3einheit)
Eigenschaft (zu Zeilen 1.1 bis 3)|

1.0 | Der nach einem der in Nummer 2.1 angegebenen Verfahren berechnete Jahres-

Primérenergiebedarf des Referenzgebaudes nach den Zeilen 1.1 bis 8 ist fiir Neubauvorhaben ab
dem 1. Januar 2016 mit dem Faktor 0,75 zu multiplizieren. § 28 bleibt unberdihrt.

1.1 | AuBenwand (einschlieB-

lich Einbauten, wie Roll-
ladenkésten), Geschossde-
cke gegen Aulenluft

Warmedurchgangskoeffizient U = 0,28 W/(m2-K)

1.2 | AuBenwand gegen Erd-

reich, Bodenplatte, Wande
und Decken zu unbeheiz-
ten Rdumen

Waérmedurchgangskoeffizient U = 0,35 W/(m2-K)

1.3 Dach, oberste Geschoss-

decke. Wande zu Abseiten Warmedurchgangskoeffizient U = 0,20 W/(m2K)

1.4 | Fenster, Fenstertlren Waérmedurchgangskoeffizient Uw = 1,3 W/(m2-K)
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Zeile

Bauteile/Systeme

Referenzausfuhrung/Wert (Mal3einheit)

Eigenschaft (zu Zeilen 1.1 bis 3)

Gesamtenergiedurchlassgrad

der Verglasung g1 =0,60

15

Dachflachenfenster

Waérmedurchgangskoeffizient Uy = 1,4 W/(m2-K)

Gesamtenergiedurchlassgrad

der Verglasung g1 =0,60

1.6

Lichtkuppeln

Warmedurchgangskoeffizient Uw = 2,7 W/(m2-K)

Gesamtenergiedurchlassgrad

der Verglasung g+ =064

1.7

AufRentiiren

Warmedurchgangskoeffizient U = 1,8 W/(m2K)

Bauteile nach den Zeilen
1.1 bis 1.7

Wérmebriickenzuschlag AUywg = 0,05 W/(m2K)

Luftdichtheit der Gebaude-
hille

Bei Berechnung nach

e DIN V 4108-6: 2003-06: mit
Dichtheitsprifung

e DIN V 18599-2: 2011-12: nach
Kategorie | *

Bemessungswert ns

Sonnenschutzvorrichtung

keine im Rahmen der Nachweise nach Nummer 2.1.1 oder 2.1.2
anzurechnende Sonnenschutzvorrichtung

Heizungsanlage

e Warmeerzeugung durch Brennwertkessel (verbessert), Heizol EL,
Aufstellung:
- fur Geb&ude bis zu 500 m2 Gebdudenutzflache innerhalb der
thermischen Hille
- fur Geb&ude mit mehr als 500 m2 Gebaudenutzflache aulerhalb
der thermischen Hiille
e Auslegungstemperatur 55/45 °C, zentrales Verteilsystem inner-
halb der warmelbertragenden Umfassungsflache, innen liegende
Strénge und Anbindeleitungen, Standard-Leitungsldngen nach DIN
V 4701-10: 2003-08 Tabelle 5.3-2, Pumpe auf Bedarf ausgelegt
(geregelt, Ap konstant), Rohrnetz hydraulisch abgeglichen
o Wérmetbergabe mit freien statischen Heizflachen, Anordnung an
normaler AuRenwand, Thermostatventile mit Proportionalbereich
1K

Anlage zur Warmwasser-
bereitung

e zentrale Warmwasserbereitung

e gemeinsame Warmebereitung mit Heizungsanlage nach Zeile 5

e bei Berechnung nach Nummer 2.1.1:

Solaranlage mit Flachkollektor sowie Speicher ausgelegt gemaR
DIN V 18599-8: 2011-12 Tabelle 15

e bei Berechnung nach Nummer 2.1.2:

Solaranlage mit Flachkollektor zur ausschliefflichen Trinkwasser-
erwdrmung entsprechend den Vorgaben nach DINV 4701-10:
2003-08 Tabelle 5.1-10 mit Speicher, indirekt beheizt (stehend),
gleiche Aufstellung wie Warmeerzeuger,

- kleine Solaranlage bei Ay <500 m? (bivalenter Solarspeicher)

- groRe Solaranlage bei Ay > 500 m?

e Verteilsystem innerhalb der wéarmelbertragenden Umfassungs-
flache, innen liegende Strange, gemeinsame Installationswand,
Standard-Leitungslangen nach DIN V 4701-10: 2003-08 Tabelle
5.1-2 mit Zirkulation

Kihlung

keine Kiihlung

Liftung

zentrale Abluftanlage, bedarfsgefiihrt mit geregeltem DC-Ventilator

*  Die Angaben nach Anlage 4 zum Uberpriifungsverfahren fiir die Dichtheit bleiben unberiihrt.
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bezogenen Transmissionswéarmeverlusts

Ab dem 1. Januar 2016 darf der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust eines zu errichtenden Wohnge-
baudes das 1,0fache des entsprechenden Wertes des jeweiligen Referenzgebaudes
nicht Gberschreiten. Die jeweiligen Hochstwerte der Tabelle 2 dirfen dabei nicht

Uberschritten werden. 8§ 28 bleibt unberihrt.

Hochstwerte des spezifischen, auf die warmetbertragende Umfassungsflache

Tabelle 2

auf die warmedlbertragende

bezogenen Transmissionswarmeverlusts

Héchstwert des spezifischen

b&uden geméal § 9 Absatz 5

Zeile Gebaudetyp Transmissionswarmeverlusts
1 | Freistehendes mit Ay < 350m2 H. = 0,40 W/(m*K)
Wohngebaude -
mit Ay > 350m? H. = 0,50 W/(m*-K)
2 Einseitig angebautes Wohngebaude * H, =0,45 W/(m*K)
3 Alle anderen Wohngebaude H. = 0,65 W/(m*K)
4 Erweiterungen und Ausbauten von Wohnge-

H: =0,65 W/(m*K)

* Einseitig angebaut ist ein Wohngebaude, wenn von den vertikalen Flachen dieses Gebau-
des, die nach einer Himmelsrichtung weisen, ein Anteil von 80 Prozent oder mehr an ein
anderes Wohngeb&ude oder an ein Nichtwohngeb&ude mit einer Raum-Solltemperatur
von mindestens 19 Grad Celsius angrenzt.

1.3 Definition der BezugsgroRen

1.3.1 Die warmeutbertragende Umfassungsflache A eines Wohngebdudes in m? ist nach den
in DIN V 18599-1: 2011-12 Abschnitt 8 angegebenen BemalRungsregeln so festzule-
gen, dass sie alle beheizten und gekihlten Rdume einschlie3t. Fur alle umschlosse-

nen Raume sind dabei gleiche, den VVorgaben der Nummer 2.1.1 oder 2.1.2 entspre-

chende Nutzungsrandbedingungen anzunehmen (Ein-Zonen-Modell).

1.3.2 Das beheizte Gebaudevolumen V. in m3 ist das Volumen, das von der nach Nr. 1.3.1

ermittelten warmetbertragenden Umfassungsflache A umschlossen wird.

1.3.3 Die Gebdudenutzflaiche Ay in m2 wird bei Wohngebduden wie folgt ermittelt:

A, =032m™t-V,

Umfassungsflache
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mit Ay  Gebadudenutzflache in m2

V. beheiztes Gebdudevolumen in m3.

Betrégt die durchschnittliche Geschosshohe hg eines Wohngebdudes, gemessen von der
Oberflache des FulRbodens zur Oberflache des FulRbodens des dartiber liegenden Ge-
schosses, mehr als 3 m oder weniger als 2,5 m, so ist die Gebdudenutzflache Ay abwei-
chend von Satz 1 wie folgt zu ermitteln:

A, = [i— 0,04 m‘lj -V,
hG
mit Ay Gebaudenutzflache in m?
he Geschossdeckenhdhe in m

V. beheiztes Gebdudevolumen in m3.

2 Berechnungsverfahren fir Wohngebaude (zu § 3 Absatz 3, 8§ 9 Absatz 2 und 5)
2.1 Berechnung des Jahres-Priméarenergiebedarfs

2.1.1 Der Jahres-Primarenergiebedarf Q, ist nach DIN V 18599: 2011-12, berichtigt durch
DIN V 18599-5 Berichtigung 1: 2013-05 und durch DIN V 18599-8 Berichtigung
1: 2013-05, fur Wohngebaude zu ermitteln. Als Priméarenergiefaktoren sind die Werte
fur den nicht erneuerbaren Anteil nach DIN V 18599-1: 2011-12 zu verwenden. Dabei
sind fur flissige Biomasse der Wert flr den nicht erneuerbaren Anteil ,,Heiz6l EL* und
fur gasformige Biomasse der Wert fur den nicht erneuerbaren Anteil ,,Erdgas H* zu
verwenden. Fr flissige oder gasformige Biomasse im Sinne des § 2 Absatz 1 Nummer
4 des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes kann fur den nicht erneuerbaren Anteil der
Wert 0,5 verwendet werden, wenn die flussige oder gasférmige Biomasse im unmittel-
baren radumlichen Zusammenhang mit dem Geb&ude erzeugt wird. Satz 4 ist entspre-
chend auf Geb&ude anzuwenden, die im rdumlichen Zusammenhang zueinander stehen
und unmittelbar gemeinsam mit flussiger oder gasformiger Biomasse im Sinne des § 2
Absatz 1 Nummer 4 des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes versorgt werden. Fr
elektrischen Strom ist abweichend von Satz 2 als Primérenergiefaktor fir den nicht er-
neuerbaren Anteil ab dem 1. Januar 2016 der Wert 1,8 zu verwenden; fir den durch
Anlagen mit Kraft-Warme-Kopplung erzeugten und nach Abzug des Eigenbedarfs
in das Verbundnetz eingespeisten Strom gilt unbeschadet des ersten Halbsatzes der
dafur in DIN V 18599-1: 2011-12 angegebene Wert von 2,8. Wird als Warmeerzeu-
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ger eine zum Gebaude gehodrige Anlage mit Kraft-Warme-Kopplung genutzt, so ist
fur deren Berechnung DIN V 18599-9: 2011-12 Abschnitt 5.1.7 Verfahren B zu
verwenden. Bei der Berechnung des Jahres-Primarenergiebedarfs des Referenzwohn-
gebdudes und des Wohngebaudes sind die in Tabelle 3 genannten Randbedingungen zu
verwenden. Abweichend von DIN V 18599-1: 2011-12 sind bei der Berechnung des
Endenergiebedarfs diejenigen Anteile gleich ,,Null* zu setzen, die durch in unmit-
telbarem raumlichen Zusammenhang zum Geb&aude gewonnene solare Strahlungs-

energie sowie Umgebungswarme und Umgebungskalte gedeckt werden.

Tabelle 3
Randbedingungen fir die Berechnung des Jahres-Primarenergiebedarfs

Zeile KenngroRe Randbedingungen
1 Verschattungsfaktor |Fs=0,9
Fs soweit die baulichen Bedingungen nicht detailliert beriicksichtigt
werden.
2 Solare Warmegewin- |- Emissionsgrad der AuBenflache fur Warmestrahlung: €=10,8
ne Ube_r opake - Strahlungsabsorptionsgrad an opaken Oberflachen: a=05
Bauteile fiir dunkle Dacher kann abweichend a=0,8

angenommen werden.

3 Gebédudeautomation |- Summand ABgys: Klasse C
- Faktor adaptiver Betrieb fyqp: Klasse C
jeweils nach DIN V 18599-11: 2011-12

4 Teilbeheizung Fur den Faktor atg (Anteil mitbeheizter Flachen) sind ausschlieR3-
lich die Standardwerte nach DIN V 18599-10: 2011-12 Tabelle 4 zu
verwenden.

2.1.2 Alternativ zu Nummer 2.1.1 kann der Jahres-Primarenergiebedarf Q, fiir Wohngebéude,
die nicht gekuhlt werden, nach DIN V 4108-6: 2003-06* und DIN V 4701-10: 2003-
08, geandert durch Al: 2012-07, ermittelt werden. Nummer 2.1.1 Satz 2 bis 6 ist ent-
sprechend anzuwenden. Der in diesem Rechengang zu bestimmende Jahres-
Heizwédrmebedarf Qp ist nach dem Monatsbilanzverfahren nach DIN V 4108-6: 2003-
06" mit den dort in Anhang D.3 genannten Randbedingungen zu ermitteln. Als Refe-
renzklima ist abweichend von DIN V 4108-6: 2003-06" das Klima nach DIN V
18599-10: 2011-12 Abschnitt 7.1 (Region Potsdam) zu verwenden. Zur Berticksichti-
gung von Luftungsanlagen mit Warmertickgewinnung sind die methodischen Hinweise
in Abschnitt 4.1 der DIN V 4701-10: 2003-08 zu beachten.

* Geéndert durch DIN V 4108-6 Berichtigung 1 2004-03.
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2.1.3 Werden in Wohngebdude bauliche oder anlagentechnische Komponenten eingesetzt, fir
deren energetische Bewertung weder anerkannte Regeln der Technik noch gemé&R § 9
Absatz 2 Satz 2 dritter Teilsatz bekannt gemachte gesicherte Erfahrungswerte vorlie-
gen, so durfen die energetischen Eigenschaften dieser Komponenten unter Ver-
wendung derselben Randbedingungen wie in den Berechnungsverfahren nach
Nummer 2.1.1 beziehungsweise Nummer 2.1.2 durch dynamisch-thermische Simu-
lationsrechnungen ermittelt werden.

2.2 Bericksichtigung der Warmwasserbereitung

Bei Wohngebduden ist der Energiebedarf flir Warmwasser in der Berechnung des Jah-
res-Primérenergiebedarfs wie folgt zu beriicksichtigen:

a) Bei der Berechnung gemall Nr. 2.1.1 ist der Nutzenergiebedarf fir Warmwasser
nach Tabelle 4 der DIN V 18599-10: 2011-12 anzusetzen.

b) Bei der Berechnung gemal Nr. 2.1.2 ist der Nutzwérmebedarf fir die Warmwasser-
bereitung Qw im Sinne von DIN V 4701-10: 2003-08 mit 12,5 kwWh/(m2-a) anzuset-
zen.

2.3 Berechnung des spezifischen Transmissionswéarmeverlusts

Der spezifische, auf die warmelbertragende Umfassungsflache bezogene Trans-

missionswarmeverlust H in W/(m2-K) ist wie folgt zu ermitteln:

H’ _Hr in W/(m2.-K)

A
mit
Hr nach DIN V 4108-6: 2003-06" mit den in Anhang D.3 genannten Randbedingun-
gen berechneter Transmissionswarmeverlust in W/K;
A warmeibertragende Umfassungsflache nach Nr. 1.3.1 in m.

Die in Nummer 2.1.1 Tabelle 3 angegebenen Randbedingungen sind anzuwenden.

2.4 Beheiztes Luftvolumen

Bei der Berechnung des Jahres-Primérenergiebedarfs nach Nr. 2.1.1 ist das beheizte
Luftvolumen V in m® gemaR DIN V 18599-1: 2011-12, bei der Berechnung nach

* Geéndert durch DIN V 4108-6 Berichtigung 1 2004-03.
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Nr. 2.1.2 gemél DIN V 4108-6: 2003-06 Abschnitt 6.2* zu ermitteln. Vereinfacht darf
es wie folgt berechnet werden:

mit

V =0,76-V. inm® bei Wohngebauden bis zu drei VVollgeschossen

V =0,80-V.inm® inden tbrigen Fallen

V., beheiztes Gebaudevolumen nach Nr. 1.3.2 in m®.

Ermittlung der solaren Warmegewinne bei Fertighdusern und vergleichbaren Gebduden

Werden Gebaude nach Planen errichtet, die fir mehrere Geb&dude an verschiedenen

Standorten erstellt worden sind, dirfen bei der Berechnung die solaren Gewinne so er-

mittelt werden, als wéren alle Fenster dieser Geb&dude nach Osten oder Westen orien-

tiert.

Aneinandergereihte Bebauung

Bei der Berechnung von aneinandergereihten Gebduden werden Gebdudetrennwénde

a)

b)

zwischen Gebduden, die nach ihrem Verwendungszweck auf Innentemperaturen von
mindestens 19 Grad Celsius beheizt werden, als nicht warmedurchlassig angenom-
men und bei der Ermittlung der warmeubertragenden Umfassungsflache A nicht be-

ricksichtigt,

zwischen Wohngebduden und Geb&uden, die nach ihrem Verwendungszweck auf
Innentemperaturen von mindestens 12 Grad Celsius und weniger als 19 Grad Celsius
beheizt werden, bei der Berechnung des Warmedurchgangskoeffizienten mit einem
Temperatur-Korrekturfaktor Fn, nach DIN V 18599-2: 2011-12 oder nach DIN V
4108-6: 2003-06™ gewichtet und

zwischen Wohngebduden und Gebduden oder Gebaudeteilen, in denen keine be-
heizten Rdume im Sinne des 8 2 Nummer 4 vorhanden sind, bei der Berechnung

des Warmedurchgangskoeffizienten mit einem Temperaturfaktor F, = 0,5 gewichtet.

Werden beheizte Teile eines Gebdudes getrennt berechnet, gilt Satz 1 Buchstabe a sinn-

gemal flr die Trennflachen zwischen den Gebdudeteilen. Werden aneinandergereihte

Wohngebdude gleichzeitig erstellt, dirfen sie hinsichtlich der Anforderungen des § 3

wie ein Gebaude behandelt werden. Die Vorschriften des Abschnitts 5 bleiben unbe-

rihrt.

* Gedndert durch DIN V 4108-6 Berichtigung 1 2004-03.
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Anrechnung mechanisch betriebener Liftungsanlagen

Im Rahmen der Berechnung nach Nr. 2 ist bei mechanischen Luftungsanlagen die An-
rechnung der Warmeriickgewinnung oder einer regelungstechnisch verminderten Luft-

wechselrate nur zuldssig, wenn
a) die Dichtheit des Gebaudes nach Anlage 4 Nr. 2 nachgewiesen wird und
b) der mit Hilfe der Anlage erreichte Luftwechsel § 6 Absatz 2 gendigt.

Die bei der Anrechnung der Warmeriickgewinnung anzusetzenden Kennwerte der L0f-
tungsanlagen sind nach anerkannten Regeln der Technik zu bestimmen oder den all-
gemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen der verwendeten Produkte zu entnehmen. LUf-
tungsanlagen missen mit Einrichtungen ausgestattet sein, die eine Beeinflussung der
Luftvolumenstrome jeder Nutzeinheit durch den Nutzer erlauben. Es muss sichergestellt
sein, dass die aus der Abluft gewonnene Warme vorrangig vor der vom Heizsystem be-

reitgestellten Wéarme genutzt wird.
Berechnung im Fall gemeinsamer Heizungsanlagen fir mehrere Geb&aude

Wird ein zu errichtendes Gebaude mit Warme aus einer Heizungsanlage versorgt,
aus der auch andere Gebaude oder Teile davon Wéarme beziehen, ist es abweichend
von DIN V 18599: 2011-12 und DIN V 4701-10: 2003-08 zulassig, bei der Berech-
nung des zu errichtenden Geb&audes eigene zentrale Einrichtungen der Warmeer-
zeugung (Warmeerzeuger, Warmespeicher, zentrale Warmwasserbereitung) anzu-
nehmen, die hinsichtlich ihrer Bauart, ihres Baualters und ihrer Betriebsweise den
gemeinsam genutzten Einrichtungen entsprechen, hinsichtlich ihrer Groéf3e und
Leistung jedoch nur auf das zu berechnende Gebaude ausgelegt sind. Soweit dabei
zusatzliche Warmeverteil- und Warmwasserleitungen zur Verbindung der ver-
sorgten Gebaude verlegt werden, sind deren Warmeverluste anteilig zu bertck-

sichtigen.

Sommerlicher Warmeschutz (zu § 3 Absatz 4)

Grundsatze

3.1.1 Zum Zweck eines ausreichenden baulichen sommerlichen Warmeschutzes sind die

Anforderungen nach DIN 4108-2: 2013-02 Abschnitt 8 einzuhalten. Dazu sind ent-
weder die Sonneneintragskennwerte nach Abschnitt 8.3 oder die Ubertemperatur-
Gradstunden nach Abschnitt 8.4 zu begrenzen; es reicht aus, die Berechnungen
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gemal Abschnitt 8 Satz 1 der DIN 4108-2: 2013-02 auf die Raume oder Raumbe-
reiche zu beschréanken, fiur welche die Berechnung nach Abschnitt 8.3 zu den
héchsten Anforderungen fuhren wirde. Auf eine Berechnung darf unter den Vo-
raussetzungen des Abschnitts 8.2.2 der DIN 4108-2: 2013-02 verzichtet werden.

3.1.2 Wird bei Wohngebauden mit Anlagen zur Kuhlung die Berechnung nach Ab-

3.2

schnitt 8.4 durchgefiihrt, sind bauliche Malinahmen zum sommerlichen Warme-
schutz gemar DIN 4108-2: 2013-02 Abschnitt 4.3 insoweit vorzusehen, wie sich die
Investitionen flr diese baulichen MaRnahmen innerhalb deren tblicher Nutzungs-

dauer durch die Einsparung von Energie zur Kiihlung erwirtschaften lassen.

Begrenzung der Sonneneintragskennwerte

3.2.1 Als héchstzuléssige Sonneneintragskennwerte nach 8 3 Absatz 4 sind die in DIN 4108-

2: 2013-02 Abschnitt 8.3.3 festgelegten Werte einzuhalten.

3.2.2 Der Sonneneintragskennwert des zu errichtenden Wohngebdudes ist nach dem in DIN

3.3

4108-2: 2013-02 Abschnitt 8.3.2 genannten Verfahren zu bestimmen.
Begrenzung der Ubertemperatur-Gradstunden

Ein ausreichender sommerlicher Warmeschutz nach § 3 Absatz 4 liegt auch vor,
wenn mit einem Verfahren (Simulationsrechnung) nach DIN 4108-2: 2013-02 Ab-
schnitt 8.4 gezeigt werden kann, dass unter den dort genannten Randbedingungen
die fir den Standort des Wohngebaudes in Tabelle 9 dieser Norm angegebenen

Ubertemperatur-Gradstunden nicht Gberschritten werden.
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Anlage 2 (zu den 88 4 und 9)
Anforderungen an Nichtwohngeb&ude

1 Hoéchstwerte des Jahres-Primarenergiebedarfs und der Warmedurchgangs-

koeffizienten fiir zu errichtende Nichtwohngebaude (zu § 4 Absatz 1 und 2)
1.1 Hochstwerte des Jahres-Primérenergiebedarfs

1.1.1 Der Hochstwert des Jahres-Primérenergiebedarfs eines zu errichtenden Nichtwohnge-
béudes ist der auf die Nettogrundflache bezogene, nach dem in Nr. 2 oder 3 angegebe-
nen Verfahren berechnete Jahres-Primérenergiebedarf eines Referenzgebaudes gleicher
Geometrie, Nettogrundflache, Ausrichtung und Nutzung wie das zu errichtende Nicht-
wohngeb&ude, das hinsichtlich seiner Ausfihrung den Vorgaben der Tabelle 1 ent-
spricht. Die Unterteilung hinsichtlich der Nutzung sowie der verwendeten Berech-
nungsverfahren und Randbedingungen muss beim Referenzgebdude mit der des zu er-
richtenden Geb&udes Ubereinstimmen; bei der Unterteilung hinsichtlich der anlagen-
technischen Ausstattung und der Tageslichtversorgung sind Unterschiede zuléssig, die

durch die technische Ausfuhrung des zu errichtenden Gebaudes bedingt sind.

1.1.2 Die Ausfiihrungen zu den Zeilen 1.13 bis 8 der Tabelle 1 sind beim Referenzgebaude
nur insoweit und in der Art zu berticksichtigen, wie beim Gebdude ausgeftuhrt. Die de-
zentrale Ausfuhrung des Warmwassersystems (Zeile 4.2 der Tabelle 1) darf dartber hin-
aus nur fur solche Geb&udezonen beriicksichtigt werden, die einen Warmwasserbedarf
von hochstens 200 Wh/(mz2-d) aufweisen. Auf Gebaudezonen mit mehr als 4 m
Raumhohe, die durch dezentrale Gebl&se- oder Strahlungsheizungen beheizt wer-
den, ist Zeile 1.0 der Tabelle 1 nicht anzuwenden.
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Tabelle 1

Ausfuhrung des Referenzgebdudes

Eigenschaft

Referenzausfuhrung/Wert

Zeile|  Bauteile/Systeme (zu Zeilen 1.1 bis 1.13) (MaReinheit)
Raum-Solltempe- | Raum-Solltempe-
raturen im Heizfall | raturen im Heizfall
>19°C von 12 bis< 19 °C
1.0 [Der nach einem der in Nummer 2 oder in Nummer 3 angegebenen Verfahren berechnete Jahres-

Primérenergiebedarf des Referenzgeb&udes nach den Zeilen 1.1 bis 8 ist fiir Neubauvorhaben ab dem
1. Januar 2016 mit dem Faktor 0,75 zu multiplizieren. § 28 bleibt unberihrt.

1.1 |AuBenwand (ein- Warmedurchgangskoeffizient | U =0,28 W/(m2-K) | U = 0,35 W/(m2-K)
schlieRlich Einbauten,
wie Rollladenkasten),
Geschossdecke gegen
Aulenluft
1.2 |Vorhangfassade Warmedurchgangskoeffizient U = 1,4 W/(m2K) U =1,9 W/(m2K)
(siehe auch Zeile 1.14) | Gesamtenergiedurchlassgrad - 048 - 0,60
der Verglasung 9. =5 9. =9
Lichttransmissionsgrad der _ _
Verglasung Toes = 0,72 Tpes = 0,78
1.3 |Wand gegen Erdreich, | Warmedurchgangskoeffizient | U =0,35 W/(m2K) | U = 0,35 W/(m2K)
Bodenplatte, Wénde
und Decken zu unbe-
heizten Raumen (auBer
Abseitenwénden nach
Zeile 1.4)
1.4 |Dach (soweit nicht Warmedurchgangskoeffizient | U = 0,20 W/(m2-K) | U = 0,35 W/(m2-K)
unter Zeile 1.5), oberste
Geschossdecke, Wénde
zu Abseiten
1.5 |Glasdacher Warmedurchgangskoeffizient | Uy = 2,7 W/(m2K) | Uy = 2,7 W/(m2-K)
Gesamtenergiedurchlassgrad _ _
der Verglasung 9.=063 9.=063
Lichttransmissionsgrad  der _ _
Verglasung Tpes = 0,76 Tpes = 0,76
1.6 |Lichtbénder Warmedurchgangskoeffizient | Uy = 2,4 W/(m2K) | Uy = 2,4 W/(m2-K)
Gesamtenergiedurchlassgrad _ _
der Verglasung 9.=0.55 9.=055
Lichttransmissionsgrad der _ _
Verglasung Toes = 0,48 Tpes = 0,48
1.7 |Lichtkuppeln Warmedurchgangskoeffizient | Uy = 2,7 W/(m2K) | Uy = 2,7 W/(m2-K)
Gesamtenergiedurchlassgrad _ _
der Verglasung 9. =064 9. =064
Lichttransmissionsgrad der _ _
Verglasung Toes = 0,59 Tpes = 0,59
1.8 |Fenster, Fenstertlren Warmedurchgangskoeffizient | Uy = 1,3 W/(m2K) | Uy = 1,9 W/(m2.K)

(siehe auch Zeile 1.14)

Gesamtenergiedurchlassgrad
der Verglasung

g, = 0,60 9. =0,60

Lichttransmissionsgrad der
Verglasung

Tpes = 0,78 Tpes = 0,78
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Eigenschaft Referenzausfihrung/Wert

Zeile|  Bauteile/Systeme (zu Zeilen 1.1 bis 1.13) (MaReinheit)
Raum-Solltempe- | Raum-Solltempe-
raturen im Heizfall | raturen im Heizfall
>19°C von 12 bis< 19 °C
1.9 |Dachflachenfenster Warmedurchgangskoeffizient | Uy = 1,4 W/(m2K) | Uy = 1,9 W/(m2.K)

(siehe auch Zeile 1.14)

Gesamtenergiedurchlassgrad

der Verglasung 9. =0,60

g. = 0,60

Lichttransmissionsgrad der

Verglasung Toes = 0,78

TD6s — 0,78

1.10 [AuRentiiren Warmedurchgangskoeffizient U = 1,8 W/(m2K) U = 2,9 W/(m2K)
1.11 |Bauteile in Zeilen 1.1 | Warmebriickenzuschlag AUyg = AUwg = 0,1 W/(m2-K)
und 1.3 bis 1.10 0,05 W/(mzK)
1.12 |Gebaudedichtheit Kategorie nach DIN V Kategorie | *
18599-2: 2011-12 Tabelle 6
1.13 |Tageslichtversorgung Tageslichtversorgungsfaktor |e  kein Sonnen- oder Blendschutz
bei Sonnen- oder CrL verssa Nach DIN V 18599- vorhanden: 0,70
Blendschutz oder bei 4:2011-12 e Blendschutz vorhanden: 0,15
Sonnen- und Blend-
schutz
1.14 |Sonnenschutz- Fur das Referenzgebaude ist die tatsachliche Sonnenschutzvorrichtung des
vorrichtung zu errichtenden Gebaudes anzunehmen; sie ergibt sich gegebenenfalls aus
den Anforderungen zum sommerlichen Wérmeschutz nach Nummer 4
oder aus Erfordernissen des Blendschutzes.
Soweit hierfur Sonnenschutzverglasung zum Einsatz kommt, sind fir die-
se Verglasung folgende Kennwerte anzusetzen:
o anstelle der Werte der Zeile 1.2
- Gesamtenergiedurchlassgrad der Verglasungg, g, =0,35
- Lichttransmissionsgrad der Verglasung tpgs Tpes = 0,58
o anstelle der Werte der Zeilen 1.8 und 1.9:
- Gesamtenergiedurchlassgrad der Verglasungg, g, =0,35
- Lichttransmissionsgrad der Verglasung tpgs Tpes = 0,62
2.1 |Beleuchtungsart - in Zonen der Nutzungen 6 und 7**: wie beim ausgefiihrten Geb4ude
- im Ubrigen: direkt/indirekt
jeweils mit elektronischem Vorschaltgerat und stabférmiger Leucht-
stofflampe
2.2 |Regelung der Beleuch- | Présenzkontrolle:
tung - in Zonen der Nutzungen 4, 15 bis 19, 21 und 31** mit Prasenzmelder
- im Ubrigen: manuell
Konstantlichtkontrolle/tageslichtabh&ngige Kontrolle
- in Zonen der Nutzungen 5, 9, 10, 14, 22.1 bis 22.3, 29, 37 bis 40**:
- Konstantlichtkontrolle gemaf DIN V 18599-4: 2011-12 Abschnitt 5.4.6
- in Zonen der Nutzungen 1 bis 4, 8, 12, 28, 31 und 36**:
tageslichtabhéngige Kontrolle, Kontrollart ,,gedimmt, nicht ausschal-
tend”“ gemal DIN V 18599-4: 2011-12 Abschnitt 5.5.4 (einschlieBlich
Konstantlichtkontrolle)
- im Ubrigen: manuell
3.1 |Heizung (Raumhdhen | Brennwertkessel ,,verbessert” nach DIN V 18599-5: 2011-12 Tabelle 47

<4 m)
- Warmeerzeuger

FuRnote a, Geblasebrenner, Heiz6l EL, Aufstellung auRerhalb der thermi-
schen Hdlle, Wasserinhalt > 0,15 I/kW
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Zeile

Bauteile/Systeme

Eigenschaft
(zu Zeilen 1.1 bis 1.13)

Referenzausfuhrung/Wert
(Mal3einheit)

3.2

Heizung (Raumhdhen
<4m)
- Warmeverteilung

- bei statischer Heizung und Umluftheizung (dezentrale Nachheizung in
RLT-Anlage):
Zweirohrnetz, aullen liegende Verteilleitungen im unbeheizten Bereich,
innen liegende Steigstrange, innen liegende Anbindeleitungen, System-
temperatur 55/45 °C, hydraulisch abgeglichen, Ap konstant, Pumpe auf
Bedarf ausgelegt, Pumpe mit intermittierendem Betrieb, keine Uber-
stromventile, fir den Referenzfall sind die Rohrleitungsldngen und die
Umgebungstemperaturen gemdR den Standardwerten nach DIN V
18599-5: 2011-12 zu ermitteln.

- bei zentralem RLT-Gerét:
Zweirohrnetz, Systemtemperatur 70/55 °C, hydraulisch abgeglichen, Ap
konstant, Pumpe auf Bedarf ausgelegt, fir den Referenzfall sind die
Rohrleitungslangen und die Lage der Rohrleitungen wie beim zu errich-
tenden Gebdude anzunehmen.

3.3 |Heizung (Raumhohen | - bej statischer Heizung:
<4m) freie Heizflachen an der AuBenwand (bei Anordnung vor Glasflachen
- Waérmelbergabe mit Strahlungsschutz); P-Regler (1K), keine Hilfsenergie
- bei Umluftheizung (dezentrale Nachheizung in RLT-Anlage):
RegelgrolRe Raumtemperatur, hohe Regelgute.
3.4 |Heizung (Raumhdhen | Dezentrales Heizsystem:
>4m) Warmeerzeuger geméal DIN V 18599-5: 2011-12 Tabelle 50:
- Dezentraler Warmlufterzeuger
- nicht kondensierender Betrieb
- Leistung 25 bis 50 kW
- Energietrdger Erdgas
- Leistungsregelung 1 (einstufig oder mehrstufig/modulierend ohne An-
passung der Verbrennungsluftmenge)
Waérmeibergabe gemall DIN V 18599-5: 2011-12 Tabelle 13:
- Radialventilator, seitlicher Luftauslass, ohne Warmluftriickfiihrung
Raumtemperaturregelung P-Regler
4.1 |Warmwasser Warmeerzeuger:
- zentrales System Solaranlage mit Flachkollektor in Standardausfuhrung nach DIN V 18599-
8: 2011-12, berichtigt durch DIN V 18599-8 Berichtigung 1: 2013-05, je-
doch abweichend auch fiir zentral warmwasserversorgte Nettogrundflachen
Uiber 3000 m2
Restbedarf Gber Warmeerzeuger der Heizung
Waérmespeicherung:
bivalenter, auBerhalb der thermischen Hille aufgestellter Speicher nach
DIN V 18599-8: 2011-12 Abschnitt 6.3.1, berichtigt durch DIN V 18599-8
Berichtigung 1: 2013-05
Warmeverteilung:
mit Zirkulation, fir den Referenzfall sind die Rohrleitungslange und die
Lage der Rohrleitungen wie beim zu errichtenden Geb&ude anzunehmen.
4.2 |Warmwasser elektrischer Durchlauferhitzer, eine Zapfstelle und 6 m Leitungslange
- dezentrales System | pro Gerat
5.1 |Raumlufttechnik spezifische Leistungsaufnahme Ventilator Psep = 1,0 KW/(m3/s)

- Abluftanlage
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Zeile

Bauteile/Systeme

Eigenschaft Referenzausfuhrung/Wert
(zu Zeilen 1.1 bis 1.13) (MaReinheit)

52

Raumlufttechnik

Zu- und Abluftan-
lage ohne Nach-
heiz- und Kiihl-
funktion

Soweit fur Zonen der Nutzungen 4, 8, 9, 12, 13, 23, 24, 35, 37 und 40 **
eine Zu- und Abluftanlage vorgesehen wird, ist diese mit bedarfsabhéngiger
Luftvolumenstromregelung gemdl DIN V 18599-7: 2011-12 Ab-
schnitt 5.8.1 auszulegen.

Spezifische Leistungsaufnahme

- Zuluftventilator Psep = 1,5 KW/(m3/s)

- Abluftventilator Psep = 1,0 KW/(m3/s)

Zuschlage nach DIN EN 13779: 2007-09 Abschnitt 6.5.2 kénnen nur fir

den Fall von HEPA-Filtern, Gasfiltern oder Warmeruckfuhrungsklassen H2

oder H1 angerechnet werden.

- Warmeriickgewinnung tber Plattenwéarmetbertrager (Kreuzgegenstrom)
Ruckwarmzahl n= 0,6
Druckverhéltniszahl =04

Luftkanalfiihrung: innerhalb des Geb&audes

5.3 |Raumlufttechnik Soweit fur Zonen der Nutzungen 4, 8, 9, 12, 13, 23, 24, 35, 37 und 40 **
- Zu-und Abluftan- | eine Zu- und Abluftanlage vorgesehen wird, ist diese mit bedarfsabhéngiger
lage mit geregelter | Luftvolumenstromregelung gemal DIN V 18599-7: 2011-12 Ab-
Luftkonditionierung| schnitt 5.8.1 auszulegen.
Spezifische Leistungsaufnahme
- Zuluftventilator Psep = 1,5 KW/(m3/s)
- Abluftventilator Psep = 1,0 KW/(m3/s)
Zuschlage nach DIN EN 13779: 2007-09 Abschnitt 6.5.2 kénnen nur fir
den Fall von HEPA-Filtern, Gasfiltern oder Warmertckfihrungsklassen H2
oder H1 angerechnet werden.
- Warmeriickgewinnung tber Plattenwarmelbertrager (Kreuzgegenstrom)
Rickwarmzahl D bzw. = 0,6
Zulufttemperatur 18 °C
Druckverhéltniszahl =04
Luftkanalfiihrung: innerhalb des Geb&udes
5.4 |Raumlufttechnik fur den Referenzfall ist die Einrichtung zur Luftbefeuchtung wie beim zu
- Luftbefeuchtung errichtenden Gebaude anzunehmen
5.5 |Raumlufttechnik als Variabel-VVolumenstrom-System ausgefihrt:
- Nur-Luft- Druckverhaltniszahl fr=04
Klimaanlagen Luftkanalfiihrung: innerhalb des Geb&udes
6 |Raumkiihlung - Kaltesystem:

Kaltwasser-Ventilatorkonvektor, Briistungsgerat

Kaltwassertemperatur 14/18 °C
- Kaltwasserkreis Raumkiihlung:
Uberstromung 10%

spezifische elektrische Leistung der Verteilung Py spe; = 30 WelKWisiee
hydraulisch abgeglichen,

geregelte Pumpe, Pumpe hydraulisch entkoppelt,

saisonale sowie Nacht- und Wochenendabschaltung




55

. . Eigenschaft Referenzausfihrung/Wert
Zeile|  Bauteile/Systeme (zu Zeilen 1.1 bis 1.13) (MaReinheit)
Kalteerzeugung Erzeuger:

Kolben/Scrollverdichter mehrstufig schaltbar, R134a, luftgekihlt
Kaltwassertemperatur:

- bei mehr als 5 000 m2 mittels Raumkiihlung
konditionierter Nettogrundfléche, fiir diesen

Konditionierungsanteil 14/18 °C
- im Ubrigen: 6/12 °C
Kaltwasserkreis Erzeuger inklusive RLT-Kihlung:
Uberstrémung 30 %

spezifische elektrische Leistung der Verteilung Pg e, = 20 WelkWiaite
hydraulisch abgeglichen,

ungeregelte Pumpe, Pumpe hydraulisch entkoppelt,

saisonale sowie Nacht- und Wochenendabschaltung,

Verteilung auBerhalb der konditionierten Zone.

Der Primarenergiebedarf fur das Kuhlsystem und die Kuhlfunktion der
raumlufttechnischen Anlage darf fir Zonen der Nutzungen 1 bis 3, 8, 10,
16 bis 20 und 31** nur zu 50 % angerechnet werden.

Gebaudeautomation

- Summand ABgys: gemal Klasse C

- Faktor adaptiver Betrieb f,g.p: Klasse C
jeweils nach DIN V 18599-11: 2011-12

* Die Angaben nach Anlage 4 zum Uberpriifungsverfahren fiir die Dichtheit bleiben unbertihrt.
** Nutzungen nach Tabelle 5 der DIN V 18599-10: 2011-12.

1.2 Systemgrenze, Flachenangaben

1.3

Die Systemgrenze fir die Berechnung der energiebezogenen Angaben ist die Hull-
flache aller konditionierten Zonen nach DIN V 18599-1: 2011-12 Abschnitt 8. Be-

zugsflache der energiebezogenen Angaben ist die Nettogrundflache gemall § 2 Num-

mer 15.

Hochstwerte der Warmedurchgangskoeffizienten

Die Wéarmedurchgangskoeffizienten der warmeubertragenden Umfassungsflache eines

zu errichtenden Nichtwohngebdudes dirfen die in Tabelle 2 angegebenen Werte nicht

Uberschreiten. Satz 1 ist auf AuRentiiren nicht anzuwenden. Fir Gebaudezonen mit

mehr als 4 m Raumhohe, die durch dezentrale Geblase- oder Strahlungsheizungen

beheizt werden, gilt das Anforderungsniveau nach Tabelle 2 Zeile 1a, 2a, 3a und

4a.
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Tabelle 2

Hochstwerte der Warmedurchgangskoeffizienten der

warmedibertragenden Umfassungsflache von Nichtwohngebduden

Hochstwerte der nach Nummer 2.3 bestimm-
ten Mittelwerte der Warmedurchgangs-
. . . koeffizienten
Zeile Bauteile Anforderungsniveau - -
Zonen mit Raum- | Zonen mit Raum-Soll-
Solltemperaturen im| temperaturen im Heiz
Heizfall > 19 °C fall von 12 bis< 19 °C
la nach EnEV 2009 * | U = 0,35 W/(m2K)
Opake Aulien-
1b bauteile, soweit fir Neubauvorhaben
nicht in Bautei- bis zum U=035W/(m>K) | {=0,50W/(mzK)
1c |und 4 enthalten |fir Neubauvorhabenab] - _
dem 1. Januar 2016 ** | U~ 0,28 Wi(mzK)
2 ransparente | nachENEV2009* | 0=1,0 w/(meK)
2b g%:ﬁﬁgﬁi:ﬁ' fir Neubauvorhaben
Bauteilen der bis zum U =1,9 W/(m2K) U = 2,8 W/(mzK)
. 31. Dezember 2015 **
> Zeilen3 und 4 ir Neub hab b
C |enthalten Ur Neubauvorhaben al _ .
dem 1. Januar 2016 ** | U~ 1,5 Wi(m*K)
3a nach EnEV 2009 * U =1,9 W/(m2K)
3b fur Neubauvorhaben
bis zum U =1,9 W/(m2K) -~ _ ,
Vorhangfassade 31. Dezember 2015 ** U = 3,0 W/(m2-K)
3c fir Neubauvorhaben ab] - _
dem 1. Januar 2016+ | U= 1:° Wi(mzK)
4a nach EnEV 2009 * U = 3,1 W/(m2K)
4b Glasdicher fir Neubauvorhaben
Lichtbander, | 5 Dezkélriltz)g:n 2015 ** U =31 WimK) U =3,1 W/(m2K)
Lichtkuppeln :
4c fir Neubauvorhaben ab] -~ _
dem 1. Januar 2016** | U= 2° Wi(mzK)

* Energieeinsparverordnung vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519), die durch Artikel 1 der Ver-
ordnung vom 29. April 2009 (BGBI. | S. 954) gedndert worden ist.
** § 28 bleibt unberiihrt.

2 Berechnungsverfahren fir Nichtwohngebaude (zu § 4 Absatz 3 und § 9 Absatz 2

und 5)

2.1 Berechnung des Jahres-Primérenergiebedarfs
2.1.1 Der Jahres-Priméarenergiebedarf Q, flir Nichtwohngebéude ist nach DIN V 18599: 2011-
12, berichtigt durch DIN V 18599-5 Berichtigung 1: 2013-05 und durch DIN V
18599-8 Berichtigung 1: 2013-05, zu ermitteln. Als Primérenergiefaktoren sind die
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Werte flir den nicht erneuerbaren Anteil nach DIN V 18599-1: 2011-12 anzusetzen. An-
lage 1 Nr. 2.1.1 Satz 3 bis 8 ist entsprechend anzuwenden.

2.1.2 Unbeschadet der Regelungen in den Nummern 2.1.3 und 2.1.6 sind als Randbedin-

gungen zur Berechnung des Jahres-Priméarenergiebedarfs die in den Tabellen 5 bis 9 der
DIN V 18599-10: 2011-12 aufgefiihrten Nutzungsrandbedingungen und Klimadaten zu
verwenden; bei der Berechnung des Referenzgebdudes mussen die in Tabelle 5 der
DIN V 18599-10: 2011-12 als Mindest- oder Maximalwerte enthaltenen Angaben

unverandert angesetzt werden. Die Nutzungen 1 und 2 nach Tabelle 5 der DIN V

18599-10: 2011-12 dirfen zur Nutzung 1 zusammengefasst werden. Daruber hinaus

brauchen Energiebedarfsanteile nur unter folgenden Voraussetzungen in die Ermittlung

des Jahres-Primérenergiebedarfs einer Zone einbezogen zu werden:

a)

b)

d)

Der Primérenergiebedarf fiir das Heizungssystem und die Heizfunktion der raum-
lufttechnischen Anlage ist zu bilanzieren, wenn die Raum-Solltemperatur des Ge-
bé&udes oder einer Geb&udezone flr den Heizfall mindestens 12 Grad Celsius betragt
und eine durchschnittliche Nutzungsdauer fir die Geb&udebeheizung auf Raum-

Solltemperatur von mindestens vier Monaten pro Jahr vorgesehen ist.

Der Primarenergiebedarf fur das Kuhlsystem und die Kihlfunktion der raumluft-
technischen Anlage ist zu bilanzieren, wenn fir das Gebdude oder eine Geb&udezone
fur den Kuhlfall der Einsatz von Kihltechnik und eine durchschnittliche Nutzungs-
dauer fir Geb&udekihlung auf Raum-Solltemperatur von mehr als zwei Monaten

pro Jahr und mehr als zwei Stunden pro Tag vorgesehen sind.

Der Primarenergiebedarf fur die Dampfversorgung ist zu bilanzieren, wenn fir das
Gebdaude oder eine Gebaudezone eine solche Versorgung wegen des Einsatzes einer
raumlufttechnischen Anlage nach Buchstabe b fir durchschnittlich mehr als zweli

Monate pro Jahr und mehr als zwei Stunden pro Tag vorgesehen ist.

Der Primérenergiebedarf fir Warmwasser ist zu bilanzieren, wenn ein Nutzenergie-
bedarf fir Warmwasser in Ansatz zu bringen ist und der durchschnittliche tagliche
Nutzenergiebedarf flir Warmwasser wenigstens 0,2 kWh pro Person und Tag oder
0,2 kWh pro Beschaftigtem und Tag betragt.

Der Primdrenergiebedarf fur Beleuchtung ist zu bilanzieren, wenn in einem Gebé&ude
oder einer Geb&udezone eine Beleuchtungsstarke von mindestens 75 Ix erforderlich
ist und eine durchschnittliche Nutzungsdauer von mehr als zwei Monaten pro Jahr

und mehr als zwei Stunden pro Tag vorgesehen ist.
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f) Der Primdrenergiebedarf fir Hilfsenergien ist zu bilanzieren, wenn er beim Hei-
zungssystem und der Heizfunktion der raumlufttechnischen Anlage, beim Kihlsys-
tem und der Kuhlfunktion der raumlufttechnischen Anlage, bei der Dampfversor-
gung, bei der Warmwasseranlage und der Beleuchtung auftritt. Der Anteil des Pri-
mérenergiebedarfs fir Hilfsenergien fiir Luftung ist zu bilanzieren, wenn eine durch-
schnittliche Nutzungsdauer der Liftungsanlage von mehr als zwei Monaten pro Jahr
und mehr als zwei Stunden pro Tag vorgesehen ist.

2.1.3 Abweichend von DIN V 18599-10: 2011-12 Tabelle 5 darf bei Zonen der Nutzungen 6
und 7 die tatséchlich auszufiuhrende Beleuchtungsstarke angesetzt werden, jedoch fur
die Nutzung 6 mit nicht mehr als 1 500 Ix und fir die Nutzung 7 mit nicht mehr als
1 000 Ix. Beim Referenzgebédude ist der Primarenergiebedarf fur Beleuchtung mit dem
Tabellenverfahren nach DIN V 18599-4: 2011-12 zu berechnen.

2.1.4 Die Vereinfachungen zur Zonierung, zur pauschalierten Zuweisung der Eigen-
schaften der Hullflache und zur Ermittlung von tageslichtversorgten Bereichen
gemafl DIN V 18599-1: 2011-12 Anhang D dirfen nach MafRgabe der dort angege-
benen Bedingungen auch fir zu errichtende Nichtwohngebdude verwendet wer-

den.

2.1.5 Werden in Nichtwohngeb&uden bauliche oder anlagentechnische Komponenten einge-
setzt, fur deren energetische Bewertung keine anerkannten Regeln der Technik oder
keine gemaR 8 9 Absatz 2 Satz 2 dritter Teilsatz bekannt gemachten gesicherten Erfah-
rungswerte vorliegen, so dirfen die energetischen Eigenschaften dieser Komponen-
ten unter Verwendung derselben Randbedingungen wie in den Berechnungsver-
fahren nach DIN V 18599: 2011-12 durch dynamisch-thermische Simulationsrech-

nungen ermittelt werden.

2.1.6 Bei der Berechnung des Jahres-Priméarenergiebedarfs des Referenzgebdudes und des
Nichtwohngebdudes sind ferner die in Tabelle 3 genannten Randbedingungen zu ver-

wenden.
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Tabelle 3
Randbedingungen fir die Berechnung des Jahres-Primarenergiebedarfs

Zeile KenngroRe Randbedingungen

1 | Verschattungsfaktor Fs |Fs=0,9
soweit die baulichen Bedingungen nicht detailliert beriicksichtigt
werden.

2 | Verbauungsindex Iy ly=0,9
Eine genaue Ermittlung nach DIN V 18599-4: 2011-12 Ab-
schnitt 5.5.2 ist zulassig.

3 | Heizunterbrechung - Heizsysteme in Raumhdhen < 4 m:
Absenkbetrieb gemal DIN V 18599-2: 2011-12 Gleichung (28)

- Heizsysteme in Raumhdhen > 4 m:
Abschaltbetrieb gemal DIN V 18599-2: 2011-12 Gleichung (29)

jeweils mit Dauer geméaR den Nutzungsrandbedingungen in Tabelle 5
der DIN V 18599-10: 2011-12

4 |Solare Warmegewinne |- Emissionsgrad der AuRenflache fiir Warmestrahlung: &= 0,8
Uber opake Bauteile
- Strahlungsabsorptionsgrad an opaken Oberflaichen: o =0,5

fir dunkle Dacher kann abweichend a=0,8
angenommen werden.

5 | Wartungsfaktor der Der Wartungsfaktor WF ist wie folgt anzusetzen:
Beleuchtung - in Zonen der Nutzungen 14, 15 und 22 * mit 0,6
- im Ubrigen mit 0,8.

Dementsprechend ist der Energiebedarf fur einen Berechnungsbereich
im Tabellenverfahren nach DIN V 18599-4: 2011-12 Abschnitt 5.4.2
Gleichung (10) mit dem folgenden Faktor zu multiplizieren:

- fir die Nutzungen 14, 15 und 22 * mit 1,12
- im Ubrigen mit 0,84.
6 | Gebaudeautomation - Klasse C

- Klasse A oder B bei entsprechendem
Ausstattungsniveau
jeweils nach DIN V 18599-11: 2011-12

*  Nutzungen nach Tabelle 5 der DIN V 18599-10: 2011-12

2.1.7 Wird bei der Errichtung eines Nichtwohngeb&udes in einer Zone keine Beleuch-
tungsanlage eingebaut, so sind dort bei der Berechnung als Beleuchtungsart eine
direkt/indirekte Beleuchtung mit elektronischem Vorschaltgerat und stabformiger
Leuchtstofflampe und eine Regelung der Beleuchtung geméaR Tabelle 1 Zeile 2.2

anzunehmen.

2.1.8 Abweichend von DIN V 18599-10: 2011-12 darf bei Zonen der Nutzungen 5 bis 7,
18 bis 20 und 24 von einer ,,Raum-Solltemperatur Heizung“ von 17 Grad Celsius

ausgegangen werden, soweit die tatsdchlichen Nutzungsbedingungen dies nahele-
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gen. Zonen der Nutzungen 32 und 33 (Parkhauser) sind als unbeheizt und unge-

kihlt anzunehmen.

2.1.9 Im Fall gemeinsamer Heizungsanlagen fur mehrere Gebaude darf fur die Berech-

2.2

nung Anlage 1 Nummer 2.8 sinngemal3 angewendet werden.

Zonierung

2.2.1 Soweit sich bei einem Geb&ude Flachen hinsichtlich ihrer Nutzung, ihrer technischen

Ausstattung, ihrer inneren Lasten oder ihrer Versorgung mit Tageslicht wesentlich un-
terscheiden, ist das Gebaude nach Mal3gabe der DIN V 18599-1: 2011-12 in Verbindung
mit DIN V 18599-10: 2011-12 und den Vorgaben in Nr. 1 dieser Anlage in Zonen zu
unterteilen. Die Nutzungen 1 und 2 nach Tabelle 5 der DIN V 18599-10: 2011-12 dirfen

zur Nutzung 1 zusammengefasst werden.

2.2.2 FUr Nutzungen, die nicht in DIN V 18599-10: 2011-12 aufgefihrt sind, kann

2.3

a) die Nutzung 17 der Tabelle 5 in DIN V 18599-10: 2011-12 verwendet werden oder

b) eine Nutzung auf der Grundlage der DIN V 18599-10: 2011-12 unter Anwendung
gesicherten allgemeinen Wissensstandes individuell bestimmt und verwendet wer-

den.

In Fallen des Buchstabens b sind die gewahlten Angaben zu begriinden und den Be-
rechnungen beizufugen. Steht bei der Errichtung eines Nichtwohngeb&udes die

Nutzung einer Zone noch nicht fest, ist hierfir gemaf Buchstabe a zu verfahren.
Berechnung des Mittelwerts des Warmedurchgangskoeffizienten

Bei der Berechnung des Mittelwerts des jeweiligen Bauteils sind die Bauteile nach
MalRgabe ihres Flachenanteils zu beriicksichtigen. Die Warmedurchgangskoeffizienten
von Bauteilen gegen unbeheizte Rdume (auBer Dachrdumen) oder Erdreich sind zu-
satzlich mit dem Faktor 0,5 zu gewichten. Bei der Berechnung des Mittelwerts der an
das Erdreich angrenzenden Bodenplatten bleiben die Flachen unbericksichtigt, die
mehr als 5 m vom &uReren Rand des Geb&udes entfernt sind. Die Berechnung ist fir
Zonen mit unterschiedlichen Raum-Solltemperaturen im Heizfall getrennt durchzufih-
ren. Fir die Bestimmung der Warmedurchgangskoeffizienten der verwendeten Bauaus-

fuhrungen gelten die FuRnoten zu Anlage 3 Tabelle 1 entsprechend.
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3 Vereinfachtes Berechnungsverfahren fur Nichtwohngebdude (zu 8 4 Absatz 3 und
§ 9 Absatz 2 und 5)

3.1 Zweck und Anwendungsvoraussetzungen

3.1.1 Im vereinfachten Verfahren sind die Bestimmungen der Nr. 2 nur insoweit anzuwenden,

als Nr. 3 keine abweichenden Bestimmungen trifft.

3.1.2 Im vereinfachten Verfahren darf der Jahres-Primarenergiebedarf des Nichtwohngebau-

des sowie des Referenzgebaudes abweichend von Nr. 2.2 unter Verwendung eines Ein-

Zonen-Modells ermittelt werden.

3.1.3 Das vereinfachte Verfahren gilt fir

3)
b)

f)

Burogebaude, ggf. mit Verkaufseinrichtung, Gewerbebetrieb oder Gaststétte,

Gebaude des Grof3- und Einzelhandels mit héchstens 1 000 m2 Nettogrundflache,
wenn neben der Hauptnutzung nur Buro-, Lager-, Sanitar- oder Verkehrsflachen

vorhanden sind,

Gewerbebetriebe mit hochstens 1 000 m? Nettogrundflache, wenn neben der Haupt-

nutzung nur Biro-, Lager-, Sanitar- oder Verkehrsflachen vorhanden sind,
Schulen, Turnhallen, Kindergérten und -tagesstétten und &hnliche Einrichtungen,
Beherbergungsstatten ohne Schwimmhalle, Sauna oder Wellnessbereich und

Bibliotheken.

In Fallen des Satzes 1 kann das vereinfachte Verfahren angewendet werden, wenn

a)

b)

d)

die Summe der Nettogrundflachen aus der Hauptnutzung geméal Tabelle 4 Spalte 3
und den Verkehrsflachen des Geb&udes mehr als zwei Drittel der gesamten Netto-
grundflache des Geb&udes betragt,

in dem Gebdude die Beheizung und die Warmwasserbereitung fir alle Rdume auf
dieselbe Art erfolgen,

das Gebéaude nicht gekiihlt wird,

hdchstens 10 vom Hundert der Nettogrundflache des Geb&udes durch Glihlampen,
Halogenlampen oder durch die Beleuchtungsart ,,indirekt“ nach DIN V 18599-4:
2011-12 beleuchtet werden und

aulRerhalb der Hauptnutzung keine raumlufttechnische Anlage eingesetzt wird, deren
Werte flr die spezifische Leistungsaufnahme der Ventilatoren die entsprechenden
Werte in Tabelle 1 Zeile 5.1 und 5.2 iberschreiten.
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Abweichend von Satz 2 Buchstabe ¢ kann das vereinfachte Verfahren auch angewendet
werden, wenn in einem Burogeb&ude eine Verkaufseinrichtung, ein Gewerbebetrieb o-
der eine Gaststatte gekihlt wird und die Nettogrundflache der gekihlten Raume jeweils
450 m2 nicht Obersteigt. Der Energiebedarf fur die Kihlung von Anlagen der Da-

tenverarbeitung bleibt als Energieeinsatz fur Produktionsprozesse im Sinne von

§ 1 Absatz 2 Satz 2 aulRer Betracht.

3.2 Besondere Randbedingungen und Mal3gaben

3.2.1 Abweichend von Nr. 2.2.1 ist bei der Berechnung des Jahres-Primérenergiebedarfs die

entsprechende Nutzung nach Tabelle 4 Spalte 4 zu verwenden. Der Nutzenergiebedarf

fur Warmwasser ist mit dem Wert aus Spalte 5 in Ansatz zu bringen.

Tabelle 4

Randbedingungen fir das vereinfachte Verfahren fur die Berechnungen

des Jahres-Primérenergiebedarfs

Nutzung
. , (Nummer gemal | Nutzenergiebedarf
Zeile Gebéaudetyp Hauptnutzung DIN V 18599-10- Warmwasser*
2011-12 Tabelle 5)
1 2 3 4 5
1 |[Birogebédude Einzelblro (Nr. 1) Einzelbiiro (Nr. 1) 0
Gruppenbiro (Nr. 2)
GroRraumbiro (Nr. 3)
Besprechung, Sitzung,
Seminar (Nr. 4)
1.1 |Birogebdude mit Verkaufs- |wie Zeile 1 Einzelbiiro (Nr. 1) 0
einrichtung oder Gewerbebe-
trieb
1.2 |Birogebdude mit Gaststatte |wie Zeile 1 Einzelbiiro (Nr. 1) |1,5 kWh je Sitz-

platz in der Gast-
statte und Tag

2 | Gebaude des GroR- und Ein- | GroB-, Einzelhandel / | Einzelhandel / 0
zelhandels bis 1 000 m2 NGF | Kaufhaus Kaufhaus (Nr. 6)

3 | Gewerbebetriebe bis 1 000 m? | Gewerbe Gewerbliche und | 1,5 kWh je Be-
NGF industrielle Hallen [schéftigten und Tag

— leichte Arbeit,
liberwiegend sit-
zende Tétigkeit
(Nummer 22.3)

4 | Schule, Kindergarten und - Klassenzimmer, Klassenzimmer /  |ohne Duschen:
tagesstatte, Gruppenraum Gruppenraum 85 Wh/(m?.d)
&hnliche Einrichtungen (Nr. 8) mit Duschen:

250 Wh/(m?-d)
5 |Turnhalle Turnhalle Turnhalle (Nr. 31) |1,5 kWh je Person

und Tag
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Nutzung
. , (Nummer gemal | Nutzenergiebedarf
Zeile Gebéaudetyp Hauptnutzung DIN V 18599-10- Warmwasser*
2011-12 Tabelle 5)

1 2 3 4 5
6 |Beherbergungsstatte Hotelzimmer Hotelzimmer 250 Wh/(m?.d)

ohne Schwimmhalle, Sauna (Nr. 11)

oder Wellnessbereich
7 | Bibliothek Lesesaal, Freihandbe- | Bibliothek, Leses- |30 Wh/(mz2-d)

reich aal (Nr. 28)

* Die flichenbezogenen Werte beziehen sich auf die gesamte Nettogrundflache des Gebéaudes.

3.2.2 Bei Anwendung des vereinfachten Verfahrens sind der Hochstwert und der Referenz-
wert des Jahres-Primarenergiebedarfs in Fallen der Nummer 3.1.3 Satz 3 pauschal um
50 kWh/(mz2-a) je m? gekihlte Nettogrundfldche der Verkaufseinrichtung, des Gewerbe-
betriebes oder der Gaststatte zu erhOhen; dieser Betrag ist im Energieausweis als

elektrische Energie fir Kdhlung auszuweisen.

3.2.3 Der Jahres-Priméarenergiebedarf fir Beleuchtung darf vereinfacht fir den Bereich der

Hauptnutzung berechnet werden, der die geringste Tageslichtversorgung aufweist.

3.2.4 Der im vereinfachten Verfahren nach Mal3gaben der Nummern 3.2.1 bis 3.2.3 er-
mittelte Jahres-Priméarenergiebedarf des Referenzgebaudes nach Nummer 1.1 ist
um 10 Prozent zu reduzieren; der reduzierte Wert ist der Hochstwert des Jahres-

Priméarenergiebedarfs des zu errichtenden Geb&udes.

4 Sommerlicher Warmeschutz (zu § 4 Absatz 4)

Auf den baulichen sommerlichen Warmeschutz von Nichtwohngebduden ist An-

lage 1 Nummer 3 entsprechend anzuwenden.

Anlage 3 (zu den 88 8 und 9)

Anforderungen bei Anderung von AuRenbauteilen und bei Errichtung kleiner Gebaude;
Randbedingungen und Maf3gaben fur die Bewertung bestehender Wohngebaude

1 Aulenwande



64

Soweit bei beheizten oder gekiihlten Raumen AulRenwénde ersetzt oder erstmals einge-
baut werden, sind die Anforderungen nach Tabelle 1 Zeile 1 einzuhalten. Dies ist auch
auf Auflenwande anzuwenden, die in der Weise erneuert werden, dass bei einer be-
stehenden Wand
a) auf der AuRRenseite Bekleidungen in Form von Platten oder plattenartigen Bautei-
len oder Verschalungen sowie Mauerwerks-Vorsatzschalen angebracht werden o-
der

b) der AuBenputz erneuert wird.

Satz 2 ist nicht auf AuBenwande anzuwenden, die unter Einhaltung energiespar-
rechtlicher Vorschriften nach dem 31. Dezember 1983 errichtet oder erneuert
worden sind. Werden Malinahmen nach Satz 1 oder 2 ausgefiihrt und ist die Damm-
schichtdicke im Rahmen dieser Malinahmen aus technischen Griinden begrenzt, so gel-
ten die Anforderungen als erfullt, wenn die nach anerkannten Regeln der Technik
hdochstmogliche Dammschichtdicke (bei einem Bemessungswert der Warmeleitfahigkeit
A = 0,035 W/(m-K)) eingebaut wird. Werden MalRhahmen nach Satz 1 oder 2 ausge-
fahrt und wird hierbei Satz 4 angewendet, ist ein Bemessungswert der Warmeleit-
fahigkeit von A = 0,045 W/(m-K) einzuhalten, soweit DA&mm-Materialien in Hohl-
raume eingeblasen oder Damm-Materialien aus nachwachsenden Rohstoffen ver-

wendet werden.

Fenster, Fenstertiiren, Dachflachenfenster und Glasdacher

Soweit bei beheizten oder gekihlten Rdumen gegen AuRenluft abgrenzende Fenster,

Fenstertiiren, Dachflachenfenster und Glasdacher in der Weise erneuert werden, dass
a)  das gesamte Bauteil ersetzt oder erstmalig eingebaut wird,

b)  zusétzliche Vor- oder Innenfenster eingebaut werden oder

c) die Verglasung oder verglaste Flugelrahmen ersetzt werden,

sind die Anforderungen nach Tabelle 1 Zeile 2 einzuhalten. Werden MalRnahmen ge-
mal} Buchstabe a an Fenstertiiren mit Klapp-, Falt-, Schiebe- oder Hebemecha-
nismus durchgefuhrt, sind die Anforderungen nach Tabelle 1 Zeile 2f einzuhalten.
Bei Malinahmen gemaél’ Buchstabe ¢ gilt Satz 1 nicht, wenn der vorhandene Rahmen zur
Aufnahme der vorgeschriebenen Verglasung ungeeignet ist. Werden MalRnahmen nach

Buchstabe ¢ ausgefiihrt und ist die Glasdicke im Rahmen dieser Malinahmen aus techni-
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schen Grunden begrenzt, so gelten die Anforderungen als erfullt, wenn eine Verglasung
mit einem Warmedurchgangskoeffizienten von héchstens 1,3 W/(m2-K) eingebaut wird.
Werden MaRRnahmen nach Buchstabe ¢ an Kasten- oder Verbundfenstern durchgefiihrt,
so gelten die Anforderungen als erflllt, wenn eine Glastafel mit einer infrarot-
reflektierenden Beschichtung mit einer Emissivitat €, < 0,2 eingebaut wird. Werden bei

MaRnahmen nach Satz 1

1. Schallschutzverglasungen mit einem bewerteten Schallddmmmal} der Verglasung
von Ry r > 40 dB nach DIN EN ISO 717-1: 1997-01 oder einer vergleichbaren An-

forderung oder

2. lsolierglas-Sonderaufbauten zur Durchschusshemmung, Durchbruchhemmung oder

Sprengwirkungshemmung nach anerkannten Regeln der Technik oder

3. Isolierglas-Sonderaufbauten als Brandschutzglas mit einer Einzelelementdicke von
mindestens 18 mm nach DIN 4102-13: 1990-05 oder einer vergleichbaren Anfor-

derung

verwendet, sind abweichend von Satz 1 die Anforderungen nach Tabelle 1 Zeile 3 ein-

zuhalten.
AuRentlren

Bei der Erneuerung von AuRenttren durfen nur Aullentliren eingebaut werden, deren
Turflache einen Wéarmedurchgangskoeffizienten von 1,8 W/(m2- K) nicht tberschreitet.

Satz 1 ist auf rahmenlose Turanlagen aus Glas, Karusselltiren und kraftbetatigte

Turen nicht anzuwenden.
Dachflachen sowie Decken und Wande gegen unbeheizte Dachraume

Soweit bei beheizten oder gekihlten Raumen Dachflachen einschlieRlich Dachgau-
ben, die gegen die Aulienluft abgrenzen, sowie Decken und Wande, die gegen unbe-
heizte Dachraume abgrenzen, ersetzt oder erstmals eingebaut werden, sind fiir die be-
troffenen Bauteile die Anforderungen nach Tabelle 1 Zeile 4a einzuhalten. Soweit der-
artige Bauteile in der Weise erneuert werden, dass

a) eine Dachdeckung einschlielich darunter liegender Lattungen und Verscha-

lungen ersetzt oder neu aufgebaut werden,
b) eine Abdichtung, die flachig (zum Beispiel mit geschlossenen N&hten und

Stol3en) das Gebaude wasserdicht abdichtet, durch eine neue Schicht gleicher
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Funktion ersetzt wird (bei Kaltdachkonstruktionen einschliel3lich darunter
liegender Lattungen),

c) bei Wanden zum unbeheizten Dachraum (einschlief3lich Abseitenwéanden) auf
der kalten Seite Bekleidungen oder Verschalungen aufgebracht oder erneuert
werden oder D&mmschichten eingebaut werden oder

d) bei Decken zum unbeheizten Dachraum (oberste Geschossdecken) auf der
kalten Seite Bekleidungen oder Verschalungen aufgebracht oder erneuert werden
oder Dammschichten eingebaut werden,

sind fir die betroffenen Bauteile bei MaRnahmen nach den Buchstaben a, ¢ und d

die Anforderungen nach Tabelle 1 Zeile 4a sowie bei MaRnahmen nach Buchstabe b

die Anforderungen nach Tabelle 1 Zeile 4b einzuhalten. Satz 2 ist nicht auf Bauteile

anzuwenden, die unter Einhaltung energiesparrechtlicher Vorschriften nach dem

31. Dezember 1983 errichtet oder erneuert worden sind. Wird bei MaRnahmen nach

Satz 2 Buchstabe a der Warmeschutz als Zwischensparrenddmmung ausgefiihrt und ist

die Dd&mmschichtdicke wegen einer innenseitigen Bekleidung oder der Sparrenhéhe be-

grenzt, so gilt die Anforderung als erfullt, wenn die nach anerkannten Regeln der Tech-
nik hochstmogliche Dd&mmschichtdicke (bei einem Bemessungswert der Warmeleit-

fahigkeit A = 0,035 W/(m-K)) eingebaut wird. Werden bei Malinahmen nach Satz 2

Buchstabe b Gefalledacher durch die keilférmige Anordnung einer Da&mmschicht auf-

gebaut, so ist der Warmedurchgangskoeffizient nach DIN EN 1SO 6946: 2008-04 An-

hang C zu ermitteln; der Bemessungswert des Warmedurchgangswiderstandes am tiefs-

ten Punkt der neuen Dd&mmschicht muss den Mindestwarmeschutz nach § 7 Absatz 1

gewahrleisten. Werden Malinahmen nach Satz 2 ausgefiihrt und ist die Ddmmschichtdi-

cke im Rahmen dieser MaRnahmen aus technischen Griinden begrenzt, so gelten die

Anforderungen als erfillt, wenn die nach anerkannten Regeln der Technik héchstmdogli-

che Dd&mmschichtdicke (bei einem Bemessungswert der Warmeleitfahigkeit A = 0,035

W/(m-K)) eingebaut wird; werden Malinahmen nach Satz 2 ausgefuhrt und wird

hierbei der erste Halbsatz angewendet, ist ein Bemessungswert der Warmeleitfa-

higkeit von A = 0,045 W/(m-K) einzuhalten, soweit DAmm-Materialien in Hohl-
raume eingeblasen oder Damm-Materialien aus nachwachsenden Rohstoffen ver-

wendet werden. Die Satze 1 bis 6 sind nur auf opake Bauteile anzuwenden.
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Wande gegen Erdreich oder unbeheizte Raume (mit Ausnahme von Dachrdumen)

sowie Decken nach unten gegen Erdreich, AuRenluft oder unbeheizte Raume

Soweit bei beheizten R&umen Wénde, die an Erdreich oder an unbeheizte Raume (mit
Ausnahme von Dachraumen) grenzen, oder Decken, die beheizte RAume nach unten
zum Erdreich, zur Auflenluft oder zu unbeheizten Rdumen abgrenzen, ersetzt oder
erstmals eingebaut werden, sind die Anforderungen der Tabelle 1 Zeile 5 einzuhalten.
Dies ist auch anzuwenden, soweit derartige Bauteile in der Weise erneuert werden,

dass

a) auBenseitige Bekleidungen oder Verschalungen, Feuchtigkeitssperren oder Drai-

nagen angebracht oder erneuert werden,
b)  FuBbodenaufbauten auf der beheizten Seite aufgebaut oder erneuert werden oder
c) Deckenbekleidungen auf der Kaltseite angebracht werden.

Satz 2 ist nicht auf Bauteile anzuwenden, die unter Einhaltung energiesparrechtli-
cher Vorschriften nach dem 31. Dezember 1983 errichtet oder erneuert worden
sind. Werden MafRRnahmen nach Satz 1 oder 2 ausgeftihrt und ist die D&mmschichtdicke
im Rahmen dieser MalRnahmen aus technischen Griinden begrenzt, so gelten die Anfor-
derungen als erfullt, wenn die nach anerkannten Regeln der Technik héchstmogliche
Dadmmeschichtdicke (bei einem Bemessungswert der Wéarmeleitfahigkeit A = 0,035
W/(m-K)) eingebaut wird. Werden MalRnahmen nach Satz 1 oder 2 ausgefuihrt und
wird hierbei Satz 4 angewendet, ist ein Bemessungswert der Warmeleitfahigkeit
von A = 0,045 W/(m-K) einzuhalten, soweit Damm-Materialien in Hohlraume ein-
geblasen oder Damm-Materialien aus nachwachsenden Rohstoffen verwendet

werden.

Vorhangfassaden

Soweit bei beheizten oder gekihlten Raumen Vorhangfassaden in Pfosten-Riegel-
Konstruktion, deren Bauart DIN EN 13947: 2007-07 entspricht, in der Weise erneu-
ert werden, dass das gesamte Bauteil ersetzt oder erstmalig eingebaut wird, sind die An-
forderungen nach Tabelle 1 Zeile 2d einzuhalten. Werden bei MalRnahmen nach Satz 1
Sonderverglasungen entsprechend Nummer 2 Satz 5 verwendet, sind abweichend von

Satz 1 die Anforderungen nach Tabelle 1 Zeile 3 ¢ einzuhalten.
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Anforderungen

Hochstwerte der Warmedurchgangskoeffizienten
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Tabelle 1

bei erstmaligem Einbau, Ersatz und Erneuerung von Bauteilen

Wohngeb&ude und
Zonen von Nicht-

Zonen von
Nichtwohngebauden

Zeile Bauteil Marr?;]?:me wohngebduden mit | mit Innentemperatu-
Innentemperaturen ren von
>19°C 12 bis<19°C
Hochstwerte der
Warmedurchgangskoeffizienten Upnax -
1 | AuBenwande Nummer 1 Satz 1 0,24 W/(mz-K) 0,35 W/(mz-K)
und 2
2a |Fenster, Fenstertiiren Nummer 2 Buch- 1,3 W/(m2-K) ? 1,9 W/(m2-K) ?

stabe aund b

2b | Dachflachenfenster Nummer 2 Buch- 1,4 W/(m2-K) ? 1,9 W/(m2-K) ?
stabe a und b
2¢ | Verglasungen Nummer 2 Buch- 1,1 W/(m2-K) 3 keine Anforderung
stabe ¢
2d | Vorhangfassaden Nummer 6 Satz 1 1,5 W/(m2-K) * 1,9 W/(m2-K) *
2e | Glasdacher Nummer 2 Buch- 2,0 W/(m2-K) 3 2,7 Wi(m2-K) 3
stabe a und ¢
2f | Fenstertiiren mit Klapp-, |Nummer 2 Buch- 1,6 W/(m2-K) ? 1,9 W/(m2-K) ?
Falt-, Schiebe- oder He- |stabe a
bemechanismus
3a |Fenster, Fenstertiiren, Nummer 2 Buch- 2,0 W/(m2-K) 2 2,8 W/(m2-K) 2
Dachflachenfenster mit  |stabe aund b
Sonderverglasungen
3b | Sonderverglasungen Nummer 2 Buch- 1,6 W/(m2-K) 3 keine Anforderung
stabe ¢
3c | Vorhangfassaden mit Nummer 6 Satz 2 2,3 W/(m2-K) * 3,0 W/(m2-K) *
Sonderverglasungen
4a | Dachflachen einschlieB- | Nummer 4 Satz 1 0,24 W/(m2-K) 0,35 W/(m2-K)
lich Dachgauben, Wande [und 2 Buchstabe
gegen unbeheizten Dach- |a, cund d
raum (einschlieflich
Abseitenwanden), obers-
te Geschossdecken
4b | Dachflachen mit Abdich- | Nummer 4 Satz 2 0,20 W/(mz-K) 0,35 W/(mz-K)
tung Buchstabe b
5a | Wande gegen Erdreich Nummer 5 Satz 1 0,30 W/(m2-K) keine Anforderung
oder unbeheizte Rdume |und 2 Buchstabe a
(mit Ausnahme von und ¢
Dachrdumen) sowie
Decken nach unten gegen
Erdreich oder unbeheizte
Raume
5b | FuBbodenaufbauten Nummer 5 Satz 2 0,50 W/(m2-K) keine Anforderung

Buchstabe b
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Wohngeb&ude und Zonen von
_ _ MaRnahme Zonen von Nicht- Nichtwohngebduden
Zeile Bauteil nach wohngebduden mit | mit Innentemperatu-
Innentemperaturen ren von
>19°C 12 bis< 19 °C
Hochstwerte der
Warmedurchgangskoeffizienten Upa*
5c |Decken nach unten an|Nummer 5 Satz 1 0,24 W/(m2-K) 0,35 W/(m?-K)
AuBenluft und 2 Buchstabe a
und c

Warmedurchgangskoeffizient des Bauteils unter Beriicksichtigung der neuen und der vorhandenen
Bauteilschichten; fur die Berechnung der Bauteile nach den Zeilen 5a und b ist DIN V 4108-6:
2003-06 Anhang E und fir die Berechnung sonstiger opaker Bauteile ist DIN EN 1SO 6946: -2008-
04 zu verwenden.

Bemessungswert des Warmedurchgangskoeffizienten des Fensters; der Bemessungswert des War-
medurchgangskoeffizienten des Fensters ist technischen Produkt-Spezifikationen zu entnehmen oder
geméR den nach den Landesbauordnungen bekannt gemachten energetischen Kennwerten fir Bau-
produkte zu bestimmen. Hierunter fallen insbesondere energetische Kennwerte aus Europdischen
Technischen Bewertungen sowie energetische Kennwerte der Regelungen nach der Bauregelliste A
Teil 1 und auf Grund von Festlegungen in allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen.
Bemessungswert des Warmedurchgangskoeffizienten der Verglasung; Fulnote 2 ist entsprechend
anzuwenden.

Warmedurchgangskoeffizient der VVorhangfassade; er ist nach DIN EN 13947: 2007-07 zu ermitteln.

Randbedingungen und Mal3gaben flr die Bewertung bestehender Wohngeb&aude (zu
§ 9 Absatz 2)

Die Berechnungsverfahren nach Anlage 1 Nr. 2 sind bei bestehenden Wohngeb&uden mit

folgenden Mal3gaben anzuwenden:

Warmebriicken sind in dem Falle, dass mehr als 50 vom Hundert der AuBenwand mit
einer innen liegenden Da@mmschicht und einbindender Massivdecke versehen sind, durch
Erhohung der Warmedurchgangskoeffizienten um AUwg = 0,15 W/(m?2-K) fiir die gesamte

warmedibertragende Umfassungsflache zu beriicksichtigen.

Die Luftwechselrate ist bei der Berechnung abweichend von DIN V 4108-6: 2003-06*
Tabelle D.3 Zeile 8 bei offensichtlichen Undichtheiten, wie bei Fenstern ohne funktions-
tichtige Lippendichtung oder bei beheizten Dachgeschossen mit Dachflachen ohne luft-

dichte Ebene, mit 1,0 h™* anzusetzen.

Bei der Ermittlung der solaren Gewinne nach DIN V 18599: 2011-12 oder DIN V 4108-6:
2003-06" Abschnitt 6.4.3 ist der Minderungsfaktor fiir den Rahmenanteil von Fenstern mit

Fr = 0,6 anzusetzen.

* Geandert durch DIN V 4108-6 Berichtigung 1 2004-03.
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Anlage 4 (zu 8 6 Absatz 1)
Anforderungen an die Dichtheit des gesamten Gebdudes

Wird bei Anwendung des § 6 Absatz 1 Satz 2 eine Uberpriifung der Anforderungen nach § 6
Absatz 1 Satz 1 durchgefihrt, darf der nach DIN EN 13829: 2001-02 mit dem dort be-
schriebenen Verfahren B bei einer Druckdifferenz zwischen innen und auf’en von 50 Pa
gemessene VVolumenstrom - bezogen auf das beheizte oder gekihlte Luftvolumen - folgende

Werte nicht Uberschreiten:
- bei Gebauden ohne raumlufttechnische Anlagen 3,0h™*und
- bei Gebdauden mit raumlufttechnischen Anlagen 1,5ht

Abweichend von Satz 1 darf bei Wohngebauden, deren Jahres-Priméarenergiebedarf
nach Anlage 1 Nummer 2.1.1 berechnet wird und deren Luftvolumen 1500 m3 Uber-
steigt, sowie bei Nichtwohngebduden, deren Luftvolumen aller konditionierten Zonen
nach DIN V 18599-1: 2011-12 insgesamt 1 500 m? Ubersteigt, der nach DIN EN 13829:
2001-02 mit dem dort beschriebenen Verfahren B bei einer Druckdifferenz zwischen
innen und aufRen von 50 Pa gemessene Volumenstrom — bezogen auf die Hullflache des

Gebaudes - folgende Werte nicht Gberschreiten:
- bei Gebauden ohne raumlufttechnische Anlagen 4,5 mh™ und
- bei Gebauden mit raumlufttechnischen Anlagen 2,5mh™.

Wird bei Berechnungen nach Anlage 2 Nummer 2 die Dichtheit nach Kategorie I ledig-
lich fUr bestimmte Zonen bericksichtigt oder ergeben sich fir einzelne Zonen des Ge-
b&audes aus den Satzen 1 und 2 unterschiedliche Anforderungen, so kénnen die Satze 1

und 2 auf diese Zonen getrennt angewandt werden.
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Anlage 4a (zu 8 13 Absatz 2)

Anforderungen an die Inbetriebnahme von Heizkesseln

In Fallen des § 13 Absatz 2 sind der Einbau und die Aufstellung zum Zwecke der Inbetrieb-
nahme nur zuléssig, wenn das Produkt aus Erzeugeraufwandszahl eq und Priméarenergiefaktor
fo nicht groRer als 1,30 ist. Die Erzeugeraufwandszahl ey ist nach DIN V 4701-10: 2003-08
Tabellen C.3-4b bis C.3-4f zu bestimmen. Soweit Primarenergiefaktoren nicht unmittelbar in
dieser Verordnung festgelegt sind, ist der Priméarenergiefaktor f, fir den nicht erneuerbaren
Anteil nach DIN V 4701-10: 2003-08, geandert durch Al: 2012-07, zu bestimmen. Werden
Niedertemperatur-Heizkessel oder Brennwertkessel als Warmeerzeuger in Systemen der

Nahwérmeversorgung eingesetzt, gilt die Anforderung des Satzes 1 als erfullt.
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Anlage 5 (zu 8§ 10 Absatz 2, § 14 Absatz 5 und § 15 Absatz 4)

Anforderungen an die Warmedammung von Rohrleitungen und Armaturen

In Féllen des 8 10 Absatz 2 und des 8 14 Absatz 5 sind die Anforderungen der Zeilen 1

bis 7 und in Fallen des § 15 Absatz 4 der Zeile 8 der Tabelle 1 einzuhalten, soweit sich

nicht aus anderen Bestimmungen dieser Anlage etwas anderes ergibt.

Tabelle 1

Warmedammung von Wéarmeverteilungs- und Warmwasserleitungen, Kalteverteilungs- und

Kaltwasserleitungen sowie Armaturen

Mindestdicke der DAmmschicht, bezogen

Zeile Art der Leitungen/Armaturen auf eine Warmeleitfahigkeit
von 0,035 W/(m-K)
1 Innendurchmesser bis 22 mm 20 mm
2 Innendurchmesser tiber 22 mm bis 35 mm 30 mm
3 Innendurchmesser tiber 35 mm bis 100 mm gleich Innendurchmesser
4 Innendurchmesser Gber 100 mm 100 mm
5 Leitungen und Armaturen nach den Zeilen 1 1/2 der Anforderungen
bis 4 in Wand- und Deckendurchbriichen, im der Zeilen 1 bis 4
Kreuzungsbereich von Leitungen, an Lei-
tungsverbindungsstellen, bei zentralen Lei-
tungsnetzverteilern
6 Warmeverteilungsleitungen nach den Zei- 1/2 der Anforderungen
len 1 bis 4, die nach dem 31. Januar 2002 der Zeilen 1 bis 4
in Bauteilen zwischen beheizten Rdumen
verschiedener Nutzer verlegt werden
7 Leitungen nach Zeile 6 im Fu3bodenaufbau 6 mm
8 Kélteverteilungs- und Kaltwasserleitungen 6 mm

sowie Armaturen von Raumlufttechnik- und
Klimakaéltesystemen

Soweit in Féllen des § 14 Absatz 5 Warmeverteilungs- und Warmwasserleitungen an Au-

Renluft grenzen, sind diese mit dem Zweifachen der Mindestdicke nach Tabelle 1 Zeile 1

bis 4 zu dammen.
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In Féllen des § 14 Absatz 5 ist Tabelle 1 nicht anzuwenden, soweit sich Warmevertei-
lungsleitungen nach den Zeilen 1 bis 4 in beheizten Rdumen oder in Bauteilen zwischen
beheizten Raumen eines Nutzers befinden und ihre Wérmeabgabe durch frei liegende Ab-
sperreinrichtungen beeinflusst werden kann. In Fallen des 8§ 14 Absatz 5 ist Tabelle 1
nicht anzuwenden auf Warmwasserleitungen bis zu einem Wasserinhalt von 3 Litern,
die weder in den Zirkulationskreislauf einbezogen noch mit elektrischer Begleitheizung

ausgestattet sind (Stichleitungen) und sich in beheizten RGumen befinden.

Bei Materialien mit anderen Warmeleitfahigkeiten als 0,035 W/(m-K) sind die Mindestdi-
cken der Dd&mmschichten entsprechend umzurechnen. Fur die Umrechnung und die War-
meleitfahigkeit des Dammmaterials sind die in anerkannten Regeln der Technik enthalte-

nen Berechnungsverfahren und Rechenwerte zu verwenden.

Bei Warmeverteilungs- und Warmwasserleitungen sowie Kélteverteilungs- und Kaltwas-
serleitungen dirfen die Mindestdicken der Dadmmschichten nach Tabelle 1 insoweit ver-
mindert werden, als eine gleichwertige Begrenzung der Warmeabgabe oder der War-
meaufnahme auch bei anderen Rohrddmmstoffanordnungen und unter Berlicksichtigung

der Dammwirkung der Leitungswéande sichergestellt ist.

Hinweis: In den nachfolgenden Mustern fiir Energieausweise wurden Anderungen (siehe
hierzu die Zweite Verordnung zur Anderung der Energieeinsparverordnung) vorgenom-

men, die aus technischen Grinden nicht kenntlich gemacht werden kénnen.
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Anlage 6 (zu § 16)
Muster Energieausweis Wohngeb&aude

EN ERG I EA USWE I S fur Wohngebaude

geman den 8§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

Registriernummer 2 1

Gilltig bis: (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)
Gebéaude
Gebaudetyp
Adresse
Gebéaudeteil
Baujahr Gebaude 3 Gebaudefoto
Baujahr Warmeerzeuger 3 4 (freiwillig)
Anzahl Wohnungen
Gebaudenutzflache (Ay) O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur
Heizung und Warmwasser 3
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Luftung/Kihlung O Fensterluftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung o Anlage zur

0 Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmerickgewinnung Kihlung
Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges
des Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen lberschlagige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

0O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer 0 Aussteller
0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben moglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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EN ERG I EA USWE I S fur Wohngebaude

geman den 8§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

Registriernummer 2
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes 2
Energiebedarf
CO,-Emissionen 3 kg/(m2-a)

.-
1

‘.7 Endenergiebedarf dieses Gebaudes
N kWh/(m2-a)

Cl b | B |G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

7
A kWh/(mz-a)
7
- Y . . . . .
i 1+ Primarenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen gemaR EnEV 4 Eir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Priméarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert kWh/(m2-a) 0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H,' 0 Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m2-K)  Anforderungswert W/(mz2-K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) 0 eingehalten 0 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m2-a)
Angaben zum EEWarmeG ° Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme- und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- At|A|B|c]| D | E| F | c_
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Art: Deckungsanteil: % NS P -~
PFE & s & & Ry &
% $Sy L8 So &F S5
I < < O& L& S& S
Y Y g & £ £F £
% g? & éf Q9 Q°§) Q‘TQb )
&S xs Wy S P
ErsatzmalRnahmen 6 w vs § S8 88
'S 'S
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die §°Q éq)@@ Q‘/(‘gJQ’
ErsatzmalRnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 s < 7
EEWarmeG erfullt.
0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind ..
eingehalten. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
Die in Verbi i EEW4 %
. v:s?haref'zg:i%rf]gr(rjneltfn;wert:r(rjzfi:gv sind ’ Die Ene_rgie_einsparverordnung Ié‘\_sst_ far gﬁe Berechnung des_ Epergiebedarfs
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
v harfter Anford nissen fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Pejrsg:l artter. S%r re;.rungswert KWhi(mz erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatsachlichen
nimarenergiebedart: (m?-a) Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Verschérfter Anforderungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (A,), die im
fur die energetische Qualitat der Allgemeinen grof3er ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Gebéudehtlle H;": W/(m2-K)
1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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EN ERG I EA USWE I S fur Wohngebaude

geman den 8§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

Registriernummer 2 3
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

-
1

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes ‘
kWh/(m2-a)

Cl o | EJNES

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

|
-
/7

~

Iy kWh/(mz2-a)
-L__'J Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fir Immobilienanzeigen] kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima-

Energietrager 3 energie- Warmwasser
von bis faktor [kWh] [KWh] [kwh] faktor

Vergleichswerte Endenergie
Blale|c| o | E| FHNEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

auf Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt

NN S L ]
v S S &r & wird.
9 S S \}'0_,\ $ ,§ Q\.\Q) Q\\O . . . . "
> I §E S o Q@ <&@ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
{5‘,\ RNJON Qé?g} ,:c?q.?@ §§ @"g} beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
;\g: é‘ q‘,( ‘Z\‘Z’,\é’ Q°§ :S%)@o éz’so dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Q‘/%\ Q‘; 3 &é" g)i? &S Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
o ] %Oé;\\ lZZ\q’é'\\ Kesselheizung zu erwarten ist.
S Lo 19
S NI v o
N ¥ '@ 4

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kuhlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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EN ERG I EA USWE I S fur Wohngebaude

geman den 8§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

Registriernummer 2 4
Em pfeh l u ng en deS AUSSteI I ers (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O mdglich O nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
. . in als geschatzte geschatzte
NI Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
’ Anlagenteile einzelnen Schritten mit groBerer maR- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Geb&aude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhéaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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EN ERG I EA USWE I S fur Wohngebaude

geman den 8§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebé&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemafl dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebé&udeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
b&aude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird daruber informiert, wofir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.
Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wérme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.
Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er bericksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebéaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitat der Geb&udehiille — Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfas-
sungsflachen (AulRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
béudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Auflerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebéudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berucksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kodnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
sErsatzmallnahmen*“ wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEW&rmeG teilweise oder vollstandig durch MalRnahmen
zur Einsparung von Energie erfullt werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustédndigen Behorde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfullung durch die ErsatzmalRnahme und
der Einhaltung der fir das Gebé&ude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&aude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
b&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale bertcksich-
tigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
+Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.
Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefédhr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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Anlage 7 (zu § 16)
Muster Energieausweis Nichtwohngeb&aude

EN ERG I EA USWE I S fur Nichtwohngebaude

geman den 8§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

Registriernummer 2 1

Giiltig bis: (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)
Gebaude
Hauptnutzung/
Gebaudekategorie
Adresse
e Gebéaudefoto
Baujahr Gebaude 3 (freiwillig)
Baujahr Warmeerzeuger 3 4
Nettogrundflache 5
Wesentliche Energietrager fiir
Heizung und Warmwasser 3
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Luftung/Kihlung 3 O Fensterluftung O Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung & Anlage zur

0 Schachtluftung O Luftungsanlage ohne Warmertickgewinnung Kihlung
Anlass der Ausstellung 0 Neubau 0 Modernisierung O Aushangpflicht
des Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) 0 Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

Bezugsflache dient die Nettogrundflache. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen

(Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlauterungen — siehe Seite 5).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch 0 Eigentimer 0 Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte

Gebdude oder den oben bezeichneten Gebéaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Geb&duden zu erméglichen.

Aussteller

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 pei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
5 Nettogrundflache ist im Sinne der EnEV ausschlieRlich der beheizte/gekihlte Teil der Nettogrundflache
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E N E RG I EA U SWE I S fur Nichtwohngebaude

geman den 8§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

Registriernummer 2

BereChneter Energiebed arf deS GebaUdeS (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“) 2
Primarenergiebedarf
CO,-Emissionen 3 kg/(m2-a)
_\'F q'7 Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes
N3 KWh/(m?2-a)

\I

0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 >1000

EnEV-AnforderungswertA AEnEV—Am‘orderungswert

Neubau (Vergleichswert) | I modernisierter Altbau (Vergleichswert)
Anforderungen gemaR EnEV 4 Eir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Priméarenergiebedarf 0 Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV
Ist-Wert kwWh/(m2-a) Anforderungswert kwh/(m2-a) 0 Verfahren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV (,Ein-Zonen-Modell*)
Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten O eingehalten 0 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) 0 eingehalten 0 Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV

Endenergiebedarf

Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m2-a) fur
- . Eingebaute . Kuhlung einschl. Gebéaude
Energietrager 5
gletrage Heizung Warmwasser Beleuchtung Luftung Befeuchtung insgesamt
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kwh/(m2-a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m2-a)

Angaben zum EEWarmeG © Gebaudezonen

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und Nr. | Zone Flache [m?] | Anteil [%]

Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-Wéarme- 1

gesetzes (EEWarmeG)

2

Art: Deckungsanteil: % B

% 4
% 5

ErsatzmaRnahmen ’ 6

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die 7

Ersatzmalinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG O weitere Zonen in Anlage

erfillt.

0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschérften 15 h fah
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. Erlauteru ngen zum Berechnu ngsverianren
Verschérfter Anforderungswert Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebe-
Primarenergiebedarf: kWh/(mz2-a) darfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative Ver-

einfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen

O Die in Verbindung mit § 8 EEW&armeG um % fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsach-
Verschirfter Anforderunaswert lichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifi-

. . g 9 sche Werte nach der EnEV pro Quadratmeter beheizte/gekihlte Netto-
Primé&renergiebedarf: kWh/(m2-a) ..
grundflache.
1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modemnisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur Hilfsenergiebedarf

6 nur bei Neubau 7 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
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E N E RG I EA U SWE I S fur Nichtwohngebaude

geman den 8§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

. " Registriernummer 2 3
ErfaSSter Energleverbrauch deS GebaUdeS (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Endenergieverbrauch

___ Endenergieverbrauch Warme
Jon [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

N kWh/(m2-a)

0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 >1000

'?‘Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
I fir Heizung und Warmwasser 3
1

O Warmwasser enthalten
Endenergieverbrauch Strom

i -l_, [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
o

\ kWh/(m?2-a)

0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 |>1000

&Vergleichswert dieser Geb&audekategorie
I fur Strom 3

Der Wert enthalt den Stromverbrauch fir !

0 Zusatzheizung 0O Warmwasser 0O Liftung O eingebaute Beleuchtung © Kihlung © Sonstiges

Verbrauchserfassung
Zeitraum Primér- Energieverbrauch Anteil Anteil Klima- vi?t?r?&i-h
Energietrager 4 energie- Warme Warmwasser Heizung faktor Strom
von bis faktor [kWh] [kWh] [kwh] [lWh]
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes kWh/(m2-a)
Gebaudenutzung Erlauterungen zum Verfahren
. . Vergleichswerte 3 Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchs-
Gebaudekategorie/ lach il . kennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung
Flachenantei Heizung und f : o
Nutzung Warmwasser Strom vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro
Quadratmeter beheizte/gekihite Nettogrundflache. Der
% tatsachliche Energieverbrauch eines Geb&udes weicht
% insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
0 =
andernden Nutzerverhaltens von den angegebenen
% Kennwerten ab.
1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

3 veroffentlicht unter www.bbsr-energieeinsparung.de durch das Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im Einvernehmen
mit dem Bundesministerium fir Wirtschaft und Technologie 4 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage in kwh
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EN ERG I EA USWE I S fur Nichtwohngebaude

geman den 8§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

Registriernummer 2 4
Em pfeh l un g en d €s AU SSteI l ers (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Empfehlungen zur kostenginstigen Modernisierung

MafRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O moglich O nicht moglich
Empfohlene Modernisierungsmanahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
. . in als geschatzte | geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
. Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréBerer mai- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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E N E RG I EA U SWE I S fur Nichtwohngebaude

geman den 8§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

Erlauterungen

Angabe Gebé&udeteil - Seite 1

Bei Nichtwohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu Wohn-
zwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises geman
dem Muster nach Anlage 7 auf den Gebdudeteil zu beschranken, der
getrennt als Nichtwohngebdude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22
EnEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartiber informiert, wofiir und in welcher Art ereuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum EEW&rmeG)
dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den
Endenergiebedarf fir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute Be-
leuchtung, Liiftung und Kihlung dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standar-
disierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich
bendtigte Energiemenge fir Heizung, Warmwasser, eingebaute Beleuchtung,
Liiftung und Kiihlung an. Er wird unter Standardklima und Standardnutzungs-
bedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines
Gebé&udes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Geb&ude unter Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berticksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, da-
mit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die notwen-
dige Luftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden kénnen. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuer-
bare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs nutzen. In dem
Feld ,Angaben zum EEWarmeG* sind die Art der eingesetzten erneuerbaren
Energien und der prozentuale Anteil der Pflichterfilllung abzulesen. Das Feld
JErsatzmanahmen* wird ausgefilllt, wenn die Anforderungen des
EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch Manahmen zur Einsparung von

Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne) Energie erfiillt werden. Die Angaben dienen gegentiber der zusténdigen Be-

berechnet. So lasst sich die energetische Qualitdit des Gebdudes un-
abhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insheson-
dere wegen der standardisierten Randbedingungen erlauben die angege-
benen Werte keine Riickschliisse auf den tats&chlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte ,Vorkette* (Er-
kundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienut-
zung. Die angegebenen Vergleichswerte geben fiir das Gebaude die Anfor-
derungen der EnEV an, die zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energie-
ausweises galt. Sie sind im Fall eines Neubaus oder einer Modernisierung
des Gebaudes, die nach den Vorgaben des § 9 Absatz 1 Satz 2 EnEV
durchgefiihrt wird, einzuhalten. Bei Bestandsgebduden dienen sie zur Orien-
tierung hinsichtlich der energetischen Qualitdt des Gebdudes. Zusétzlich
kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des
Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Der Endwert der Skala zum Primarenergiebedarf betrégt, auf die Zehnerstel-
le gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts ,EnEV Anforderungswert
modernisierter Altbau“ (140 % des ,EnEV Anforderungswerts Neubau").

Warmeschutz — Seite 2

Die EnEV stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen auch
Anforderungen an die energetische Qualitét aller warmeUbertragenden Um-
fassungsflachen (Auenwande, Decken, Fenster etc.) sowie bei Neubauten
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebau-
des.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2
oder 3.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

horde als Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmaR-
nahme und der Einhaltung der fir das Geb&ude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden fir
das Geb&ude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Energie-
verbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Nutzein-
heiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind spezifische Werte pro
Quadratmeter Nettogrundflache nach der EnEV. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen Wetterdaten und
mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerech-
net. Die Angaben zum Endenergieverbrauch geben Hinweise auf die energe-
tische Qualitdt des Gebdudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht maglich. Der tatsdchliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder
eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich andernden Nutzerverhaltens oder sich &ndernder Nutzungen vom ange-
gebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und inwieweit der-
artige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Ver-
brauchserfassung” zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Geb&u-
de. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine gute
energetische Qualitat im Vergleich zum Gebdudebestand dieses Gebaude-
typs. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch betragen,
auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen Vergleichswerts.

Primarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude insgesamt ermit-
telten Endenergieverbrauch fiir Warme und Strom hervor. Wie der Primér-
energiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vor-
kette der jeweils eingesetzten Energietrager berlicksichtigen.
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Anlage 8 (zu § 16)
Muster Aushang Energieausweis auf der Grundlage des Energiebedarfs

E N E RG I EA U SWE I S fur Nichtwohngebaude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Registriernummer 2

Giltig bis: (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Aushang

Gebéaude

Hauptnutzung/
Gebéaudekategorie

Adresse

Gebaudeteil Gebaudefoto

Baujahr Gebaude (freiwillig)

Nettogrundflache

Wesentliche Energietrager fir
Heizung und Warmwasser

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Priméarenergiebedarf

N L Primarenergiebedarf dieses Geb&audes
\ ! kWh/(mz2-a)

[
\

EnEV-AnforderungswertA AEnEV—Anforderungswert
Neubau (Vergleichswert) | I modernisierter Altbau (Vergleichswert)

0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 >1000

Aufteilung Energiebedarf

A

Kuhlung einschlieslich'Befeuchtung;

500
400

Liftung

300
Eingebaute Beleuchtung

200
100 . l Warmwasser
Nutzenergie Endenergie Priméarenergie

Aussteller

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 patum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV
2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die
Registriernummer ist nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen.
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Anlage 9 (zu § 16)
Muster Aushang Energieausweis auf der Grundlage des Energieverbrauchs

E N E RG I EA U SWE I S fur Nichtwohngebaude

geman den 8§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

Registriernummer 2

Giltig bis: (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Aushang

Gebaude

Hauptnutzung/
Gebéaudekategorie

Adresse

Gebaudeteil Gebéaudefoto

Baujahr Gebaude (freiwillig)

Nettogrundflache

Wesentliche Energietrager fur
Heizung und Warmwasser

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Endenergieverbrauch

——

N L, Endenergieverbrauch Warme

/7

\ kWh/(m2a)

0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 =>1000

$Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
I fur Heizung und Warmwasser
0 Warmwasser enthalten !

——

N L, Endenergieverbrauch Strom

/7

\ kWh/(mz-a)

0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 =>1000

&Vergleichswert dieser Geb&audekategorie
I fir Strom

Der Wert enthélt den Stromverbrauch fur !

O Zusatzheizung 0O Warmwasser O LiOftung O eingebaute Beleuchtung © Kihlung © Sonstiges

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes KWh/(m?-a)

Aussteller

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV

2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die
Registriernummer ist nach deren Eingang nachtréglich einzusetzen.
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Anlage 10

Einteilung in Energieeffizienzklassen

Die Energieeffizienzklassen ergeben sich gemald der nachfolgenden Tabelle unmit-

telbar aus dem Endenergieverbrauch oder dem Endenergiebedarf.

Energie- Endenergie
effizienz- [KWhi/(m? -a)]
klasse
A+ <30
A <50
B <75
C <100
D <130
E <160
F < 200
G <250
H > 250

Anlage 11 (zu § 21 Absatz 2 Nummer 2)

Anforderungen an die Inhalte der Fortbildung

Zweck der Fortbildung

Die nach § 21 Absatz 2 Nummer 2 verlangte Fortbildung soll die Aussteller von Ener-
gieausweisen flr bestehende Gebdude nach § 16 Absatz 2 und 3 in die Lage versetzen,
bei der Ausstellung solcher Energieausweise die Vorschriften dieser Verordnung ein-
schlie3lich des technischen Regelwerks zum energiesparenden Bauen sachgemaR anzu-
wenden. Die Fortbildung soll praktische Ubungen einschliefen und insbesondere die im

Folgenden genannten Fachkenntnisse vermitteln.

Inhaltliche Schwerpunkte der Fortbildung zu bestehenden Wohngebauden

Bestandsaufnahme und Dokumentation des Gebéaudes, der Baukonstruktion und der

technischen Anlagen
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Ermittlung, Bewertung und Dokumentation des Einflusses der geometrischen und ener-
getischen Kennwerte der Geb&udehtlle einschliellich aller Einbauteile und Warmebri-
cken, der Luftdichtheit und Erkennen von Leckagen, der bauphysikalischen Eigenschaf-
ten von Baustoffen und Bauprodukten einschlieBlich der damit verbundenen konstruk-
tiv-statischen Aspekte, der energetischen Kennwerte von anlagentechnischen Kompo-
nenten einschlieBlich deren Betriebseinstellung und Wartung, der Auswirkungen des
Nutzerverhaltens und von Leerstand und von Klimarandbedingungen und Witterungs-

einflissen auf den Energieverbrauch.
Beurteilung der Geb&udehulle

Ermittlung von Eingangs- und BerechnungsgrofRen fur die energetische Berechnung,
wie z.B. Warmeleitfahigkeit, Warmedurchlasswiderstand, W&rmedurchgangs-
koeffizient, Transmissionswarmeverlust, Luftungswarmebedarf und nutzbare interne
und solare Wé&rmegewinne. Durchfiihrung der erforderlichen Berechnungen nach
DIN V 18599 oder DIN V 4108-6 sowie Anwendung vereinfachter Annahmen und Be-
rechnungs- und Beurteilungsmethoden. Berlicksichtigung von MalRnahmen des sommer-
lichen Warmeschutzes und Berechnung nach DIN 4108-2, Kenntnisse tber Luftdicht-
heitsmessungen und die Ermittlung der Luftdichtheitsrate.

Beurteilung von Heizungs- und Warmwasserbereitungsanlagen

Detaillierte Beurteilung von Komponenten einer Heizungsanlage zur Wérmeerzeugung,
Warmespeicherung, Warmeverteilung und Warmeabgabe. Kenntnisse ber die Interak-
tion von Geb&dudehulle und Anlagentechnik, Durchfiihrung der Berechnungen nach DIN
V 18599 oder DIN V 4701-10, Beurteilung von Systemen der alternativen und erneuer-

baren Energie- und Wé&rmeerzeugung.
Beurteilung von Liftungs- und Klimaanlagen

Bewertung unterschiedlicher Arten von Liftungsanlagen und deren Konstruktions-
merkmalen, Berlcksichtigung der Brand- und Schallschutzanforderungen fir liftungs-
technische Anlagen, Durchfiuihrung der Berechnungen nach DIN V 18599 oder DIN V

4701-10, Grundkenntnisse uber Klimaanlagen.
Erbringung der Nachweise

Kenntnisse Uber energetische Anforderungen an Wohngeb&ude und das Bauordnungs-
recht (insb. Mindestwarmeschutz), Durchfuhrung der Nachweise und Berechnungen des

Jahres-Primérenergiebedarfs, Ermittlung des Energieverbrauchs und seine rechnerische
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Bewertung einschlieBlich der Witterungsbereinigung, Ausstellung eines Energieaus-

weises.

Grundlagen der Beurteilung von Modernisierungsempfehlungen einschlieBlich ihrer
technischen Machbarkeit und Wirtschaftlichkeit

Kenntnisse und Erfahrungswerte Uber Amortisations- und Wirtschaftlichkeitsberech-
nung flr einzelne Bauteile und Anlagen einschliel3lich Investitionskosten und Kosten-
einsparungen, Uber erfahrungsgemal wirtschaftliche (rentable), im Allgemeinen ver-
wirklichungsfahige Modernisierungsempfehlungen fir kosteneffiziente Verbesserungen
der energetischen Eigenschaften des Wohngebdaudes, ber Vor- und Nachteile bestimm-
ter Verbesserungsvorschlédge unter Berucksichtigung bautechnischer und rechtlicher
Rahmenbedingungen (z. B. bei Wechsel des Heizenergietragers, Grenzbebauung,
Grenzabstande), Uber aktuelle Forderprogramme, Uber tangierte bauphysikalische und
statisch-konstruktive Einflisse, wie z. B. Warmebricken, Tauwasseranfall (Konden-
sation), Wasserdampftransport, Schimmelpilzbefall, Bauteilanschliisse und Vorschlage
fur weitere Abdichtungsmalinahmen, tber die Auswahl von Materialien zur Herstellung
der Luftdichtheit (Vertraglichkeit, Wirksamkeit, Dauerhaftigkeit) und tber Auswirkun-
gen von wérmeschutztechnischen Malinahmen auf den Schall- und Brandschutz. Erstel-
lung erfahrungsgemall wirtschaftlicher (rentabler), im Allgemeinen verwirklichungs-
fahiger Modernisierungsempfehlungen fiir kosteneffiziente Verbesserungen der energe-

tischen Eigenschaften.
Inhaltliche Schwerpunkte der Fortbildung zu bestehenden Nichtwohngebauden

Zusétzlich zu den unter Nr. 2 aufgefiihrten Schwerpunkten soll die Fortbildung insbe-

sondere die nachfolgenden Fachkenntnisse zu Nichtwohngebauden vermitteln.

Bestandsaufnahme und Dokumentation des Gebéaudes, der Baukonstruktion und der

technischen Anlagen

Energetische Modellierung eines Gebédudes (beheiztes/gekihltes VVolumen, konditionier-
te/nicht konditionierte Radume, Versorgungsbereich der Anlagentechnik), Ermittlung der
Systemgrenze und Einteilung des Gebdudes in Zonen nach entsprechenden Nutzungs-
randbedingungen, Zuordnung von geometrischen und energetischen Kenngréfien zu den
Zonen und Versorgungsbereichen, Zusammenwirken von Geb&ude und Anlagentechnik
(Verrechnung von Bilanzanteilen), Anwendung vereinfachter Verfahren (z. B. Ein-
Zonen-Modell), Bestimmung von Wérmequellen und -senken und des Nutzenergiebe-

darfs von Zonen, Ermittlung, Bewertung und Dokumentation der energetischen Kenn-
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werte von raumlufttechnischen Anlagen, insbesondere von Klimaanlagen, und Beleuch-

tungssystemen.
Beurteilung der Gebaudehulle

Ermittlung von Eingangs- und BerechnungsgréRen und energetische Bewertung von
Fassadensystemen, insbesondere von Vorhang- und Glasfassaden, Bewertung von Sys-
temen flr den sommerlichen Warmeschutz und von Verbauungs- und Verschattungssi-

tuationen.
Beurteilung von Heizungs- und Warmwasserbereitungsanlagen

Berechnung des Endenergiebedarfs fur Heizungs- und Warmwasserbereitung ein-
schlie3lich der Verluste in den technischen Prozessschritten nach DIN V 18599-5 und
DIN V 18599-8, Beurteilung von Kraft-Wéarme-Kopplungsanlagen nach DIN V 18599-
9, Bilanzierung von Nah- und Fernwérmesystemen und der Nutzung erneuerbarer Ener-

gien.
Beurteilung von raumlufttechnischen Anlagen und sonstigen Anlagen zur Kihlung

Berechnung des Kihlbedarfs von Gebauden (Nutzkalte) und der Nutzenergie flr die
Luftaufbereitung, Bewertung unterschiedlicher Arten von raumlufttechnischen Anlagen
und deren Konstruktionsmerkmalen, Berticksichtigung der Brand- und Schallschutz-
anforderungen fir diese Anlagen, Berechnung des Energiebedarfs fur die Befeuchtung
mit einem Dampferzeuger, Ermittlung von Ubergabe- und Verteilverlusten, Bewertung
von Bauteiltemperierungen, Durchfiihrung der Berechnungen nach DIN V 18599-2,
DIN V 18599-3 und DIN V 18599-7 und der Nutzung erneuerbarer Energien.

Beurteilung von Beleuchtungs- und Belichtungssystemen

Berechnung des Endenergiebedarfs fur die Beleuchtung nach DIN V 18599-4, Bewer-
tung der Tageslichtnutzung (Fenster, Tageslichtsysteme, Beleuchtungsniveau, War-
tungswert der Beleuchtungsstarke etc.), der tageslichtabhangigen Kunstlichtregelung
(Art, Kontrollstrategie, Funktionsumfang, Schaltsystem etc.) und der Kunstlichtbeleuch-
tung (Lichtquelle, Vorschaltgerate, Leuchten etc.).

Erbringung der Nachweise

Kenntnisse Uber energetische Anforderungen an Nichtwohngeb&dude und das Bauord-
nungsrecht (insbesondere Mindestwarmeschutz), Durchfiihrung der Nachweise und Be-
rechnungen des Jahres-Primdrenergiebedarfs, Ermittlung des Energieverbrauchs und
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seine rechnerische Bewertung einschliel3lich der Witterungsbereinigung, Ausstellung

eines Energieausweises.

Grundlagen der Beurteilung von Modernisierungsempfehlungen einschlieBlich ihrer
technischen Machbarkeit und Wirtschaftlichkeit

Erstellung von erfahrungsgemaR wirtschaftlichen (rentablen), im Allgemeinen verwirk-
lichungsfahigen Modernisierungsempfehlungen fir kosteneffiziente Verbesserungen

der energetischen Eigenschaften fur Nichtwohngebaude.
Umfang der Fortbildung

Der Umfang der Fortbildung insgesamt sowie der einzelnen Schwerpunkte soll dem
Zweck und den Anforderungen dieser Anlage sowie der Vorbildung der jeweiligen

Teilnehmer Rechnung tragen.
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