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Acht Stockwerke

Welche ideen Experten fiir den
Miinchner Wohnungsmarkt haben

Rein statistisch, rechnet die Marktanalys-
tin Heike Piasecki vom Beratungsunter-
nehmen Bulwiengesa vor, kommt jeden
Tag ein Reisebus mit neuen Bewohnern in
Miinchen an. Das macht circa 52 Haushal-
te pro Tag. Gebaut werden allerdings nur
circa 31 Wohnungen. Die Zahlen zeigen:
Miinchen kommt dem Wachstum nicht
hinterher. Wie es bis 2050 dennoch gelin-
gen kénnte, haben Experten vor Kurzem
auf einer Veranstaltung von Aigner Immo-
bilien im Literaturhaus diskutiert.

»Wir miissen mutiger sein® fordert Ana-
lystin Piasecki. Und das heifst auch: dichter
bauen. ,Hochh#user sind aber nicht die Lé-
sung" betont Mark Michaeli, Professor fiir
Nachhaltige Entwicklung von Stadt und
Land an der TU Miinchen. Viel sinnvoller
sei es, konsequent acht- bis neunstéckige
Hauser zu bauen - wenn man dabei auch
an die Entwicklung von Frei-, Griin- und
Gemeinschaftsflichen denke. Auch die
Bautréger selbst sind in der Regel kein gro-
fier Freund von Hochhiusern. ,,Sie haben
eine vergleichsweise schlechte Flachenbi-
lanz®, betont Alexander Hofmann, Vor-
standssprecher der Baywobau AG. Komple-
xe Vorschriften, zum Beispiel beim Brand-
schutz, machen die Hochhiuser teuer. Ob
achtstdckige Quartiere auch bei den Be-
wohnern ankommen? Makler Thomas Aig-
ner hat dakeine Bedenken. ,Die dichtesten
Viertel in Miinchen sind die gefragtesten®,
berichtet Aigner. Wichtig sei aber, die Qua-
litdt im Auge zu behalten.

Wiéhrend im Miinchner Stadtgebiet vor

allem iiber héhere Dichten diskutiert wird,
wire mancher Bautriger im Umland
schon froh, wenn er tiberhaupt Wohnun-
gen bauen kénnte. ,Viele Gemeinden wei-
sen lieber Gewerbeflichen aus®, kritisiert
Hofmann. Dann miissten sie keine Schu-
len oder Kindergérten bauen, profitierten
aber von hohen Einnahmen durch die Ge-
werbesteuer. Eine Lésung sieht der Unter-

nehmer darin, Investitionen in eine besse-
re Infrastruktur an den Wohnungsbau zu
koppeln: Nur wenn eine Kommune Wohn-
flichen ausweise, bekomme sie zum Bei-
spiel einen dichteren S-Bahn-Takt. ,Wir se-
hen Wachstum nicht als Problem® betont
Wolfgang Wittmann, Geschéftsfiithrer des
Vereins Européische Metropolregion Miin-
chen. Es gehe darum, die Entwicklung posi-
tiv zu gestalten. ,Der Schliissel ist die Mobi-
litit, betont Wittmann. Vor allem dann,
wenn sichdas Wachstum in der Region bes-
ser verteilen soll. Im Stadtgebiet selbst ge-
hen nimlich so langsam die Flichen aus.
»Die Region muss sich daher polyzentral
entwickeln, sagt Piasecki. Das bedeute
auch, in den Gemeinden rund um Miin-
chen eine bessere Infrastruktur und Ar-
beitsplitze zu schaffen.

»Die Wohnungsentwicklung ist nicht
mit den Rezepten der Vergangenheit zu 15-
sen‘, betont Michaeli —und fordert zum Ex-
perimentieren auf. Das sieht auch Unter-
nehmer Aigner so. ,Planungen, Gesetze
und Normen miissen auf den Priifstand®,
sagt Aigner, ,,es muss darum gehen, Gren-
zen aufzulésen Nur mit neuen Ideen
kénne es zum Beispiel gelingen, bisher
landwirtschaftlich genutzte Flichen im
Umland zu aktivieren.
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Hohere Hduser konnten helfen, die knap-
pen Baufldchen in Miinchen effizienter
zu nutzen. FOTO: . SIMON



