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en Wald direkt vor dem
Balkon und das mitten in
Mailand. Auch Hochhéu-
ser kdnnen die Sehnsucht
pach Natur befriedigen
und gleichzeitig vor Hitze, Kilte, Lirm
und Peinstaub schiitzen. Die beiden
Wohntiirme ,,Bosco Vertikale“ des Ar-
chitekten Stefano Boeri - ausgezeichnet
mit dem internationalen Hochhauspreis
_versuchen, das zu beweisen. Wer hitte
es noch wenige Jahre zuvor geglaubt?
Nach Jahrzehnten der Diskreditierung
als Bausiinde und sozialer Brennpunkt
sind Wohnhochhduser
auch hierzulande in
Mode gekommen.
Wohntiirme von 80 bis
150 Metern Hohe sind
en vogue. Shanghai,
Chicago, London und
Moskau haben es mit
den Bauten beriihmter Architekten vor-
gemacht. Sie fanden es langweilig und
unzeitgemaf, dass ein Bau die Traufh6-
he von Jugendstilbauten nicht iiber-
schreiten sollte.

VON ANKE-SOPHIE MEYER

Banken und Unternehmen, ob in Chi-
cago oder spiter in Frankfurt am Main,
hatten Hochhduser als Ausdruckform
ihres Erfolges schon lange entdeckt.
Heute und damals stehen die architek-
tonisch spektakuldr gestalteten ‘Wohn-
tiirme fiir Macht und Lifestyle. Sie ha-
ben nichts gemein mit den Hochhaus-
siedlungen der 6oer- und 7oer-Jahre,
die auf der griinen Wiese gebaut wur-
den. Damals wurde fiir ,,s0zial Schwi-
chere preiswert auf der grinen Wiese
gebaut. Und so sah es dann auch aus.
Der soziale Brennpunkt war program-
miert“, so Bjorn Dahler, Geschiftsfiih-
rer des Immobilienunternehmens Dah-
ler & Company.

Seitdem hat sich einiges gedndert.
Nach dem Umbau von Fabriketagen
und Lofts in den goern und den Bau von
Town-Hiusern gelten jetzt Wohntiirme
als besonders modisch. ,Es gab schon
frith internationale Beispiele fiir gelun-
gene und ansprechende Wohnhochhau-
ser in entsprechender Qualitat. Wer
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weit gereist ist, kennt solche Hochhdu-
ser und weif} die hiufig gute Lage und
extravagante Architektur und Ausstat-
tung sehr zu schitzen*, meint Dahler.

Ingwischen konnen sich auch in
Deutschland gut verdienende Leute vor-
stellen, in einem Wolkenkratzer zu le-
ben. Sich selbst als Teil einer Skyline zu
sehen, im Zentrum des Geschehens, aus-
gestattet mit allem Wohnluxus. ,,Nach-
gefragt werden Wohntiirme von einem
zahlungskraftigen, internationalen Pu-
blikum, jungen Erfolgreichen und wohl-
habenden Alteren. In Deutschlands

hochstem Wohnturm,
dem Grand Tower im
aufstrebenden Europa-
viertel von Frankfurt/
Main kostet der Qua-
dratmeter bis zu19.000
Euro“, so die Stadtso-
ziologin Ingeborg Beer.
,Das Klientel von Wohntiirmen wird al-
so notgedrungen, das der Besserverdie-
nenden sein. Denn bauordnungsrechtli-
che Anforderungen in Bezug auf Griin-
dung, Statik, Brandschutz, Fluchtwege
und Energieversorgung fithren zu hohen
Baukosten®, meint auch Dahler.

Mit Abstand die meisten Wohntiirme
werden laut einer Studie des Beratungs-
unternehmens bulwiengesa in Berlin
gebaut: Bis Ende des Jahres entstehen
in der Hauptstadt in 19 Neubauprojek-
ten 2700 Hochhauswohnungen. Darun-
ter der 150-Meter-Turm ,Alexander A.
Tower“, das zweithdchste Wohnhoch-
haus Deutschlands. Auf Platz zwei folgt
Frankfurt am Main mit 2420 neuen
Hochhauswohnungen bis 2018. Darun-
ter der erwihnte hdchste Wohnturm
Deutschlands: Der ,Tower 2 wird 160
Meter in die Hohe ragen. Auf Frankfurt
und Berlin zusammengenommen ent-
fallen 55,9 Prozent des Flachenvolu-
mens der neuen Wohnhochhduser.

Eine internationale Entwicklung hat
damit auch Deutschland erreicht. Sich
wohntechnisch in den Himmel auszu-
dehnen, ist fiir Metropolen eine nahe-
liegende Idee. Denn nur wenige, hoch-
preisige Flichen stehen zur Bebauung
zur Verfiigung.

Der Architekt Sir Norman Foster pla-
dierte deshalb schon seit lingerem da-
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fiir, den Wohnturm als zeitgemifie Ant-
wort auf soziale, demografische und
okologische Herausforderungen zu be-
greifen. Er wollte ein griines, men-
schenfreundliches Leben in der Hohe.
Und nicht eine weitere Zersiedelung
von Stadt und Umland durch viele klei-
ne Einfamilienhduser.

Doch kénnen Hochhéuser bieten, was
Einfamilienhduser mit Garten bieten?
Wiirde man hierher flichen, um unbe-
lastigt von den Wohnsilos der Stadt zu
sein und das zu einem bezahlbaren
Preis? ,,Die Luxus-Wohntiirme von heu-
te haben zwar mit den Hochhdusern der
70er- und 8oer-Jahre wenig zu tun.
Doch hier wie da lauern Fallstricke. Die
Nutzung der Aufziige bereitet vielen
Menschen Unbehagen. Das Wohnum-
feld ist meist versiegelt, schattig und
windig und bietet wenig Aufenthalts-
qualitit. Fiir Kinder ist das Wohnen im
Hochhaus eher ungeeignet, nachbar-
schaftliche Kontakte sind begrenzt®,
meint Beer.

Auch was preiswerten ‘Wohnraum
angeht, scheint das Hochhaus nicht die
Alternative zu sein. ,JIch halte Wohn-
hochhiuser nicht fiir geeignet, um das
Problem des bezahlbaren Wohnraums
in Metropolen zu 1&sen. Um hier gute
Qualitdt zu bieten, sind aufgrund von
Brandschutz und anderen notwendi-
gen bautechnischen Mafinahmen Qua-
dratmeterpreise von 18 bis 25 Euro fiir
Mietwohnungen realistisch. Es wird

sich zeigen, ob innovative technische
Methoden dies zukiinftig verdndern
konnen¥, meint Dahler und fordert,
dass Politik und Verwaltung sich zu-
sammensetzen, um das Dilemma des
bezahlbaren Wohnraums in Stidten zu
16sen. ,,Es wiire ein Schritt in die richti-
ge Richtung, wenn Bund und Kommu-
nen in den Innenstidten vermehrt
giinstige Grundstiicke als Bauland zur
Verfiigung stellen wiirden - mit der
Auflage diese spater zu giinstigen Mie-
ten anzubieten®, so der Immobilien-
entwickler.

Auch was Wohntiirme angeht, wiére
eine umfangreiche Planung notwendig.
Ohne einen wirklich guten Masterplan
fiir das Quartier, wird es nicht funktio-
nieren. Die vorhandene Baudichte und
BebauungshShe miisste beriicksichtigt
werden. In Stidten mit historischem
Kern ist die vorhandene Silhouette zur
Kenntnis zu nehmen.

Auch diese Fragen miissten bei der
Planung eine Antwort finden: Wie ist es
um die Entwicklung des Standortes be-
stellt? Stimmt der Komfort? Passt die
Fassadengestaltung  zur Umgebung?
Und schlieflich: stimmt der Grundriss
der Wohnungen und das Nutzungs- und
Energiekonzept? Vielleicht konnte dann
verhindert werden, dass Hochhauser -
wie alle grofien Wohneinheiten — frither
oder spiter heruntergekommen wirken,
schnell vernachlissigt aussehen und ihr
Erhalt mit immensen Instandhaltungs-
kosten einhergeht.
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