Medienecho
16.-31. Januar 2018

Verband norddeutscher

Wohnungsunternehmen e.V.
Gesetzlicher Prifungsverband

Die Wohnungswirtschaft

Norddeutschland

Tel. 040/520 11-0



Gegen Wohnungsnot: Verband fordert: Baut endlich mehr Hochhauser! | MOPO.de

m JOBS LESERREISEN WERBEN E-PAPER SHOP ABO o e @

HAMBURGER MORGENPOST HOME piVIslviNelm UMLAND HSV SPORT NEWS VIDEO

Hamburger Morgenpost » Hamburg » Gegen Wohnungsnot: Verband fordert: Baut endlich mehr Hochhéuser!

Gegen Wohnungsnot Verband fordert: Baut
endlich mehr Hochhauser!

p 16.01.18, 19:35 Uhr

m EMAIL J FACEBOOK . MESSENGER

| _'n . !
cedl REAT <10
‘'l A1 TR DN

= )

Hochhausprojekte wie dieses Beispiel der "Neuen Mitte Altona" sollen der Wohnungsnot nach dem Willen des VNW
entgegenwirken.

Foto: HFR
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Mit mehr Hochh&usern will der Verband Norddeutscher
Wohnungsbauunternehmen (VNW) der Wohnungsnot in
Grol3stadten begegnen. So kdnnte gerade in besonders
nachgefragten Stadten wie Hamburg auf dem knapper werdenden
Baugrund mehr bezahlbarer Wohnraum geschaffen werden, sagte
Verbandsdirektor Andreas Breitner am Dienstag zum Auftakt des
21. VNW-Managementforums in Lubeck-Travemiinde.
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Dabei gehe es allerdings nicht um Wolkenkratzer und anonyme
Hochhaussiedlungen, sondern um Hauser mit zehn bis zwolf
Stockwerken, sagte Breitner. Er forderte Lander und Kommunen im
Norden auf, die baurechtlichen und planerischen Voraussetzungen zu
schaffen, um den Bau von Hochh&usern mit preiswerten Wohnungen
starker zu unterstiitzen. Dadurch kdnne zugleich der Flachenverbrauch
reduziert und vorhandene Infrastruktur besser genutzt werden, so
Breitner.

Der VNW vertritt derzeit 332 Wohnungsgenossenschaften und
Wohnungsgesellschaften in Hamburg, Mecklenburg-Vorpommern und
Schleswig-Holstein mit rund 746.000 Wohnungen.
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VNW fordert Hochhauser gegen Wohnungsnot

Der Bau von Hochhausern mit bezahlbaren Wohnungen kann nach den Worten von Andreas
Breitner, Direktor des Verbandes norddeutscher Wohnungsunternehmen (VNW), helfen, die
Wohnungsnot in besonders nachgefragten Stadten zu mindern.

"Ich pladiere im Norden fiir eine Renaissance des Hochhauses", sagte Breither am Dienstag
zum Auftakt des 21. VNW-Managementforums in Travemuiinde.

"Nicht fur 30-stockige Wolkenkratzer, aber wére es nicht sinnvoll, mehr als bisher zehn- oder
zwolfstockige Gebaude zu errichten? Gerade in den besonders nachgefragten Stadten
konnte so auf dem knapper werdenden Baugrund mehr bezahlbarer Wohnraum geschaffen
werden. Ich fordere daher Lander und Kommunen im Norden auf, die baurechtlichen und -
planerischen Voraussetzungen zu schaffen, um den Bau von Hochhausern starker zu
unterstitzen."

Breitner wirdigte den Umstand, dass der Bau bezahlbarer Wohnungen in der Politik
inzwischen eine hohe Prioritat geniel3t. Allerdings stieRen ehrgeizige Wohnungsbauziele
nicht bei jedem auf Zustimmung. "So mancher, der heute schon in der Stadt wohnt, sorgt
sich um den Verlust von Grunflachen", sagte Breitner. Hochhauser konnten den
Flachenbedarf reduzieren. "Hohere Gebaude waren zudem nachhaltiger, weil keine neuen
Stral3en, Bahnhofe oder andere Infrastruktur gebaut werden mussten.”

Der VNW-Direktor verwies auf den aktuellen Boom beim Bau von Hochhausern in
Deutschland. "Bis zum Jahr 2022 sollen fast 100 davon mit rund 18.400 Wohnungen
errichtet werden. Das Problem besteht darin: diese Hochhauser werden wohl allesamt
Luxuswohnungen beherbergen. Warum nur in diesem Preissegment? Warum nicht im
Drittelmix?", fragte Breitner.

Dem VNW-Direktor geht es bei seinem Vorschlag nicht um anonyme Hochhausstéadte, wie
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sie derzeit in viele Metropolen Asiens entstehen. "Gerade die VNW-
Verbandsunternehmen legen Wert auf Nachhaltigkeit", sagte Breitner. "In

ihren Wohnungen sollen auch in 30 oder 40 Jahren die Menschen noch gern leben wollen.
Und ich weil3 auch um die héheren Kosten, weil beispielsweise Brandschutzauflagen fur
derartige Gebaude méachtig ins Geld gehen."

Die Wohnungswirtschaft

Aber eine Frage brenne allen, die sich mit dem Thema beschaftigen, auf den Nageln: "Wie
kann in angesagten Stadten wie Hamburg, Kiel, Libeck oder Rostock auch kiinftig
ausreichend bezahlbarer Wohnraum geschaffen werden, ohne dass diese Stadte ihre
besondere Ausstrahlung und ihren Lebenswert verlieren?", sagte Breitner.

Der Verband norddeutscher Wohnungsunternehmen (VNW) veranstaltet am 16. und 17.
Januar 2018 in Travemuinde sein 21. Managementforum. Unter dem Motto "Digital.
Menschlich. Wertvoll." treffen sich mehr als 200 Fuhrungskréfte der norddeutschen
Wohnungswirtschaft zu einem zweitagigen Erfahrungsaustausch. Zudem sind mehrere
Vortrage geplant.

Unter dem Titel "Inventur Europa" wird der ehemalige Richter am Bundesverfassungsgericht,
Professor Dr. Dr. Udo Di Fabio, zu aktuellen Entwicklungen in der Staatengemeinschaft
sprechen. Joost Nieuwenhuijzen vom European Federation for Living in Amsterdam referiert
Uber die "Chancen durch die Internationalisierung der Wohnungswirtschaft". Michael Deeg
von der Hamburger Beratungsgesellschaft Analyse & Konzepte stellt die Ergebnisse der
VNW/VdW-Studie "Digitale Agenda 2025" vor. Auf dem Programm steht zudem ein Vortrag
Dr. Gerd Landsberg, Hauptgeschéftsfuhrer sowie Geschéaftsfihrendes Prasidialmitglied des
Deutschen Stadte- und Gemeindebundes, zum Thema "Stadt der Zukunft". Der Freiburger
Wirtschaftswissenschaftler Prof. Dr. Bernd Raffelhiischen geht in seinem Vortrag der Frage
nach "Wer wird morgen in den Immobilien von heute wohnen?".

Andreas Breitner,
Direktor des Verbandes
norddeutscher
Wohnungsunternehmen
(VNW), sprach sich am
Dienstag fiir den Bau von
Hochhausern mit
bezahlbaren Wohnungen
aus. Fotos: Karl Erhard
Vogele

https://www.hl-live.de/aktuell/textstart.php?id=119562
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Mehr Hochhiuser gegen
Wohnungsnot gefordert

HAMBURG/TRAVEMUNDE : Mit
mehr Hochhdusern will der Verband
Norddeutscher (VNW) Wohnungsbau-
unternehmen der Wohnungsnot begeg-
nen. So kénnte gerade in Grofistddten
auf dem knapper werdenden Baugrund
mehr bezahlbarer Wohnraum geschaf-
fen werden, sagte Verbandsdirektor
Andreas Breitner am Dienstag zum Auf-
takt des 21. VNW-Managementforums.
Es gehe nicht um Wolkenkratzer
und anonyme Hochhaussiedlungen,
sondern um Hiuser mit zehn bis zwdlf

Stockwerken, sagte Breitner. Er appel-
lierte an Linder und Kommunen im
Norden, die baurechtlichen und planeri-
schen Voraussetzungen zu schaffen, um
den Bau von Hochh#usern mit preiswer-
ten Wohnungen stirker zu unterstiit-
zen. Dadurch konne der Fldchenver-
brauch reduziert und vorhandene Infra-
struktur besser genutzt werden. Der
VNW vertritt 332 Wohnungsgenossen-
schaften und -gesellschaften in Ham-
burg, Mecklenburg-Vorpommern und

Schleswig-Holstein. (dpa)
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Travemiinde (Ino). Mit mehr
Hochhiusern will der Verband
Norddeutscher Wohnungs-
bauunternehmen (VNW) der
‘Wohnungsnot in Grofistidten
begegnen. So kénnte gerade in
besonders nachgefragten Stad-
ten auf dem knapper werden-
den Baugrund mehr bezahlba-
rer Wohnraum geschaffen
werden, sagte Verbandsdirek-
tor Andreas Breitner am
Dienstag zum Auftakt des 21.
VNW-Managementforums in
Liibeck-Travemiinde.

Es gehe nicht um Wolken-
kratzer und anonyme Hoch-
haussiedlungen, sondern um
Hiuser mit zehn bis zwdlf
Stockwerken, sagte Breitner.
Er appellierte an Linder und
Kommunen im Norden, die
baurechtlichen und planeri-
schen Voraussetzungen zu
schaffen, um den Bau von
Hochhiusern mit preiswerten
‘Wohnungen stirker zu unter-
stlitzen. Dadurch kénne zu-
gleich der Flichenverbrauch
reduziert und vorhandene Inf-
rastruktur besser genutzt wer-
den, sagte er. Der VNW ver-
tritt 332 Wohnungsgenossen-
schaften und Wohnungsgesell-
schaften in  Hamburg,
Mecklenburg-Vorpommern
und Schleswig-Holstein.
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in Stidten?

Travemiinde. Mit mehr Hochhéu-
sern will der Verband Norddeut-
scher Wohnungsbauunterneh-
men (VNW) der Wohnungsnot
in GrofSistidten begegnen. So
kénnte gerade in besonders
nachgefragten Stadten auf dem
knapper werdenden Baugrund
mehr bezahlbarer Wohnraum
geschaffen werden, sagte Ver-
bandsdirektor Andreas Breitner
zum Auftakt des 21, VNW-Ma-
nagementforums in Liibeck-Tra-
vemiinde. Es gehe nicht um Wol-
kenkratzer und anonyme Hoch-
haussiedlungen, sondern um
Héuser mit zehn bis zwélf Stock-
werken, sagte Breitner. Er appel-
lierte an Lander und Kommu-
nen im Norden, die baurechtli-
chen und planerischen Voraus-
setzungen zu schaffen, um den
Bau von Hochhdusern mit preis-
werten Wohnungen starker zu
unterstiitzen. Dadurch kénnten
zugleich der Flachenverbrauch
reduziert und vorhandene Infra-
struktur besser genutzt werden,
sagte er. Der VNW vertritt 332
Wohnungsgenossenschaften
und Wohnungsgesellschaften
in Hamburg, Mecklenburg-Vor-
pommern und Schieswig-Hol-
stein. In den rund 746 000 Woh-
nungen der Mitgliedsunterneh-
men leben nach Verbandsanga-
ben etwa 1,5 Millionen Men-
schen.
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Neue Hochhduser gegen Wohnungsnot

Verbandschef: Gebaude kdnnten Lage in angesagten Stédten entspannen

LUBECK/ROSTOCK Ange-
sichts hoher Wohnungsnach-
frage in angesagten Stidten
hat sich der Verband nord-
deutscher Wohnungsunter-
nehmen (VNW) fiir den Bau
von mehr Hochhdusern mit
bezahlbaren Wohnungen

ausgesprochen. ,Nicht
30-stockige  Wolkenkratzer,
aber wire es nicht sinnvoll,
mehr als bisher zehn- oder
zwolfstdckige Gebaude zu er-

———

richten?“, sagte VNW-Direk-
tor Andreas Breitnergesternin
Lilbeck bei einem Manage-
mentforum. In Stiddten wie
Hamburg, Kiel, Liibeck oder
Rostock kénnte soaufknapper
werdendem Baugrund mehr
bezahlbarer Wohnraum ge-
schaffen werden. Der VNW-
Chef betonte, thm gehe es
nicht um anonyme Hochhaus-
stddte. Hochhduser kdnnten
laut Breitner nicht nur denFl&-

chenbedarf reduzieren. ,,H6-
here Gebidude wiren zudem
nachhaltiger, weil keine neuen
Strafien, Bahnhofe oder ande-
re Infrastruktur gebaut wer-
den miissten.“ Der Direktor
verwies darauf, dass in
Deutschland bis zum Jahr
2022 fast 100 Hochhéuser mit
rund 18 400 Wohnungen er-
richtet werden sollen. ,,Das
Problem besteht darin: Diese
Hochhiuser werden wohl alle-

samt Luxuswohnungen be-
herbergen.“ Auch bei Hoch-
héusern sollte nach Breitners
Worten der Mix aus je einem
Drittel Eigentums-, Miet- und
Sozialwohnungen zum Tragen
kommen.

Der VNW vertritt 332 Woh-
nungsgenossenschaften und
-gesellschaften in Hamburg
(101), Mecklenburg-Vorpom-
mern (150) und Schleswig-
Holstein (81).
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Neue Hochhéuser
gegen Wohnungsnot?

Lilbeck. Hochhauser konnten
nach den Worten von Andreas
Breitner, Direktor des Verbandes
norddeutscher Wohnungsunter-
nehmen (VNW), die Wohnungs-
not in besonders attraktiven Stad-
ten mindern. ,Ich pladiere im Nor-
den flr eine Renaissance des
Hochhauses”, sagte Breitner ges-
tern zum Auftakt des VNW-Ma-
nagementforums in Lubeck. Er
denke dabei an zehn- oder zwoIf-
stdckige Gebdude in Stadten wie
Kiel, Liibeck oder Rostock.
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Breitner will mehr Hochhauser

Neue Offensive in der Debatte um bezahlbaren Wohnraum: Andreas Breitner, Chef des
Verbands norddeutscher Wohnungsunternehmen, macht sich dafiir stark, in den Stadten
wieder mehr auf Hochhauser zu setzen.

»Ich pladiere im Norden flr eine Renaissance des Hochhauses®: Andreas Breitner, Chef des
Verbands norddeutscher Wohnungsunternehmen.

Quelle: Paesler, Uwe

Kiel. ,Ich pladiere im Norden fir eine Renaissance des Hochhauses®, sagte der ehemalige SPD-
Landesinnenminister auf einer Veranstaltung seines Verbands. Breitner denkt vor allem an zehn- bis
zwolfstockige Gebaude. ,Gerade in den besonders nachgefragten Stadten kénnte so auf dem
knapper werdenden Baugrund mehr bezahlbarer Wohnraum geschaffen werden®, erklarte Breitner
seinen VorstoR. ,Ich fordere daher Lander und Kommunen im Norden auf, die baurechtlichen und -
planerischen Voraussetzungen zu schaffen, um den Bau von Hochhausern starker zu unterstitzen.®
Er denke nicht an anonyme Hochhausstadte, sondern lege Wert darauf, dass Menschen auch in 30
oder 40 Jahren noch gern in diesen Gebéauden leben wollen.

Mit Hochhausern kénne man auch dem Wunsch nach mehr Griinflachen entgegenkommen, denn
sie wirden den Flachenbedarf reduzieren, argumentierte Breitner. Aus Sicht des VNW-Direktors
bestehe das Problem derzeit darin, dass es durchaus einen Hochhausboom in Deutschland zu
verzeichnen gebe, dieser sich aber vor allem im Bereich der Luxus-Wohnungen abspiele. ,Warum
nicht im Drittelmix?“, fragte Breitner — also hohes, mittleres und niedriges Preissegment.

In Kiel gibt es 78 Hochhéauser, in Neumtinster sieben. Hochh&user sind laut Landesbauordnung
,Gebaude mit einer Hohe von Uber 22 Meter*.

http://www.kn-online.de/Nachrichten/Politik/Breitner-fordert-mehr-Hochhaeuser-in-den-Staedten
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Alev Dogan zum Hochhaus-Bau

Mehr Hochhéauser in Schleswig-Holsteins Stadten? Was Andreas Breitner eine ,Renaissance”
nennt, weckt als erstes den Reflex: Bitte nicht! Hasslich, grof3, grau — der urbane Albtraum. Und
nicht nur das Gebaude an sich, auch die Umgebung leidet: Hochhauser werfen gréf3ere Schatten
als andere Gebaude auf ihre Umgebung.

Kein reizvoller Gedanke. Die Sicht wird einem auch versperrt, man wohnt und lebt in totaler
Anonymitat. Und dann ist auch noch das Recht auf der Seite des Astheten, denn laut Paragraf 10
der Landesbauordnung fiir Schleswig-Holstein gilt: ,Bauliche Anlagen dirfen das Stral3en-, Orts-
und Landschaftsbild nicht verunstalten.” Absage an Hochhauser, Akte zu? Tja, leider ist es doch
nicht so simpel.

Denn es bleibt dabei: Wohin man auch blickt, Wohnungsnot ist das Problem Nummer eins in
deutschen Stadten. Wenn Menschen es sich nicht mehr leisten kénnen, in Stadten zu leben,
Geringverdiener, Rentner und Studenten um Wohnungen konkurrieren, verbietet es die Vernunft,
Hochhauser kategorisch auszuschlieRen. Es kommt auf das Wie an. Vorplatze und Innenhofe
sollten die Tagessonne abbekommen, mit jedem weiteren Geschoss musste die Umgebung
exponentiell aufgewertet werden — nach dem Motto: Je hdher, desto griiner. Denn eine
Renaissance bedeutet nicht zwingend, alte Fehler zu wiederholen. Man kénnte auch aus der
Vergangenheit lernen und Verbesserungen wagen.

http://www.kn-online.de/Mehr/Meinungen/Kommentar-Alev-Dogan-zum-Hochhaus-Bau

Mehr Hochhauser fiir Kommunen?

Blrgermeister sehen in Breitners VorstoB eine Chance

KIEL. Andreas Breitners Vor-
stoB, im Wohnungsbau mehr
auf Hochhauser zu setzen, fin-
det in Teilen Zuspruch im
Land. ,Eine Frage brennt al-
len, die sich mit dem Thema
beschéftigen, auf den Néageln:
Wie kann in angesagten Stad-
ten auch kunftig ausreichend
bezahlbarer Wohnraum ge-
schaffen werden, ohne dass
diese Stadte ihren Lebenswert
verlieren?”, so Breitner, Di-
rektor des Verbands nord-
deutscher Wohnungsunter-

nehmen und ehemalige SPD-
Innenminister Schleswig-Hol-
steins.

Auch Kiels Baudezernentin
Doris Grondke sieht Vorteile:
»Hochhéauser konnen punktu-

elle Akzente setzen - aber die-
se Bauform sollte den stadt-
raumlich exponierten Lagen
vorbehalten sein.” AuBerdem
spielt die Art der Nutzung - et-
wa die Mischung aus Dienst-
leistungen, Wohnen in allen
Segmenten und Gewerbe -
sowie die Qualitat der Archi-
tektur in diesem Zusammen-
hang fir Grondke eine we-
sentliche Rolle. ,Parallel dazu
muss die interkommunale Ab-
stimmung vorangetrieben
werden, um eine bedarfsge-
rechte nachhaltige Entwick-
lung in der Stadt wie im Um-
land zu gewahrleisten.”

» Vom Grundsatz her bin ich
sehr der Meinung, dass Ge-
schosswohnungsbau zweifel-

Gebéude, wie
hier in Kiel-Met-
tenhof, zahlen ab
einer Hohe von
mehr als 22 Me-
ter als Hochhaus.
Die Angabe
= bezieht sich auf
die FuBboden-
8 oberkante der
obersten Etage.
FOTO: FPR

los das Gebot der Stunde ist”,
sagt Bad Segebergs Burger-
meister Dieter Schonfeld
(SPD). ,Ich bin also nicht ge-
gen die Idee von Herrn Breit-
ner, aber in einer kleineren
Stadt wie Bad Segeberg sind
Hochhéauser eher die Ausnah-
me." Doch klar sei: ,Viele Fa-
milien konnen sich den
Wunschtraum eines freiste-
henden  Einfamilienhauses
nicht mehr leisten - und das
liegt auch an der sehr hohen
Grunderwerbsteuer”, SO
Schonfeld. ,Bei einem Haus-
kauf addieren sich Notarkos-
ten, Grundbucheintrag und
solche Dinge auf erhebliche
Summen neben dem eigentli-
chen Kaufpreis. Wer nicht Er-
be oder Lotto-Gewinner ist,
kann das schwer aufbringen.”

Ahnlich sieht es sein Kolle-
ge aus Neumtinster: , Wir stel-
len einen ansteigenden Be-
darf an Wohnungen - auch an
hochwertigem Wohnraum -
fest, die aber fur alle Men-
schen mit verschiedenen Ein-
kommen bezahlbar bleiben
sollten”, sagte der parteilose
Oberbiirgermeister Neu-
minsters, Olaf Tauras. dal
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Breitner fordert: Baut mehy
Hochhauser in den Stidten

Verband norddeutscher Wohnungsunternehmen 16st Debatte aus - Politiker sind skeptisch

KIEL. Die Debatte um bezahl-
baren Wohnraum nimmt eine
neue Richtung: Andreas Breit-
ner, Chef des Verbands nord-
deutscher  Wohnungsunter-
nehmen, macht sich dafir
stark, in den Stddten wieder
mehr auf Hochhauser zu set-
zen. ,Ich plédiere im Norden
fir eine Renaissance des
Hochhauses”, sagte der ehe-
malige SPD-Landesinnenmi-
nister auf einer Veranstaltung
seines Verbands.

Breitner denkt vor allem an
zehn- bis zwolistockige Ge-
bdude. ,Gerade in den beson-
ders nachgefragten Stddten
kénnte so auf dem knapper
werdenden Baugrund mehr
bezahlbarer Wohnraum ge-
schaffen werden”, erklarte
Breitner seinen Vorsto8. ,Ich
fordere daher Lander und
Kommunen im Norden auf, die
baurechtlichen und -planeri-
schen Voraussetzungen zu
schaffen, um den Bau von
Hochhéausern starker zu unter-

stlitzen.” Er denke nicht an
anonyme Hochhausstadte,
sondern lege Wert darauf, dass
Menschen auch in 30 oder 40
Jahrennoch gemindiesen Ge-
bauden leben wollen.

Mit Hochhdusern konne
man auch dem Wunsch nach
mehr Griinflichen entgegen-
kommen, denn sie wiirden den
Flachenbedarf reduzieren, ar-
gumentierte Breitner. Aus
Sicht des VNW-Direktors be-
stehe das Problem derzeit da-
rin, dass es durchaus einen
Hochhausboom in Deutsch-
land zu verzeichnen gebe, die-
ser sich aber vor allem im Be-
reich der Luxus-Wohnungen
abspiele. ,Warum nicht im
Drittelmix?”, fragte Breitner —
also hohes, mittleres und nied-
riges Preissegment.

Kiels Baudezernentin Doris
Grondke reagierte zuriickhal-
tend: Der Ansto8 zu einer Dis-
kussion sei ,sehr sinnvoll und
angesichts der Flachenarmut
der Stadt Kiel einerseits und
bei gleichzeitigem Flachen-
druck, also der Bereitstellung

Y9 Gerade in den
besonders nachgefragten
Stadten konnte so mehr
bezahlbarer Wohnraum
geschaffen werden.

Andreas Breitner, Verband nord-
deutscher Wohnungsunternehmen

von Wohn- und Gewerbe-
raum, andererseits dringend
erforderlich”, sagte sie. In je-
dem Fall miisse man iiber vier
Geschosse hinaus nachden-
ken und diskutieren. ,Ob es
aber unter allen Umstdnden

Hochhéuser sein miissen, die
hoher als 22 Meter sind, sollte
man mit groBer Sorgfalt prii-
fen, da Wohnhochhéauser im
glinstigen Mietsegment seit
den 1970er-Jahren mit einem
negativen Image verkniipft
sind”, mahnte Grondke.

Fir Neumiinsters Oberbiir-
germeister Olaf Tauras (partei-
los) sind Hochhéuser denkbar,
sofern sie in das Stadtbild pas-
sen. ,Gegebenenfalls konnen
hohere Bauten infrage kom-
men. Eswére jedoch im Einzel-
fall zu priifen, ob sich solche
Gebdude in die stddtebauliche
Struktur einfiigen”, sagte Tau-
ras. Sein Kollege aus Bad Se-
geberg, Dieter Schonfeld, ist
zwar nicht gegen die Idee. In
einer kleinen Stadt wie Bad
Segeberg seien Hochhduser
aber ,eher die Ausnahme”.

In Kiel gibt es 78 Hochhau-
ser, in Neumdiinster sieben.
Hochhduser sind laut Landes-
bauordnung ,Gebdude mit ei-
ner Hohe von iber 22 Meter".
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Die Vernunft spricht dafiir

Hochhaus-Bau brauchte aber neue Regein

© Mehr Hochhéuser in Schleswig-Holsteins
Stadten? Was Andreas Breitner eine ,Renais-
sance” nennt, weckt als erstes den Reflex: bit-
te nicht! Hasslich, groB, grau — der urbane
Albtraum. Und nicht nur das Gebdude an
sich, auch die Umgebung leidet: Hochhduser
werfen grofere Schatten als andere Gebédude
auf ihre Umgebung. Kein reizvoller Gedan-
ke. Die Sicht wird einem auch versperrt, man
wohnt und lebt in totaler Anonymitdat. Und
dann ist auch noch das Recht auf der Seite des
Astheten, denn laut Paragraf 10 der Landes-
bauordnung fiir Schleswig-Holstein gilt: |
»Bauliche Anlagen diirfen das StraBen-, Orts-
und Landschaftsbild nicht verunstalten.” Ab-|
sage an Hochhéuser, Akte zu? Tja, leideristes
doch nicht so simpel. |

Denn es bleibt dabei: Wohin man auch
blickt, Wohnungsnot ist das Problem Num-
mer eins in deutschen Stdadten. Wenn Men-
schen es sich nicht mehr leisten konnen, in
Stddten zu leben, Geringverdiener, Rentner
und Studenten um Wohnungen konkurrie-
ren, verbietet es die Vernunft, Hochhauser
kategorisch auszuschlieBen. Letztlich kommt
es auf das Wie an. Vorpldtze und Innenhoéfe
sollten die Tagessonne abbekommen, mit je-
dem weiteren Geschoss miisste die Umge-
bung aufgewertet werden — und zwar nach
dem Motto: je héher, desto griiner. Denn eine
Renaissance bedeutet nicht zwingend, alte
Fehler zu wiederholen. Man kénnte auch aus
der Vergangenheit lernen und Verbesserun-
gen wagen.

alev.dogan@kieler-nachrichten.de
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Mehr Hochhauser fiir Kommunen?

Burgermeister sehen in Breitners Vorsto eine Chance

KIEL. Andreas Breitners Vor-
stoB, im Wohnungsbau mehr
auf Hochhduser zu setzen, fin-
det in Teilen Zuspruch im
Land. ,Eine Frage brennt al-
len, die sich mit dem Thema
beschéftigen, auf den Nageln:
Wie kann in angesagten Stad-
ten auch kiinftig ausreichend
bezahlbarer Wohnraum ge-
schaffen werden, ohne dass
diese Stdadte ihren Lebenswert
verlieren?”, so Breitner, Di-
rektor des Verbands nord-
deutscher Wohnungsunter-

nehmen und ehemalige SPD-
Innenminister Schleswig-Hol-
steins.

Auch Kiels Baudezernentin
Doris Grondke sieht Vorteile:
«Hochhduser kénnen punktu-

elle Akzente setzen - aber die-
se Bauform sollte den stadt-
rdumlich exponierten Lagen
vorbehalten sein.” AuBlerdem
spielt die Art der Nutzung—et-
wa die Mischung aus Dienst-
leistungen, Wohnen in allen
Segmenten und Gewerbe —
sowie die Qualitdt der Archi-
tektur in diesem Zusammen-
hang fiir Grondke eine we-
sentliche Rolle. ,Parallel dazu
muss die interkommunale Ab-
stimmung  vorangetrieben
werden, um eine bedarfsge-
rechte nachhaltige Entwick-
lung in der Stadt wie im Um-
land zu gewébhrleisten. ”

» Vom Grundsatz her bin ich
sehr der Meinung, dass Ge-
schosswohnungsbau zweifel-

Gebdude, wie
hier in Kiel-Met-
| tenhof, zdhlen ab
einer Hohe von
2! mehr als 22 Me-
ter als Hochhaus.
Die Angabe
bezieht sich auf
die FuBboden-
® oberkante der
obersten Etage.
FOTO: FPR

los das Gebot der Stunde ist”,
sagt Bad Segebergs Biirger-
meister Dieter Schonfeld
(SPD). ,Ich bin also nicht ge-
gen die Idee von Herrn Breit-
ner, aber in einer kleineren
Stadt wie Bad Segeberg sind
Hochhéuser eher die Ausnah-
me." Doch klar sei: , Viele Fa-
milien koénnen sich den
Wunschtraum eines freiste-
henden Einfamilienhauses

‘nicht mehr leisten — und das

liegt auch an der sehr hohen
Grunderwerbsteuer”, SO
Schénfeld. ,Bei einem Haus-
kauf addieren sich Notarkos-
ten, Grundbucheintrag und
solche Dinge auf erhebliche
Summen neben dem eigentli-
chen Kaufpreis. Wer nicht Er-
be oder Lotto-Gewinner ist,
kann das schwer aufbringen.”

Ahnlich sieht es sein Kolle-
ge aus Neumiinster: , Wir stel-
len einen ansteigenden Be-
darf an Wohnungen - auch an
hochwertigem Wohnraum -
fest, die aber fiir alle Men-
schen mit verschiedenen Ein-
kommen bezahlbar bleiben
sollten”, sagte der parteilose
Oberbiirgermeister Neu-
miinsters, Olaf Tauras. dal
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Stidtebauliche Zukunft oder ,Fremdkorper™?

Wohnungsbranche und Politik reagieren auf den Hochhauser-VorstoB des Verbands norddeutscher Wi

VON ALEV DOGAN
KIEL. Der Vorschlag des Ver-
bands norddeutscher Woh-
nungsunternehmen  (VNW),
vermehrt auf Hochhduser zu
setzen, sorgt in der Branche
fiir Diskussionen. Wie berich-
tet hatte VINW-Direktor An-
dreas Breitner fiir eine ,Re-
naissance des Hochhauses"
pladiert. ,Gerade in beson-
ders nachgefragten Stadten
konnte so auf dem knapper
werdendem Baugrund mehr
bezahlbarer Wohnraum ge-
schaffen werden*, erklarte der
ehemalige SPD-Landesinnen-
minister Breitner seinen Vor-
stoB.

Alexander Blazek, Ver-
bandsvorsitzender von ,Haus

& Grund Schleswig-Holstein",
sieht Breitners VorstoB skep-
tisch. ,Ich bin der Auffassung,
dass nach Schleswig-Holstein
keine Hochhduser passen”,
sagte = BlaZek. Hochhduser
konnten in Metropolen wie
Hamburg und Berlin ihren
Reiz: und ihre Berechtigung
haben. ,Der VNW von Herrn
Breitner ist ja auch fiir Ham-
burg zustdndig. Daher ist der
AnstoB dieser Debatte aus
Sicht des VNW berechtigt”, so
Blazek. ,In Schleswig-Hol-
stein haben wir keine Metro-
polen. Auch die ,GroBstddte’
Kiel und Libeck sind im Ver-
gleich klein."” Deswegen seien
in Schleswig-Holstein Hoch-
héuser ,Fremdkorper”.
Carsten Stoben, Geschafts-

fithrer des Makler-Unterneh-
mens Otto Stében, sieht den
Hochhausbau ebenfalls kri-
tisch: , Wir kénnen aus unserer
alltaglichen Praxis heraus fest-
stellen, dass die tiberwiegen-
de Mehrzahl unserer Kunden
kein Interesse hat, héher als in

\ Hochhauser in
i Kiel-Mettenhof:
- Sie sind nicht
hiibsch, bieten
" aber - meist
bezahibare -
Wohnflache.
FOTO: FPR

die dritte Etage eines Gebdu-
des zu ziehen', sagte Stoben.
Der Bedarf an Hochhédusern
sei schon jetzt nicht vorhan-
den. ,Wer aus der Wohnungs-
not heraus dann in hohere Ge-
schosslagen zieht, verldsst die-
se, sobald sich die Lage wieder

ohnungsunternehmen

entspannt”, so Stoben. Leer-
stand sei somit programmiert. |
Die Kieler CDU-Ratsfrakti- |
on macht indes darauf auf- |
merksam, dass im Mai vergan- |
genen Jahres die Erarbeitung |
eines stadtebaulichen Kon- |
zepts ,Kieler Hochhiuser" be- |
schlossen wurde. Eine ent- i
sprechende Forderung hatte
der baupolitische Sprecher der l
CDU-Ratsfraktion, Wolfgang

Homevyer, formuliert und =!s_
Antrag an den Bauausschuss |

und die Ratsversammiung ge- |
stellt, ,Die Stadt sollte 51.<.:h.un-
ter sensibler und sorgfaltiger
Beriicksichtigung des sti\dtQ-
baulichen Bestandes zukiinfti-
gen Transformationen gegen-

iiber nicht grundsétzlich ver-

schlieBen”, so Homeyer.
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Hochhéuser gegen
Wohnungsnot?

Verbandsdirektor fur Rickkehr der WohntUrme - LUbecker sind skeptisch

Libeck. Der Wohnungsmarkt ist
angespannt. Rentner mit wenig
Geld, Studierende, Fliichtlinge, Al-
leinerziehende und Geringverdie-
ner finden immer schwerer eine
bezahlbare Bleibe. Der hochste
Vertreter der norddeutschen Woh-
nungswirtschaft schldgt vor, dass
Hochhéauser gebaut werden.

Vergangene Woche beim Forum
des Verbandes norddeutscher
Wohnungsunternehmen in Trave-
miinde: Verbandsdirektor Andre-
as Breitner schldgt den Bau von
Hochhdusern mit bezahlbaren
Wohnungen vor, um die Woh-
nungsnot in besonders nachgefrag-
ten Stddten zu mindem. ,Ich pla-
diere fiir die Renaissance des Hoch-
hauses”, sagte Breitner. Liibecker
Wohnungsexperten, die dabei wa-
ren, traf der Vorsto§ véllig unver-
mittelt. ,Das ist ein Thema, das po-
larisiert”, sagt Matthias Rasch,
Chef der stadtischen Grundstiicks-
gesellschaft ,Trave”. Stefan
Probst, Vorstand des Liibecker Bau-
vereins: , Wir wurden vom Vorstofl
uberrascht.” Breitner will keine
30-stockigen Wolkenkratzer, halt
aber in Stéddten wie Hamburg, Kiel,
Rostock und Libeck den Bau von
zehn- bis zwolfstockigen Gebau-
den fiir sinnvoll. Auf dem knapper
werdenden Baugrund konnten
mehr bezahlbare Wohnungen ge-
schaffen werden, fordert Breitner
Lander und Kommunen auf, die Vo-
raussetzungen flir den Bau von
Hochhé&usern zu schaffen.

Bei Verwaltung, Politikern, Woh-
nungswirtschaft und Mieterverein
erntet der Verbandsdirektor einhel-
lige Ablehnung. Sozialsenator
Sven Schindler (SPD): ,Die Zeit
der Hochhduser ist vorbei.” In der

Hansestadt gebe es genug Flachen
fiir Gebaude mit vier oder fiinf Ge-
schossen. Der Breitner-Vorschlag
erscheine auf den ersten Blick plau-
sibel, erklart Bausenatorin Joanna
Glogau (parteilos). Tatsachlich
wiirden aber zehn- bis zwolfstocki-
ge Hochhéuser groe Abstandsfla-
chen bis zu den néchsten Hausern
benétigen. Glogau: , Unter dem As-
pekt der Flacheneffektivitdt ware
eine vier- bis filnfgeschossige Bau-
weise die bessere Losung.”
Glogau denkt auch an die Be-
wohner: ,Ein Hochhaus ist gerade
fiir Familien mit Kindern aufgrund
desfehlenden ,Bodenkontakts’ pro-
blematisch.” Nach Einschéatzung
des Mietervereins ,mdochten nur
wenige Menschen in einem Hoch-
haus wohnen”. Geschaftsfiihrer
Thomas Klempau: ,Der Grad an
Anonymitét ist meist hoch, und die
Bilder und Berichte tber teils dra-
matische Folgen von Hochhaus-
brénden tragen nicht dazu bei, die-
se Wohnform zu favorisieren. "
Aber die langen ,Lulatsche" ha-
ben auch Vorteile. Marcel Sonn-
tag, Vorstand der Neuen Liibe-
cker: ,Bewohner schétzen die sché-
ne Aussicht, und energetisch sind
die Gebdude optimal." Nach Anga-
ben der Stadtverwaltung gibt es in
Libeck an die 30 Hochhduser. Mit
420 Wohnungen und 40 Metern Ho-
he ist das Karavellenhochhaus ei-
nes der grofiten. , Wir haben keine

Probleme, hier und auch im Hoch-
haus am Kolberger Platz Wohnun-
gen zu vermieten”, sagt ,Tra-
ve“-Chef Rasch. Die ,Trave” hat
aber auch schon Hochhduser abge-
rissen — wie das im Pinassenweg.
Das Gebédude in der Karavellenstra-
Bestand zur Diskussion. Die Grund-
stiicksgesellschaft entschied sich
fiir eine Modernisierung. Auch der
Bauverein hat in sein einziges

Hochhaus in der FregattenstraBe
viel Geld investiert — eine Pfértne-
rei geschaffen, die Balkone ver-
glast. Vorstand Probst: ,Das muss-
ten wirmachen, damit das Haus ak-
zeptiert wird. "

Die grolen Wohnungsbaugesell-
schaften lehnen Breitners Vor-
schlag unisono ab. Hochhéuser sei-
en teurer im Bau, weil sie zusatzli-
che Fluchtwege, Aufziige, einen
besseren Brandschutz, eine besse-
re Statik, eine leistungsfdhigere
Haustechnik und mehr Parkplédtze
brauchen. Hochhduser wiirden
schnell zu sozialen Brennpunkten.

Der Mieterverein bezweifelt,
dass sich Hochhéduser , mit einer gu-
ten sozialen Durchmischung” zu
bezahlbaren Mieten iiberhaupt
bauen lassen. Geschéftsfithrer
Klempau: ,Entweder gibt es den
Luxus-Wohnturm fiir Reiche oder
den auf hauswirtschaftliche Effi-
zienz getrimmten Plattenbau.” Die
Linke, die sich fiir mehr Sozialwoh-
nungen stark macht, kann sich
Hochhduser auflerhalb der Alt-
stadt vorstellen. Aber Kreisvorsit-
zende Katjana Zunft warnt: ,Keine
Hithnerhaltung.”

Die Hansestadt habe gentigend
Flachen fiir die Wohnungsversor-
gung - auch ohne Zehn- bis Zwolf-
geschosser, sagt Bilirgermeister
Bernd Saxe (SPD). ,Das ist aber
nicht unser Problem.” Zu schaffen
mache Liibeck das Planungs- und
Umweltrecht. Langwierige Verfah-
ren ,hindern die Stddte und Ge-
meinden daran, schnelle Lésungen
zur Bekampfung der Wohnungs-
knappheit herbeizufiihren".
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In die H6he gehen
Mudnchen liebdugelt mit Hochhdusern

Die Landeshauptstand braucht dringend Flachen fir bezahlbaren Wohnraum. Warum nicht in die Hohe bauen?
In Miinchen ist die Hochhausdiskussion erneut entfacht.

Von: Angela Braun und Matthias Lauer

Stand: 12.01.2018 | Bildnachweis

In MUinchen fehlt es hinten und vorne an Wohnraum. Vor allem bezahlbar soll er sein.
Warum also nicht in die Hohe bauen?

Mehr Hochhauser fiir Miinchen

Die neue Stadtbauratin Elisabeth Merk will die Diskussion zum Thema Hochhauser neu eréffnen. Deshalb schlagt
sie dem Stadtrat eine Studie zum Thema Hochhauser vor. Auch Oberburgermeister Dieter Reiter kann sich mehr
Hochhauser fur Munchen vorstellen - wenn auch nur dort, wo sie hinpassen. Nach seinen Vorstellungen kénnten
neue Bauten durchaus Gber 100 Meter hinauswachsen.

Minchner wollten keine neuen Hochhéauser

Mit einem Burgerentscheid von 2004 hatten die Minchnerinnen und Minchner beschlossen, dass keine Hauser
héher als 100 Meter gebaut werden durfen. Der Entscheid war nur ein Jahr rechtlich bindend, hat aber die
Diskussion wirksam gebremst. Reiters Ziel ist es, vor allem bezahlbaren Wohnraum zu schaffen. Fir neue
Planungen wunscht er sich von Architekten aul3ergewohnliche Entwirfe auch fir Hochhauser. Auch die neue
Ausstellung "Munchen weiterdenken", die am Donnerstagabend in der Rathaus-Galerie eréffnet wurde, beschaftigt
sich mit dem Bau neuer Hochhauser in Minchen.
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Fabian Schindler

Wohnwirtschaft

Bezahlbarer Wohnraum: Hochhéauser die L6sung?
SPD Uetersen empfiehlt, mit Quoten fiir glinstige Wohnungen bei kiinftigen Neubauten zu planen.
Verband pladiert fir mehr Wohngeschosse.

Die SPD will eine Quote fur bezahlbare Wohnungen in Uetersen
Foto: Angelika Warmuth / dpa

Kreis Pinneberg. Die Rosenstadt Uetersen braucht dringend neuen bezahlbaren Wohnraum, der
Markt ist abgegrast. Die Stadt ware somit gut beraten, sich zu 6ffnen, eventuell mit Quoten fir
bezahlbaren Wohnraum bei allen kuinftigen Neubauten zu planen, so wie dies in anderen Stadten
bereits Usus ist. Dieser Ansicht sind SPD-Ratsherr Dieter Schipler und der SPD-
Bundestagsabgeordnete Ernst Dieter Rossmann. Der Druck am Wohnungsmarkt nehme zu, die
Kommunen muissten reagieren. Doch dazu bedirfe es eines generellen Umdenkens in den
Stadtraten.

Die Rosenstadt sei bei dem Versuch, den Druck am Wohnungsmarkt zu lindern, eigentlich auf
einem guten Weg gewesen, sagt Schipler. An der Jahnstral3e sollte ein Neubau mit 35 6ffentlich
geforderten Wohnungen entstehen. Die Plane fir ein neues Hochhaus der Pinnau
Wohnungsbaugemeinschaft waren weit gediehen. Selbst die strittige Frage um die Hohe des
Gebaudes sei letztlich einvernehmlich gelést worden. Die CDU hatte sich lange gegen das Projekt
gewehrt, weil sie kein siebengeschossiges Gebaude an der JahnstralRe bauen wollte. Letztlich sei
der Bau dennoch an der CDU/BfB-Mehrheit im Stadtrat gescheitert. Das Argument: In der Nahe
des Hauses konnte in nicht naher definierter Zukunft der Sportplatz neu gebaut werden. Dann
kénne der Larmpegel fur Anwohner zu hoch sein.

Dennoch: Die Idee, kiinftig wieder verstérkt in die Hohe zu bauen, trifft auch beim Verband
Norddeutscher Wohnungsunternehmen VNW auf Widerhall. Laut VNW-Direktor Andreas Breitner
koénnte der Bau von Hochhausern mit bezahlbaren Wohnungen helfen, die Wohnungsnot in
besonders nachgefragten Gebieten, wie der Metropolregion Hamburg zu mindern.
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"Ich pladiere im Norden fir eine Renaissance des Hochhauses", so Breitner. Es

kénne durchaus sinnvoll sein, in Stadten zehn- oder zwolfstéckige Gebaude zu errichten. Gerade
in besonders nachgefragten Stadten kénne so auf knapper werdendem Baugrund mehr
bezahlbarer Wohnraum geschaffen werden. "Ich fordere daher Lander und Kommunen im Norden
auf, die baurechtlichen und -planerischen Voraussetzungen zu schaffen, um den Bau von
Hochhausern starker zu unterstitzen", sagt der VNW-Direktor.

Die Wohnungswirtschaft

Dass Hochhauser mit bezahlbaren Wohnungen eine Verschandelung der Landschaft mit sich
ziehen wirden, sieht Breitner nicht. Vielmehr wirden solche Bauten Raum fiir wichtige
Grunflachen erhalten.

Etwa 20.000 Wohnungen mussten laut dem SPD-Politiker Thomas Holck im Kreis Pinneberg bis
2030 gebaut werden. 16.000 Wohneinheiten mussten jahrlich in Schleswig-Holstein entstehen,
darunter mindestens 5000 sozial geforderte Wohnungen.

Der Wegzug vom Land in die Stadte gehe unvermindert weiter, unter anderem wegen der
medizinischen Versorgung und der stadtischen Schulangebote, so Rossmann. Gerade junge
Familien, die oftmals geringere Einkommen haben, bendétigten finanzierbaren Wohnraum in den
Stadten.

"Durch den stetigen Zuzug steigt aber der Preis am Markt", sagt Rossmann. Wiinschenswert ware
es nach seiner Ansicht, wenn der Bund Quoten fur bezahlbaren Wohnraum vorgeben kénnte. In
der Praxis sei das aber nicht drin, so Rossmann. "Der Bund hat keine Kompetenz das festzulegen,
es ist letztlich Verhandlungssache in den Kommunen.
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