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Ubersicht

IV. Serielles Bauen: Entwicklungsschritte
V. Projekt Dantebad, Munchen - ,Wohnen fur Alle®
VI. Losung:
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8 B's zum Bauen - nheue Wege?

Losungen fir die WohnungsWirtschaft

zu schaffen, befligeln die Energiewende)
4. Baufinanzierung (Wasser in die Isar tragen)
5. Burokratieabbau (Wollen und Tun! bezahlbares Baurecht)

6. Beschleunigung (Planung 6 Monate, Baurecht 3 Monate, Realisierung
6 — 15 Monate, weitgehend parallel, d. h. 12 - 15 Monate insgesamt)

7. Bezahlbar bauen (Objekt- und Subjektforderung austarieren)

8. Bewirtschaftung (9.05 bis 9.25 = 20 Min.?; 2 Bilder ergibt ein
Aufmai)
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Bezahlbares Bauen — wovon reden wir?

10 oder 100 Wohneinheiten?

Baulicke mit Tiefgrindung oder grine Wiese?
Kosten aus 2008 oder 201672

Einfachste oder hdchste Qualitat?

Qualitat in Architektur und Stadteplanung?
Fazit: Realistische Baukosten fiur die KGR 300,

400, 500 und 700 liegen inkl. MwSt. zwischen
2.400 € und 2.800 € / m2 Wohnflache
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Lebenszykluskosten




Problem: Viele Koche verderben den Brei
Fuhlen Sie sich in diesem Beziehungsgeflecht
wohl?

Losungen fir die WohnungsWirtschaft

Vertragspartner und rechtliche Beziehungen des Bauherrn inkl. Fachplaner,
Férderung und Zertifizierung

Finanzierungs- Forderinstitut /
institut KW = :

Vermessungsingenieur

Tragwerksplaner

Aushub

Fachplaner Heizung, Sanitar,
Liftung

4ErschlieBung

, Keller
Rohbau

Fachplaner Entwasserung,
AuBenanlagen

Projektsteuerer
Fachplaner Gas, Wasser,
R Abwassertechnik
A\l
Energieberater Fenster

Fachplaner Elektrotechnik )
: Dach
Auditor \

Heizung
2> Baugrundgutachter Estrich

Elektro

Fachplaner Warmeschutz

Fachplaner Schallschutz

Fachplaner Bauphysik /
Akustik

> Fachplaner Brand- Bauunternehmen /
schutz i
Handwerksbetriebe Trockenbau
Prufsachverstandige v .
N Bauaufsicht Subunternehmen Schreiner
*ﬁ

Die Tabelle gibt einen Einblick in das Beziehungsgeflecht nach dem Erhalt von Baurecht. Bis dahin ist allerdings ein
mindestens genauso steiniger Weg. In einem Bebauungsplan-Verfahren sind 15 — 25 Beteiligte und Ansprechpartner
keine Seltenheit (Blrgermeister/-in, Stadtrat, Bauabteilungen der Kommunen, Landratsdmter, Regierungsbezirke,
Naturschutzbehdrden, Denkmalschutzbehdrden, IHK, Wasserwirtschaftsamt, etc.).
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Losungen fiir die WohnungsWirtschaft

Bad Aibling, ,,City of Wood" Prototypen
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Holz 4 -Massivholz- Wohnen & Buros
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Holz 8 -Massivholz- Wohnen & Buros

Losungen fiir die WohnungsWirtschaft
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holz- Wohnen
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Holz 5: -Holzhybrid- Wohnen
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Losungen fiir die WohnungsWirtschaft
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Heizikone
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Bad Aibling, ,,.City of Wood" 2016

Losungen fiir die WohnungsWirtschaft
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© AndreasMulleriFotografie
www.andreasmueller-fotografie.de
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in Holz

Realisierte Projekte in den Regionen
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Projekt 2009 LEG Ford-Siediung in Koln
Aufstockung 81 Wohnungen
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Projekt 2014 GWU Eckernforde
26 Wohnungen, Holzrahmenbau auf TG

r

Losungen fir die WohnungsWirtschaft
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Projekt 2016 GBO Offenbach
25 Wohnungen, Holzhybrid-Systemhaus

Losungen fiir die WohnungsWirtschaft
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Projekt 2016, GSW Tubingen
55 Wohnungen Holzmassivbau

Lésungen fir die WohnungsWirtschaft
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Projekt 2016, GEWOBAU Holz 6 in Erlangen
18 Wohnungen, Holzhybrid-Systemhaus
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W
A

Losungen fiir die WohnungsWirtschaft

Platz schaffen, Platz nutzen
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Losungen fir die WohnungsWirtschaft

Wohnraum
vor
Hubraum:

1 Stadtbahn

200 Personen in unterschiedlichen Verkehrsmitteln (Seattle, 2nd Avenue)
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Singapur -Interlace- Utopia, vertikal
Gut oder abschreckend?
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Lésungen fir die WohnungsWirtschaft
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Pragser Wildsee, Sudtirol
Hochwasserschutz

Losungen fiir die WohnungsWirtschaft
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Holz 4: -Holzhybrid- Wohnen
Bauen uber Parkplatzen

0

Losungen fiir die WohnungsWirtschaft
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Wohnen fur Alle
Parkplatziibberbauung am Dantebad

fur die GEWOFAG Wohnen GmbH
Miinchen

Florian Nagler Architekten GmbH
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Obergeschoss AL

Insgesamt 100 Studentenappartements

Losungen fir die WohnungsWirtschaft
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Losungen fir die WohnungsWirtschaft

Horst. Glinka
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Erdgeschoss
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Terminubersicht Dantebad )/J\\é\ -
12 Monate von der Idee bis zum Einzug

Losungen fiir die WohnungsWirtschaft

Januar 2016 Mai 2016 September 2016 Januar 2017
|11 Dezember 01 Februar [21 Minz |11 Mai |01 Juli |21 August [ 11 Oktober |01 Dezember |21z
1. [ 30.1. [ 21.12. | 11.01. | 01.02. | 22.02. | 14.03. | 04.04. | 25.04. | 16.05. | 06.06. | 27.06. | 18.07. | 08.08. | 29.08. | 19.09. | 10.10. | 31.10. | 21.11. | 12.12. | 02.01. | 23
Realisierung Dantebad

Positiver Vorbescheid v Di 05. Apr '16

Generaliibernehmer Auftrag an B&0 v Di 26. Apr'16

Baugenehmigung erteit, vereinfachtes Verfahren y Mi 15. Jun '16

Betontisch fertig v Fr 30. Sep '16

“ olabau 14 Oberghschoss incl. Fertigbadaaiien T
[
| AusbauleistungenundDach
[

Freianlagen und Griindach Frihjahr 2017
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Zeitschiene GU-Vergabe als nichtoffenes )/p\\%\ -
B0

Verfahren mit Teilnahmewettbewerb

Losungen fir die WohnungsWirtschaft

17. Marz 2016: Bekanntmachung im EU-Amtsblatt

4. April 2016: Eingang Teilnahmeantrage, nach 15 Tagen Bieterauswahl
8. April 2016: Versand Angebotsaufforderung
19. April 2016: Submission (Ablauf Angebotsfrist von mindestens 10 Tagen)
22. April 2016: Auswertung Angebote und Erstellung eines Vergabevorschlags fur

Aufsichtsrat (3 Kalendertage)
25. April 2016: Aufsichtsratsbeschluss zur Vergabe
26. April 2016: Versand Informationsschreiben Uber beabsichtigten Zuschlag
9. Mai 2016: Zuschlagserteilung (zuvor 10 Tage Wartefrist, § 101 a GWB)

Gesamtverantwortungs- und Systemverstandnis, statt Schnittstellen-
problematik und Schuldzuweisungskarussell
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W
A

Losungen fiir die WohnungsWirtschaft

Weniger ist mehr
~Innovation durch Reduktion™ ,

1) Herrmann Kaufmann, TU Miinchen
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12 Thesen zur Baukostenreduzierung )/M\%

BO

Losungen fir die WohnungsWirtschaft

V. Weniger Brachflachen; z.B. Parkplatze Gberbauen
VI. Weniger Tiefgaragen; wer Stellplatze sat, wird Kfz-Verkehr ernten

Baukosten; KGR 300; 400; 500; 600

VII. Weniger m2 bauen; intelligente Grundrisse, small is beautiful

VIII Weniger Gewerketrennung; 1 Bad = 6 Meisterbetriebe? Serielle Vorfertigung!
IX. Weniger Haustechnik; keep it simple

X. Weniger Steuern; AfA 4% flr den Mietwohnungsbau, 7% USt. auf Bauleistungen

Wohnen / Bewirtschaftung
XI. Weniger Nebenkosten; Anreizsystem andern
XII. Weniger Bewirtschaftungskosten
1. Einkauf bindeln - Edeka-Prinzip
2. Effiziente Zeiterfassung von Reparaturleistungen; 9:05-9:25=20 Min.
3. Leerwohnungsmodernisierung in 2 nicht in 8 Wochen. Neues Bad in 3 Tagen
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Mut, Zuversicht und Tatkraft!

Weitere Informationen zur B&O Gruppe und zum seriellen Bauen unter:

http://www.bo-wohnungswirtschaft.de/cmswp/
http://www.br.de/mediathek/video/sendungen/abendschau-der-sueden/wohnungen-muenchen-stelzen100.html
http://www.webcam-profi.de/bilder/buo-gruppe/muenchen/image.jpg
https://www.youtube.com/watch?v=K6AsblUvXec
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